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RESUMEN

El presente trabajo se enfoca en el andlisis de la inversion de remesas de los migrantes en la
area de construccion en la parroquia Checa, cantén Cuenca, provincia del Azuay; 2001 afio
base hasta 2010.

Si bien es cierto que la migracion es una de las causas de la desintegracion familiar no es
menos cierto que el envio de dinero ha contribuido al desarrollo de las comunidades que han
ido sufriendo una transformacion sobre todo en el area de la construccion ya sea de viviendas,

o edificaciones para otro uso.

El estudio de este trabajo ha permitido analizar la influencia de las remesas enviadas por
parte de los migrantes de una manera social, cultural y econdémica, principalmente en esta
parroquia, donde durante la Ultima década se destaca, particularmente, un fenémeno migratorio,
asi como también confirmar, en parte, que la inversion de remesas enviadas por los migrantes
aumento la plusvalia de los inmuebles y contribuyé al crecimiento del sector y al desarrollo de

la parroquia Checa.

PALABRAS CLAVE: Remesas, inversion, sector de la construccion, plusvalia



ABSTRACT

This work focuses on the analysis of the investment of remittances from migrant workers in the
construction area in the parish of Checa, province of Azuay, Cuenca Canton; 2001 base year
until 2010.

While it is true that the migration is one of the causes of family disintegration it is also true that
the money sent has contributed to the development of the communities that have been
undergoing a transformation, especially in the area of construction either of dwellings, or
buildings for other use.

The study of this work has allowed us to analyze the impact of remittances sent by migrants on
social, cultural and economic areas, mainly in this parish, where over the last decade, a
phenomenon which stands out in particular of migration confirms that the investment of
remittances sent by migrants increased the appreciation, and contributed to the growth of the
sector and to the development of this parish.

KEYWORDS: remittances, investment, construction industry, capital gains



INTRODUCCION

Las divisas enviadas por los migrantes al Ecuador es un tema amplio que ha ayudado al
desarrollo de los pueblos en especial en la ciudad de Cuenca, teniendo como referente el
avance socioecondmico de los cantones y parroquias, entre ellos con mayor profundidad en la

parroquia Checa de la provincia del Azuay, en donde se observa una gran influencia migratoria.

En este estudio se busca comprobar si el envio de remesas de los migrantes trajo como
consecuencia la plusvalia de bienes raices y la inflacion de los materiales de construccion ya
sea de viviendas y de cualesquier otra edificacion destinadas a otros servicios, asi como el
incremento de la plusvalia. Para dar cumplimiento a este planteamiento, en esta investigacion
se ha iniciado en el primer capitulo con una resefia historica de la migracion en el Ecuador,

incluyendo definiciones y teorias migratorias, sin dejar de lado sus causas y consecuencias.

En el segundo capitulo se realiza un andlisis socioeconémico de la parroquia Checa, cantén
Cuenca, provincia del Azuay, en donde se profundiza en el efecto migratorio en la década del

2001 al 2010, y el destino que tienen las remesas que son enviadas por los migrantes.

El tercer capitulo contiene el analisis del impacto de las remesas en el sector de la construccion
en la parroquia Checa en el periodo 2001 — 2010. En base a la informacion obtenida,
principalmente mediante encuestas, se caracteriza a la poblacién migrante de la parroquia
Checa, se analiza la evolucién de las remesas y se compara el tipo y el nUmero de viviendas
que se construyeron en la Parroquia en los afios indicados, financiamientos, destino y
caracteristicas del bien, asi como el incremento de la plusvalia de inmuebles sin edificacion y

con edificaciones.

La importancia de esta investigacion se basa en que la economia de inversion en el area de
construccién es uno de los aspectos de mayor impacto. Los ingresos por concepto de remesas
se han convertido en el segundo rubro de la balanza de pagos del pais. En la Ultima década en
la region del Austro y particularmente en la ciudad de Cuenca la migracion es el fenédmeno
social mas relevante, por el numero de personas y familias implicadas, por el monto de recursos
econodmicos que ha generado, por los impactos en los roles y estructuras familiares, y por los

cambios culturales que ha conllevado.



De los resultados obtenidos en las encuestas y avallos realizados, se pudo establecer el
cumplimiento del objetivo principal que es el analizar el impacto que ha tenido las remesas
enviadas por los migrantes en el area de la construccion en la parroquia Checa. Asi como
también demostrar que la hipotesis planteada: Hil.- El envié de remesas de los migrantes trajo
como consecuencia la inflacion de bienes raices y materiales de construccién ya sea de
viviendas y de cualesquier otra edificacion destinadas a otros servicios, asi como el incremento
de la plusvalia, no se cumple, ya que al término de este estudio se demuestra que los duefios
de los bienes no pagan el valor real de la plusvalia al momento de la venta del bien, las
escrituras las realizan con el valor comercial de la carta de pago de impuestos y no con el valor

real de la venta, para evitar un alto pago de impuestos.

Al ser un tema no estudiado ni analizado anteriormente resulté muy dificil recoger informacion

ya sea en bibliotecas o centros comunitarios ya que solo existe la informacion béasica.

El tema de esta investigacion se realizé con la técnica de observacion con los métodos
cientifico, inductivo y deductivo, que ayudd a recopilar la informacion necesaria para el analisis.
En base del objetivo propuesto se elaboraron encuestas, que permitieron obtener datos sobre
la inversion de las remesas de los migrantes en el area de la construccién en la Parroquia
Checa, determinar el tipo de vivienda que se construyd, establecer el desarrollo econdémico de
la Parroquia con dinero de los migrantes y realizar los avallos de la vivienda para calcular la

plusvalia.



CAPITULO I: LA MIGRACION EN EL ECUADOR



En el afio 1999 el Ecuador sufri6 la mayor crisis generalizada de su historia, debido
principalmente a la caida de su PIB, que decrecido en 30.1%, de 19.710 millones de
délares en el afio 1998, paso a 13.769 millones en 1999, lo que no solo afecto el
funcionamiento econdémico del pais sino también las condiciones de vida de la poblacion.
(Acosta, Lopez & Villamar, 2013), resultado de ello, la economia del pais se complico
debido al acelerado empobrecimiento de la poblacién, creando una desigualdad sin
precedentes, trayendo consigo aumento del desempleo, caida de ingresos, inseguridad,
delincuencia y pérdida del poder adquisitivo de la moneda, que desembocd en una

desenfrenada migracion”.

Esta migracion trajo consigo entre otras cosas una fuerte entrada de divisas al pais (BCE,
2003), que influy6 de manera positiva en la economia familiar. Las remesas de los
migrantes, a mas de mejorar el consumo interno de las familias, son un motor para el
desarrollo de la economia de la familia y del Ecuador. Los envios monetarios
consignados a sus familiares son la mayor fuente de divisas. También se puede observar
que: “Las remesas representan el segundo rubro de la balanza de pagos en importancia y
han sido esenciales para reducir su continuo déficit, se consideran dentro de las
principales fuentes de ingresos corrientes de la nacion superando cuantitativamente
inclusive al turismo, al camarén y al banano y son catalogadas después del petréleo y
sus derivados, la segunda fuente de ingreso del pais" (Acosta, A. Lopez, S. y Villamar, D.,
2003).

Segun Bendixen y Asociados (2.003), el 14% de la poblacion en el Ecuador reciben
remesas, siendo las mujeres las principales receptoras, el 77% de las remesas enviadas
las reciben personas con un ingreso de hasta $500 mensuales. Las remesas basicamente
son destinadas a la manutencién del hogar el segundo rubro mas importante es el que se
destina a la salud, seguido por educacion, construccion de vivienda, y pago de deuda

en porcentajes menores.

Desde el afio 2000 por efecto del proceso migratorio, el Ecuador empezé a contabilizar
valores importantes provenientes de las remesas, alcanzando un ingreso de 1.316

millones de doélares, para incrementarse en el afio 2001 a 1.415 millones de dolares,
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incluso se estima que las remesas han llegado en todo el mundo a mas de 71.000
millones de ddélares anuales de los cuales méas de 5.700 millones se destinan a América
Latina y el Caribe (Banco Central del Ecuador, 2000).

1.1 Definicién de migracién

Nancy Macas (2006) define la migracién de la siguiente manera: “Se entiende por
migracion al hecho particular de salir del pais de origen a otro denominado pais de
destino, por diferentes motivos”.

Dentro de la migracion se puede clasificar a la misma en dos tipos, siendo estos: una

migracion interna y otra externa.

Entendemos por migracion interna a la que se da dentro de un mismo pais, cuando una
persona cambia de ciudad en busca de mejores expectativas de vida, este tipo de
migracion es la mas antigua y por lo general se puede apreciar mas con la gente del

campo que migra a las ciudades.

En cambio en la migracion externa las personas cambian de pais en busca de mejores
oportunidades. Esta clase de migracion trae como consecuencia la division de la familia,
ya que uno o dos miembros de la familia migran, mientras el resto permanecen en su
cuidad de origen a la espera de poder recibir dinero para poder subsistir y en un futuro

poder invertir el excedente de dinero enviado.

1.2 Teorias de la migracion

Las teorias de la migracion existentes se perciben parciales y limitadas, pues permiten
explicar Unicamente ciertas facetas, aspectos o caracteristicas de éste fenomeno, que
segun Arango (1985) sufren de fragilidad epistemoldgica, pues proporcionan puntos de

vista Utiles, pero que afectan su capacidad de ser comprobadas.



Las explicaciones teoricas acerca de la migracion deben comenzar por la Teoria
Neoclasica, por ser la mas influyente hasta ahora, la que mas adeptos tiene y por ser la

mas antigua.

El surgimiento de la explicacion neoclésica se basa en los principios de eleccion racional,
maximizacion de la utilidad, rendimientos netos esperados, movilidad de factores y
diferencias salariales. La explicacion Neoclésica tiene la ventaja de combinar la
perspectiva micro de la adopcién de decisiones por parte de los individuos con la
perspectiva macro de los determinantes estructurales. En el plano macro la neoclasica es
una teoria de redistribucion espacial de los factores de produccion en respuesta a
diferentes precios relativos (Rains y Fei, 1961; Todaro, 1976).

Ademas, segun esta teoria:

La migracién resulta de la desigual distribucion espacial del capital y del trabajo, ya
gue en algunos paises el factor trabajo es escaso en relacién con el capital y por
consiguiente el nivel de los salarios es elevado, mientras que otros paises ocurre
lo contrario. Los trabajadores tienden a ir de paises donde la mano de obra es
abundante y los salarios bajos, a paises donde la mano de obra es escasa y los
salarios elevados contribuyendo asi a la redistribucion de los factores de
produccion y a largo plazo, a la equiparacion de los salarios entre los distintos

paises, corrigiendo las desigualdades originales (Arango, 2003).

La teoria de la nueva economia de las migraciones laborales sefiala que la migracion
es una estrategia familiar orientada a diversificar sus fuentes para reducir riesgos como el
desempleo o pérdida de ingresos (Stark y Taylor, 1989). La teoria de la nueva economia
de las migraciones laborales reconoce el papel que desemperian las familias y hogares en
las tacticas migratoria, presta atencion a las remesas, a la informacion y a las complejas
interdependencias entre los migrantes y el contexto en el que se produce la migracion. La
nueva economia de los migraciones laborales solo se interesa por las causas y

consecuencias de la emigracion en las regiones de origen (Mincer, 1978).



Segun Michel Piore (1979) en la teoria de los mercados de trabajo duales, indica que
las economias industriales avanzadas existen trabajos inestables y de baja calidad a
causa de la division de la economia en un sector primario, intensivo en capital y un sector
secundario, intensivo en trabajo y de baja productividad, lo que da lugar a un mercado
laboral segmentado. Los trabajadores extranjeros procedentes de paises de bajos
ingresos, especialmente temporales, y los que aspiran a regresar, estan dispuestos a
aceptar estos trabajos por que los bajos salarios en el pais receptor suelen resultar altos
si se los compara con los habituales en su pais de origen y el prestigio que para ellos
cuenta es el que tienen o pueden tener en su pais de origen y porque el prestigio que
cuenta para ellos es el que tienen o se pueden tener en su pais. (Massey et al., 1998).

1.3 Causas de la migracion

Ravenstein, en su estudio Leyes de las migraciones, plantea que la principal, aunque no
la Unica, causa de las migraciones hay que buscarla en la sobrepoblacion de una parte
del pais, mientras en otras partes existen recursos infrautilizados que contienen una
promesa mayor de trabajo remunerado. Es obvio que ésta no es la Unica causa. Leyes
malas u opresivas, una fuerte presion fiscal, un clima desfavorable, entornos sociales
poco propicios, e incluso la coercion (tréfico de esclavos), todos estos factores han
producido y aln estan produciendo corrientes migratorias, pero ninguna de estas
corrientes puede compararse en volumen con la que resulta del deseo inherente a la

mayoria de los hombres de progresar en cuestiones materiales (Ravenstein, 1885).

GOmez (2010) destaca como principales los siguientes principios de las Leyes de
Ravenstein: “Migracion y distancia, existe una relacion inversa entre migracion y
distancia de igual manera relaciona que los emigrantes de grandes distancias tienen una
alta preferencia por los lugares donde se establecen los grandes centros industriales y
comerciales. Migracién por etapas, este procedimiento consiste en moverse del campo
a la ciudad y de la ciudad pequefia a la de mayor crecimiento econémico y bienestar

dentro de un pais. Corriente y contracorriente del flujo migratorio, se explica en el
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sentido de que cada flujo migratorio es compensado con otro en sentido contrario. Las
diferencias urbano-rurales en la propensiéon a migrar: Los habitantes de las zonas
rurales tienen una mayor propension a emigrar que los nativos de las grandes ciudades.
Tecnologia y comunicaciones: En la medida que avanza la tecnologia vy
comunicaciones se facilitan los procesos de la migracion y se acelera el volumen de
emigrados en la unidad de tiempo. Predominio del motivo econémico sobre los demas

motivos: Este argumento es retomado por los neoclasicos”.

Segun Todaro (1969; 1976) las migraciones son el resultado de decisiones individuales
tomadas por actores racionales que buscan aumentar su bienestar al trasladarse a
lugares donde, la recompensa por su trabajo es mayor gue la que obtienen en su pais, en
una medida suficientemente alta como para compensar los costes tangibles e intangibles
que se derivan del desplazamiento. Se trata, por lo tanto, de un acto individual,

espontaneo y voluntario basado en la comparacion entre la situacién actual.

1.4 Consecuencias de la migracion

Tanto las causas como las consecuencias de la migracibn comprometen a muchas
disciplinas, entre ellas: antropologia, derecho, economia, psicologia, politica, sociologia y

lenguas.

Cuando las personas migran, llevan consigo sus conocimientos, costumbres, ideologias;
por eso no se puede reducir la migracion a un hecho de competencia salarial entre

trabajadores nacionales e migrantes y de flujos monetarios simplemente.

Generalmente estos movimientos se los realiza con el animo de mejorar su calidad de
vida, estatus social y cultural. Al manifestar que la migracion es un cambio de residencia
nos pone frente a un posible abandono de costumbres habituales y, sobre todo, al
abandono del nacleo familiar lo que da origen a la formacion de familias monoparentales

y un resquebrajamiento de costumbres aun con los que se quedan.
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Son muchas las consecuencias que se generan cuando los migrantes dejan su pais para
ir en busca de un futuro mejor, tanto para sus familiares como para el pais receptor como

los del pais de origen (Macas, 2006).

1.4.1 Para el pais receptor

El emigrante genera riqueza a través de su trabajo, causando un efecto produccion y otro
sobre la demanda inducida a través del consumo. Estos efectos son tanto directos como
indirectos, y se pueden medir a través del valor agregado por produccién y valor
agregado inducido por demanda como la generacion de nuevos empleos en favor de los

nativos y emigrantes.

1.4.2. Para el pais de origen

La migraciéon como ya se ha dicho mejora las condiciones econdmicas de las familias del
migrante, afiadiendo a esto el nivel de cualificacion, aprendizaje, experiencia e
informacién que se adquiere sobre las vivencias en otros escenarios alejados de su pais
de origen. Otra de las consecuencias importantes es el envio de remesas y sus
repercusiones en el crecimiento y desarrollo econémico, como también los desequilibrios
regionales producidos entre las regiones que tienen alta migracion frente a las de menor
(Gomez, 2010).

En encuestas realizadas por Moreira (2003) en la provincia del Azuay, de 400
entrevistados, se dedujo que el 30% ha viajado a Estados Unidos y Europa, y de estas
personas, la mayoria tienen problemas de familias desestructuradas. El 60% de padres de
niflos de escuelas fiscales han salido del pais; el 28% de los jévenes estan abandonados

por uno de sus padres y el 20% estan abandonados por ambos padres.

Otro aspecto negativo que podemos recalcar es que la mayoria de migrantes han
terminado la secundaria y un alto porcentaje la universidad, lo que representa un gasto

para el pais debido a que el gobierno invierte en la educacion, este fendbmeno se conoce
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como fuga de cerebros, en donde la inversidbn no sirve de nada si las personas que
migran van a realizar trabajos domésticos, de construccion, de agricultura, que nada

tienen que ver con su formacion.

Las condiciones de ilegalidad les obliga a buscar y aceptar trabajos que subemplean su
capacidad. En los paises que tenemos el mayor flujo de migrantes se ve con mucha
preocupacion las desventajas que como seres humanos y potencialmente inteligentes
nuestros compatriotas son reducidos a tratos infrahumanos y esclavizados en

paupérrimas condiciones.
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CAPITULO II: RESENA DE LA MIGRACION EN CUENCA



Segun Ana Luz Borrero (1995) la crisis toquillera en el Azuay produjo las primeras
movilizaciones hacia los Estados Unidos en los afios 50 y 60. A partir 1970, se intensifica
la migracion hacia los Estados Unidos de Norte América y Europa, la poblacion migrante
se dedicaba a las labores agricolas y comercio de la paja toquilla. Segin Quesada
(1998), este hecho convierte a la migracion en el fendbmeno social més relevante en la
ciudad de Cuenca, por el numero de personas y familias implicadas, por el monto de
recursos econémicos que ha generado, por los impactos en los roles y estructuras

familiares, y por los cambios culturales que ha conllevado.

Durante los ‘80 los migrantes fueron de las areas urbanas y semi urbanas, a partir de la
segunda mitad de 1990 sectores campesinos e indigenas empezaron a migrar. El estudio
del Instituto Latinoamericano de Investigacion Social (ILDIS) realizado en 1990 concluye
gue entre 80.000 a 100.000 personas de la provincia del Azuay han emigrado en ese
periodo (Borrero, 1992).

En 1990 la provincia de Azuay y el canton Cuenca concentraba los mayores flujos
migratorios en las areas urbanas y rurales con un total de 7.77% (Quesada, 1998).

La crisis econdmica y financiera iniciada en 1998 trae como consecuencia una crisis
social interna reflejada en elevado desempleo y subempleo, generando un nuevo proceso
migratorio con relevancia nacional que también afecta a los habitantes de Cuenca, el
destino fue Estados Unidos de Norte América y ocupando estados como Washington D.C,
Miami, Los Angeles, Chicago, New York, asi también Canada y a Europa también
aunque en menor cantidad (Pinto y Ruiz, 2008).

2.1 Migracién en la ciudad de Cuenca

Las estadisticas que dan cuenta de la dimension del fendbmeno migratorio en la ciudad de

Cuenca son:

La poblacién migrante en la Ciudad de Cuenca segun los datos del VI Censo de
Poblacién y V de Vivienda desarrollado en el 2001 por el Instituto Nacional de Estadisticas

y Censos (INEC), que dejo el pais fue alrededor de 22.061 personas, de los cuales
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66.99% fueron hombres y el 33.01% mujeres. En 2010 segun VIl Censo de Poblacién y VI
de Vivienda, la migracion de mujeres aumenta al 35.62%, con una disminucién en la

migracion de los hombres que fue de 64.30%.

Tabla 1: Poblacién migrante

Censo del 2001 % Censo del 2010 %

64.38
Mujeres 33.01 Mujeres 35.62
Destinos Destinos
Estados Unidos 79.14 Estados Unidos | 81.45
Espafa 12.97 Espafa 8.52
Italia 1.55 Italia 0.89
Otros 6.34 Otros 9.14

Fuente: VI y VII Censo de Poblaciéon y V y VI de Vivienda (INEC 2001, 2010)

e De un total 22.061 migrantes en el 2001, el 79.14% prefieren como destino
Estados Unidos, el 12.97% Europa, Italia el 1.55% y otros paises 6.34%. En 2010,
de un total 17.060 migrantes, el 81.45% prefieren como destino Estados Unidos,
el 8.52% Europa, Italia el 0.89% y otros paises 9.14%, teniendo como variacién de

el 2.31 de incremento a los Estados Unidos, y a Europa una disminucion.

En el 2009 entre los principales motivos de viajes de los ecuatorianos a los diferentes
paises tenemos: por trabajo un 37.33%, comision del servicios, 0.02% estudio un 3.39%,
residencia 40.40%, turismo 14.07%, enfermedad o salud 0.29%, y otros el 5.55%,
ignorado 2.13%. Los principales motivos de viajes de los cuencanos al exterior durante el
periodo 2010 fue por trabajo el 71.30%, estudio el 9.30%, reunién familiar 14.11% y otro
con el 5.29%.

La migracién en Ecuador segun el VI Censo de Poblacién y V de Vivienda (INEC, 2001)
fue de 377.908, de los cuales el 53.82% fueron hombres y el 4.18% fueron mujeres. En el
VII Censo de Poblacion y VI de Vivienda (INEC, 2010) la migraciéon tenemos personas
280.407, el 53.04% fueron hombres y el 46.96% fueron mujeres.
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Tabla 2: Edades de los migrantes

Edades Censo del 2001 % Censo del 2010 %

0-10 3.34 6.38
11-20 18.51 23.03
21-30 41.63 35.93
31-40 22.29 20.56
41-50 7.91 8.98
51-60 2 3.43
61-70 0.65 1.04
71-80 0.27 0.45
81-100 0.40 0.20

Fuente: VIy VIl Censo de Poblacion y V y VI de Vivienda (INEC, 2001-2010)

e La migracién de Cuenca hasta el 2001, fue de 66.99% de hombres y el 31.01% de
mujeres, con un total de 22.059 de migrantes; hasta el 2010, el 64,38% de

hombres, con un total de 17.060 de migrantes.

Edades ‘ Censo del 2001 % ‘ Censo del 2010 %

Tabla 3: Edades de los migrantes cuencanos

0-10 2.22 3.18
11-20 23.19 23.82
21-30 44.38 42.72
31-40 19.54 19.3
41-50 6.18 7.03
51-60 1.82 2.47
61-70 0.48 0.99
71-80 0.22 0.37
81-100 1.97 0.12

Fuente: VI y VIl Censo de Poblacion y V y VI de Vivienda (INEC, 2001-2010)
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2.2 Andlisis socioeconémico de la parroquia Checa del canton Cuenca

En las faldas de la cordillera occidental Andina, al norte del canton Cuenca provincia del
Azuay se encuentra la parroquia rural Checa con su centro del mismo nombre.
Administrativamente se divide en comunidades, tiene una extensiéon de 1.8347.61
hectéreas, limita al norte por la parroquia Nazon perteneciente al cantén Biblian y la
periferia del cantén Déleg, al este por la parroquia Octavio Cordero Palacios, al sur por la
parroquia Sidcay y al oeste la parroquia Chiquintad.

La parroquia de Checa tiene una extension de 64,5 km? ocupa el 2,1% del territorio
cantonal. Localizada a una distancia de 13 km, desde la ciudad de Cuenca; la via de
acceso es asfaltada, por la via Cuenca Chiquintad Checa, sus afluentes: el Chulco,
Machangara y Paluncay que son los delimitantes de la parroquia ya sea por sus cursos o

por sus cuencas hidrograficas.

La Parroquia Checa cuenta con once comunidades: Centro Parroquial, La Playa, La
Dolorosa, Corpanche, Virgen de la Nube, Cristo Rey, Perpetuo Socorro, Facte, San

Jacinto y Jatumpamba que a su vez se divide en San Miguel y Tres de Mayo.

llustracion 1: Ubicacion Parroquial Checa - Cantén Cuenca

cuenca

GOBIERNO LOCAL 2005 - 2009

Ubicacion Parroquia Checa
CANTON CUENCA

SIMBOLOGIA

[ | Parroquia Checa

[ Limite Urbano

[ Limite INEC

Limite Concejo Provincial

PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL
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Fuente: Municipio de Cuenca, Plan de Ordenamiento Territorial (2005-2009).

En el centro parroquial, la poblacion es basicamente blanca-mestiza y con tendencia a
una total “descampesinacion” por lo que sus habitos y costumbres se asemejan a los de
una persona del centro urbano; debido a la necesidad forzosa que sufren las personas
méas pobres de salir de su habitad rural hacia otros lugares ya sean interna o
externamente “una migracion intensa, que a menudo refleja un deterioro de condiciones
de vida” que seria como la respuesta mas rapida para ajustarse a criticas de cambio de

vida.

La Parroquia cuenta con una poblacion de 2.729 habitantes segun fuentes del VII Censo
de Poblacién y VI de Vivienda (INEC, 2010), el 57% son mujeres y el 43% son hombres.

El indice del NBI (Necesidades Basicas Insatisfechas) en Checa segun VII Censo de
Poblacion y VI de Vivienda (INEC, 2010) el 32,5% de la poblacién no son pobres (888) y
el 67.5% de la poblacion es considerada pobre (1,841) de un total de 2,729 habitantes.

Segun el VIl Censo de Poblacion y VI de Vivienda (INEC, 2010), la principal fuente de
sustento de la poblacién es el trabajo en el campo, asi el 38.90% son agricultores y
trabajadores calificados agropecuarios; el 24.42% se dedican a ser oficiales, operarios y
artesanos; el 36.68% desarrollan trabajos no calificados, de servicio, vendedores de

comercio y mercado, y otros.

Foto 1. Centro parroquial

Fuente: Autora de la tesis. Cuenca 20 de Abril 2013
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En el centro Parroquial es el lugar en donde nace el desarrollo, social politico, cultural de
las comunidades, desde aqui se concentran los moradores de los diferentes lugares o
sectores ya sean civiles o religiosos; cuenta con una casa comunal, a sus costados el

barranco y el cementerio.

En este sector se encuentra el desarrollo de hermosas construcciones con dinero enviado

de los migrante.

La parroguia tiene como atractivo para los visitantes, hermosos lugares turisticos y la

diversidad de construcciones modernas.

Foto 2. Edificaciones modernas

Fuente: Autora de la tesis. Cuenca 20 de Abril 2013

2.2.1 Actividad econdmica.

La agricultura y la ganaderia son actividades tradicionales de los habitantes de esta
parroquia. EIl clima es favorable para todo tipo de produccién agricola de clima frio
templado, presentando cambios en la temperatura en los meses de agosto y septiembre,

por lo tanto no afecta a la produccion de la zona.

Una antigua y noble ocupacién a la que se dedican las mujeres de esta parroquia es la
confeccion de sombreros de paja toquilla, artesanias que, por su gran calidad, se
continban exportando a diferentes paises del mundo. EI comercio se desarrolla

principalmente en la ciudad de Cuenca. En la cabecera parroquial también se desarrollan
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ferias dominicales. Existen otras fuentes de trabajo a la que se dedica la poblacién,
especialmente como obreros de empresas: fébricas, industrias, talleres artesanales,
empleados en instituciones publicas, comercios y servicios de la ciudad de Cuenca, vale

destacar su participacion en el area de la construccién, como albafiiles y jornaleros.

2.3 Migracién en la parroquia Checa

La migracion de la parroquia de Checa tiene como antecedente una migracion interna en
las décadas de los 50 y 60 como consecuencia de la crisis toquillera (Borrero, 1992). Los
ingresos de las familias fueron notablemente reducidos, siendo necesario buscar otras
fuentes de trabajo, que les obligo a salir de la parroquia, ya no al interior de la provincia
pues también estaba afectada por estas crisis, sino a otras regiones como al Oriente y a
la Costa principalmente, debido a que en esta década la produccién y exportacion del
banano se encontraba en pleno auge (Riera, 2006).

Al inicio de los afios 70 la emigracion ya no es hacia la Costa sino hacia el centro urbano,
debido a la apertura de las fabricas y la creacidn de nuevos servicios como producto del

desarrollo industrial en la ciudad de Cuenca.

Para los afios 80 la migracion y la agricultura son las fuentes econémicas de la parroquia
Checa, las remesas generadas tienen objetivos precisos, compra de terrenos,

construccién de la casa, pago de la deuda y las actividades domesticas (Carpio, 1992).

En los afios 80 el pueblo se caracteriza por la alta migracion internacional y de ahi se

definiéo a Checa como un “Pueblo de mujeres Solas” (Vistazo, 1989).

En la década de los 90 la migracion se da en pasos agigantados sobre todo en la
poblacion joven que buscan el suefio americano; uno de cada diez hogares tienen algun
miembro fuera del pais, a finales de los noventa se produce una segunda ola migratoria,
motivada por la crisis econdmica y financiera caracterizada por fendmenos como:

feminizacién de la migracién, nuevos destinos como Espafia e Italia (Unicef, 2008).
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La migracion tiene un efecto progresivo dentro de la familia. La migracion internacional
tiene un impacto encubridor en las tasas de desempleo y efecto negativo en la
estructuracion y organizacion familiar. (Azuay: territorio megadiverso, 2001).

La profundizacion de la crisis econdémica ha generado incertidumbre y falta de confianza
en las politicas del gobierno nacional, provocando un éxodo masivo de poblacién hacia
el exterior. Mientras que las condiciones externas practicamente no han cambiado,

persiste la situacion los migrantes indocumentados y la explotacion de su mano de obra.

De la poblacién migrante de Checa el 37,8% de hogares tienen migrantes hombres,
siendo la mayoria. Cada hogar de Checa tienen por lo menos un migrante, otro grupo
importante de hogares tiene de 2 y hasta 3 migrantes. Un menor nimero de hogares
tienen de 4 y mas migrantes, llegando incluso un hogar a declarar que tiene 14 miembros
fuera del hogar (Mejia, 2003).

El proceso migratorio es notable en la parroquia Checa y esta involucrando en él la
poblacion en edad activa. El destino principal sigue siendo Estados Unidos 75%, seguido

de la emigracién a Europa, en particular a Espafia y Alemania (INEC, 2010).
La poblacién migrante de la parroquia Checa durante el 2010 ha sido de 180 personas;

68.89% hombresy 31.11% mujeres (INEC, 2010).

El principal afio de salida de los migrantes de esta Parroquia se dio en el afio 2008 con 22
personas y el menor nimero de personas que salieron fue en el afio 2001 con 5 personas
(INEC, 2010).
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llustracion 2: Afios de salida del pais Parroquia Checa
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Fuente: VII Censo de Poblacion y VI de Vivienda (INEC, 2010)

Los principales paises de residencia de las personas que migraron de la parroquia
Checa, son Estados Unidos con el 98.33%, Espafia con un 1.11% y otros paises sin
especificar en el censo con el 0.56%.

Los checanos tienen como principal motivo de viaje: el trabajo 78.89%, para estudio
3.89%, Union familiar 10.56%, y otros motivos 6.67% (INEC, 2010).

2.4 Efectos de la migracién

Segun el Banco Central del Ecuador y la SENAMI (Secretaria Nacional del Migrante,
2004) uno de los principales efectos econdmicos de la migracién es el envio de remesas.
En el 2001 las remesas que ingresaron al pais fueron de USD 1.415 millones, en el 2002
USD 1.432 millones, un aumento de USD 17 millones en referencia la afio anterior, en
2003 el ingreso en remesas fue de USD 1.540 millones, un incremento de USD 108
millones con referencia al 2002, en 2004 tenemos USD 1.604 millones, teniendo un

incremento de USD 64 millones con referencia al afio anterior.
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llustracién 3: Remesas enviadas
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Fuente: Banco Central del Ecuador, 2001-2004

2.4.1 Provincias con mayor flujo de remesas

Las principales provincias con mayor ingreso de remesas durante el 2005 al 2010, segun
el Banco Central del Ecuador fueron Guayas, Pichincha, Azuay, Cafiar y Loja. En el 2005
el Azuay fue la segunda provincia después del Guayas, 2006 el Azuay estaba en el
primer con el 20,5% del total de las remesas. En el 2007 el Azuay ocupa el primer lugar,
en el 2008 Azuay ocupo el segundo lugar después de la provincia del Guayas; en el 2009
la provincia del Guayas esta en el primer lugar, seguida por Pichincha y el Azuay cae al
tercer puesto, durante el 2010 el Azuay esta en el tercer lugar después de Guayas y

Pichincha.
Desde el 2008 al 2010 por la crisis econémica de los paises receptores de migrantes las

remesas enviadas han sido cada vez menos, por la falta de trabajo (Banco Central del
Ecuador, 2005 — 2010).
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Tabla 4. Remesas recibidas por provincias receptoras

PROVINCIAS 2005 2006 2007 2008 2009 2010

19.7% | 20.5% | 18.1% 17.68%
Guayas 21.0% | 19.6% | 15.2% | 20.08% | 28.40% | 27.58%
Cafiar 10.7% | 12.0% | 12.4% | 115% | 6.59% | 7.34%
Loja 45% | 3.4% | 11.4% | 12,2% | 5.98% | 4.67%
Pichincha 16.3% | 13.4% | 10.4% | 14.2% | 20.25% | 20.71%

Otras Provincias | 27.8% | 31.1% | 32.5% | 25.72% | 21.1% | 21.5%

Fuete: Reporte de Instituciones y Empresas de Couriers, Banco Central del Ecuador. 2005-2010

En la parroquia rural Checa, considerada parte integrante de las parroquias del canton
Cuenca, no se encuentra registrado ningun estudio sobre la evolucién de las remesas

desde el 2001 al 2010. Los estudios realizados corresponden a las parroquias urbanas.

El rango de las remesas recibidas va desde los USD 150 hasta los USD 500 por familia
mensual siendo los afios de auge de las remesas entre los afios 2005 - 2008. (Municipio
de Cuenca, 2010).

2.5 Inversion de las remesas en la parroquia Checa

En la Parroquia las remesas han sido utilizadas por parte de sus receptores como un
medio de supervivencia para satisfacer necesidades basicas de consumo y muy pocos de
ellos las han destinado para actividades de inversion que les permitan mejorar sus
ingresos y crecer econémicamente diversificando su riqueza (Banco Central del Ecuador,
2010).

Quienes administran y reciben las remesas, segun los datos que arrojan los pocos

estudios emitidos por el Banco Central, son las mujeres, quienes se han convertido en

administradoras del dinero enviado por sus esposos. Este dinero ha sido en primer lugar
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utilizado para pagar las deudas por el viaje, para la alimentacién y educacion, y cuando

se ha terminado de pagar al coyote®, entre otras inversiones, las mas importantes son:

a. En comprar bienes raices al precio que sea, con el suefio de regresar a su lugar

de origen, con las consecuencias de la inflacién de la tierra y los materiales de

construccion.

La que se asignan para emprender alguna accion social o proyecto comunitario
dentro de la Parroquia, estas pueden ser de fiesta civicas, religiosas y otros

servicios.

2.6 Analisis y comparacioén con otros estudios.

Luego de haber obtenido la informacion referente a la migracion en la parroquia Checa en

el periodo comprendido desde el afio 2001 al 2010, se buscé estudios similares que

analicen la migracién en Checa en el periodo antes mencionado o afios anteriores para

poder evaluar el porcentaje de incremento o decremento de la migracibn en esta

parroquia. Lamentablemente no se ha podido encontrar estudios sobre la migracién en

Checa, por lo que es imposible poder analizar las variaciones y el comportamiento del

migrante con el paso de los afios.

Sin embargo se encontro otros estudios relacionados con la migracion, como por ejemplo:

“La migracion y sus impactos sobre el espacio de la parroquia San Carlos de
Ricaurte durante los anos de 1980 al 2008” elaborado en el afio 2010 por Diana
Paulina Asmal Guaman como tesis previa a la obtencion de Licenciada en
Ciencias de la educacion de la Universidad de Cuenca.

“Genero y migracion en la regién sur’ informe de investigacion preparado por
Gioconda Herrera y Alexandra Martinez, elaborado en el 2002 para la Facultad

Latinoamericana de Ciencias Sociales.

! “nombre con que se conoce al facilitador de los dineros y el viaje y que nuestra legislacién lo ha
definido como la trata de personas”
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e “Migracion internacional y su impacto social en la parroquia de Chiquintad desde el
afio 2000 (Inicio de la dolarizacién) hasta el afio en curso”, elaborado por Maria
Gabriela Cherrez Jurado en el afio 2007, como tesis previa a la obtencién del titulo
Licenciada en estudios internacionales con mencién bilingiile en comercio exterior

de la Universidad del Azuay.

Estos tres estudios tratan sobre la migracion en 3 zonas diferentes, el primero tiene como
objetivo analizar la parroquia San Carlos de Ricaurte, del cantdbn Cuenca; la segunda
investigacion habla de la regién sur, leyendo este informe se puede ver que la region sur
hace referencia a las provincias de Canfar, Azuay y Loja; y el tercer estudio se centra en la
parroquia Chiquintad del canton Cuenca. Los tres estudios analizan la migracién, pero
cada ambito de estudio es muy distinto al de la parroquia Checa.

Si bien es cierto San Carlos de Ricaurte y Chiguintad, son parroquias pertenecientes al
cantén Cuenca, las caracteristicas, la poblacién, las costumbres, la infraestructura, etc de
cada una de ellas son muy distintas a las de la parroquia Checa, a pesar de pertenecer al

mismo canton.

Por esta razén es complicado poder establecer una comparacién de la migracién de
Checa, con otras parroquias, peor aun con la migracion de otras provincias. Como ya se
menciono anteriormente, no se tiene una investigacion que trate sobre la migracion de la
parroquia Checa para poder realizar un andlisis valedero, ya que no se puede extrapolar
lo que pasa en una parroquia y pretender que otra parroquia 0 provincia tenga un

comportamiento similar.

Este trabajo puede servir de base para trabajos futuros en los que se analice la migracién

de la parroquia Checa entre el 2001 y 2010.
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CAPITULO lIl: ANALISIS DEL IMPACTO DE LAS REMESAS EN EL SECTOR DE LA
CONSTRUCCION DE LA PARROQUIA CHECA



3.1 Introduccién

Este estudio fue realizado en las viviendas y terrenos localizados en la parroquia Checa
en los sectores rurales y centro Parroquial, considerando en primer lugar si tenian o no
familiares fuera del pais y que su vivienda haya sido construida, remodelada o ampliada
durante el 2001 al 2010.

El levantamiento de la investigacion se realizé en base a la informacién obtenida en el VII
Censo de Poblacién y VI de Vivienda (INEC, 2010) con datos conseguidos en el Sistema
Integrado de consultas (REDATAM), tomando el nimero de viviendas construidas en el
2001 — 2010 siendo estas 652 viviendas.

Para la obtencion del tamafio de la muestra se aplico la siguiente formula

G___ (6"*p*q*N)
(e**(N-D)+(c**p*0q)

En donde:

Variable‘ Valor‘
n Nro total de avallos a aplicar ?
o Nivel de confianza 95% 1,96
p Probabilidad de ocurrencia 50%
q Probabilidad de no ocurrencia 50%
N Tamafo de la poblacién 652
e Error 0,045

o (1.96° *0.5*0.5*625)
(0.045% *(625—1) + (1.96° *0.5*0.5)
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n= 626,1808 = 626,1808 = 275
1,318275 + 0,9604 2,278675

El tamafio de la muestra (N) calculado es entonces 275 viviendas.

Del tamafio de muestra recolectada 275 encuestas realizadas, 207 encuestas es decir el
75% de la muestra representa viviendas y terrenos adquiridos con remesas de migrantes

y 68 a viviendas y terrenos adquiridos sin remesas de migrantes es decir el 25% restante.

Tomando en cuenta que la muestra fue sélo una fraccion de la poblacién bajo estudio,
toda la informacion recogida es confiable debido a que la misma tiene un nivel del
confianza del 95% y un margen de error del 4.5%.

La intencion de la encuesta fue obtener un perfil representativo de la inversion de los

migrantes en el area de la construccion y el aumento de la plusvalia.

A continuacién se presenta la descripcion de las caracteristicas socioeconémicas de los
migrantes, como sexo, edad, forma de migracion, remesas recibidas, inversion de las
remesas en el area de la construccion, retorno de los migrantes, bienes inmuebles que

tenia antes de migrar, actividades que desempefié antes de migrar.

3.2 Caracteristicas socioecondémicas de las familias que participan de la migracién

De las encuestas realizadas a las familias que tenian bienes con o sin edificacion, el
76% tiene familiares fuera del pais y el 24% no tiene familiares migrantes o no recibio
remesas, una familia podia tener familiares fuera del pais y no recibir remesas (ver

ilustracion 4).
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llustracion 4: Familias con migrantes y sin migrantes
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No
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76%

Fuente: Encuesta levantada en la parroquia Checa- Cuenca el 20 de abril 2013

La distribucion de género dentro de la poblacion migrante en esta parroquia,

equitativa, los hombres representan el 63% Yy el restante mujeres con un 37%, quienes

ademas se quedaron a cargo de los hogares.

Como dato informativo se establecié que la edad promedio de las personas que salieron
del pais en su mayoria se encuentra en un intervalo de 21 y 30 afios, seguido del rango

de entre 1 y 20 afios y 31 y 40 afios, respectivamente, tal como se observa en la

ilustracion 5.

llustracion 5: Rango de edades del migrante de la parroquia Checa
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Fuente: Encuesta levantada en la parroquia Checa- Cuenca el 20 de abril 2013
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Para la salida del pais solo el 3% de los migrantes tuvo documentacion y el 97% no,
pagando grandes sumas de dinero a los coyotes, de acuerdo a la informacién recogida en

estas encuestas.

Segun datos de esta investigacion el 69% de los miembros de las familias que migraron
no han regresado al pais, y si lo han hecho no ha sido para quedarse; solo un 31%

retornd y permanece en su lugar de origen (ver ilustracion 6)..

llustracion 6: Migrantes que retornaron al pais para quedarse

No
31%

Si
69%
Fuente: Encuesta levantada en la parroquia Checa- Cuenca el 20 de abril 2013

3.2.1 Inversion de remesas en el area de la construccion

Las remesas enviadas por los migrantes a familiares en la Parroquia Checa para invertir
en el area de la construccion fueron distribuidas de la siguiente manera: para ampliacion
de vivienda 0,9%, para compra de terreno 9%, compra de vivienda 6,2%, reconstruccion
de vivienda 5,2%, el rubro més grande es para la construccion de las viviendas con el

78,7% (ver ilustracion 7).
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llustracion 7: Uso de las remesas en el area de la construccion
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Fuente: Encuesta levantada en la parroquia Checa- Cuenca el 20 de abril 2013

De la informacion recogida se establece que el 69,20% de los migrantes no poseia algun
bien inmueble antes de migrar, el 24,60%, poseia terrenos, y el 6,20% ya tenia una

vivienda.

llustracién 8: Bienes inmuebles
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Fuente: Encuesta levantada en la parroquia Checa- Cuenca en fecha 20 de abril 2013

La ilustracion muestra las diferentes actividades en las que se encontraban inmersos los
migrantes antes de abandonar el pais. Asi el 34.20% se dedicaban a la agricultura, el
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23,70% eran empleados privados, el 1,40% empleados publicos, el 28,40% eran

estudiantes, y el 12,30% desarrollaba otras actividades.

llustracion 9: Actividades que desarrollé el migrante en la Parroquia
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Fuente: Encuesta levantada en la parroquia Checa- Cuenca en fecha 20 de abril 2013

3.3 Caracteristicas socioeconOmicas de las familias que no participan de la

migracion

La actividad laboral de la familias que no participan de la migracion fue del 51,50% siguen
siendo agricultores, 36,80% son empleados privados y el 12% empleado publicos.
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llustracion 10: Actividades de los no migrantes
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Fuente: Encuesta levantada en la parroquia Checa- Cuenca en fecha 20 de abril 2013

3.4 Caracteristicas del bien inmueble sin dinero de migrantes

Los bienes inmuebles con edificacién representaban el 91% y el 9% de los bienes
inmuebles no tenian edificacién donde no fueron utilizados dinero de migrantes para su
construccion o compra, la mayoria de estos terrenos fueron donados o heredados por los

familiares.

Tabla 5: Caracteristicas del bien inmueble sin dinero de migrantes

Edificacion No migrantes
Sin Edificacion 9%
Con Edificacion 91%

Fuente: Encuesta levantada en la parroquia Checa- Cuenca en fecha 20 de abril 2013

Dentro de las caracteristicas de los bienes inmuebles con edificacién se encontraron las
siguientes: solo el 1% realizé construcciones de ampliacion a la vivienda ya sea
levantando un piso o adosando nuevas ampliaciones a las habitaciones, el 93% fueron
construcciones nuevas, un 6% fue remodelacién. Los bienes inmuebles sin edificacion

han sido cercados en un 80%.
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3.5 Terrenos adquiridos con dinero de los migrantes

Los terrenos que fueron adquiridos con dinero de los migrantes que se encontraban sin
edificacion fueron utilizados: para la agricultura un 80%; pastizales 8% abandonadas
12%.

llustracion 11: Caracteristicas y produccién
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Agricultura Pastizales Abandonado

Fuente: Encuesta levantada en la parroquia Checa- Cuenca en 20 de abril del 2013

3.6 Ubicacién de los bienes inmuebles que fueron adquiridos con dinero de los

migrantes

3.6.1 Con edificacion

Los bienes inmuebles de las encuestas realizadas se encuentran en el Centro parroquial
de Checa con un 43%, en las comunidades de Corpanche con el 26%, Virgen de la Nube
con el 10%, Cristo Rey con el 8%; Facte con el 6%; San Miguel con el 4%; y La Dolorosa
con el 3%; las comunidades se encuentran entre 10 y 30 minutos al centro parroquial de

Checa.
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llustracion 12: Ubicacién de los bienes inmuebles con edificaciéon
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Fuente: Encuesta levantada en la parroquia Checa- Cuenca en abril 20 del 2013

3.6.2 Sin edificacion

Existen bienes inmuebles sin edificacion que fueron adquiridos por los migrantes, ya
sea para agricultura, pastizales o construir una edificacion a futuro, los mismos se
encuentran localizadas en las diferentes comunidades de la parroquia Checa con los
siguientes porcentajes: en Corpanche un 21%, Cristo Rey el 26%, Facte 21%, La
Dolorosa 20%, San Miguel 11% y Virgen de la Nube 11%.

llustracion 13: Ubicaciéon de los bienes Inmuebles sin edificacion
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Fuente: Encuesta levantada en la parroquia Checa- Cuenca en FECHA 20 de abril del 2013
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3.7 Financiamiento del bien inmueble con edificacién

Los encuestados manifestaron que para la construccion, reparacion o compra del bien
inmueble se financiaron a través de bancos y cooperativas de ahorro y crédito que les
permitieron la adquisicion o la construccion del bien inmueble, teniendo como primera
fuente de financiamiento los fondos propios de los migrantes en un 46%, Cooperativa la
Merced con un 11%, Cooperativa JEP con el 10%, Banco del Austro con el 9%, otras
formas de financiamiento con un 6%, otras cooperativas que no nos facilitaron el nombre

con el 4%, Banco del Pacifico con el 3% y Banco del Pichincha y Coopera con el 1%,

cada uno.
llustracion 14: Financiamiento del bien inmueble
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Fuente: Encuesta levantada en la parroquia Checa- Cuenca en 20 de abril del 2013

3.8 Financiamiento del bien inmueble sin edificacién

Los bienes inmuebles sin edificacion fueron financiados en un 100% con fondos propios

ya que el terreno en las comunidades de la parroquia Checa no es alto.
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3.9 Destino del bien inmueble

Los migrantes que han dejado su pais, su ciudad y pueblo, lo han hecho en busca de
mejores oportunidades de trabajo que les permita obtener mayores ingresos y asi
construir una vivienda en su lugar de origen, envian dinero a sus familiares para que ellos
puedan invertir en el inmueble, pero con el tiempo estos inmuebles se ven abandonados,
ya que sus duefios no han regresado, sirviendo incluso de albergue para animales

domeésticos.

3.9.1 Usos de suelo para vivienda

El 96% del suelo ha sido utilizado para la construccion, ya sea para viviendas nuevas,

remodelar o ampliar y para la construccion de edificios.

3.9.2 Usos de suelo y actividades relativos a la produccion

El suelo también es utilizado en un 53%, para la agricultura, sobre todo en la siembra de

diferentes productos siendo los mas representativos el maiz, frejol, habas, trigo, entre

otros mas; el 31% es utilizado para pastizales en donde se encuentra el ganado vacuno,

caballar, bobino y ovinos, y un 16%, se encuentra abandonados.
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llustracion 15: Caracteristicas y produccién
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Fuente: Encuesta levantada en la parroquia Checa- Cuenca el 20 de abril del 2013

3.9.3 Otros usos de los bienes inmuebles

Algunas de las viviendas se encuentran ocupadas por migrantes de otros paises como
Perl, Colombia y de otras provincias quienes no pagan arriendo y solo las cuidan, en
otros casos las viviendas estan abandonadas. Esto se da porque la mayoria de los
miembros de una familia migraron y estan viviendo en otro pais, por lo que arriendan su

vivienda o llegan a pagar a otra persona para que solo las cuiden.

A pesar de la infraestructura de primera calidad que tienen algunas viviendas, como
acabados de lujo, éstas son utilizadas como gallineros o bodegas de trasto inservibles.
Mientras que los familiares de los migrantes mantienen a lado de las mismas,
construcciones vetustas y paupérrimas en donde se encuentran viviendo. Al ser
interrogados del por qué la prioridad a los animales y del por qué dichas casas no se
encuentran habitadas, se obtuvo como respuesta “Cuando venga mi hijito y mi nuera
vamos a vivir en la casa y también porque hace frio y preferimos estar en nuestra casita
de tapial que es mas caliente y el ganadito también tiene derecho” (a decir de Victor

Ifiamagua morador del sector de Corpanche).
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3.10 Caracteristicas de la edificacion

Entre los materiales utilizados Yy predominantes para la construccién encontramos al
ladrillo o bloque con 96% que es el mas representativo, en un 3% las construcciones son

realizadas con hormigén y en un 1% de madera y bloque en combinacion.

La gran mayoria de los materiales utilizados para la construccion han sido conseguidos

en las ferreterias del Centro Parroquial.

3.10.1 Tipo de construccién

Las construcciones realizadas en la Parroquia, en su mayoria, son utilizadas para
vivienda con un 84%, el 16% restante son comerciales y estan destinadas para oficinas,

comercio, entre otras.

3.10.2 Destino de la construccion

Segun las encuestas el principal destino que le dieron los checanos a las construcciones
fue exclusivamente para vivienda con el 70%. Para destino comercial el 16%, arriendo de
locales comerciales y un 11% para la renta debido a que los duefios de estas
edificaciones se encontraban fuera del pais. La mayoria de estos lugares estan en el

centro Parroquial o en las comunidades donde la edificacion este junto a la via principal.
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llustracién 16: Destino de los bienes inmuebles con construccién
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Fuente: Encuesta levantada en la parroquia Checa- Cuenca en FECHA 20 de abril del 2013

3.10.3 Costo del bien inmueble con edificacion

La fijacion de los precios de los bienes inmuebles con edificacion depende de varios
factores: ciudad, ubicacion, calidad de los materiales, area de ubicacion. El valor de las
casas va desde $70.000,00 hasta de $170.00,00 ddlares desde los lugares mas alejados

hasta sectores del Centro Parroquial.

llustracion 17: Componentes para el costo de la edificacion
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Fuente: Encuesta levantada en la parroquia Checa- Cuenca en 20 de abril del 2013
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Los bienes que se encuentran catastrados en el Municipio de Cuenca tienen el mismo

valor que nos han proporcionado los encuestados para poder calcular el costo de la
edificacion en el 2010.

El valor comercial de las casas construidas con remesas de los migrantes varia de
acuerdo a los acabados, el tipo de materiales, el disefio y muchos componentes nuevos
gue hayan implantado. La casa construida sin dinero de migrantes no es grande, no

cuentan con acabados de primera y sus disefios son comunes.

Los encuestados al dar la informacién manifestaron que pagaron y pagan sus impuestos
de acuerdo al avaluo constante del valor comercial que se encuentra en la carta del
Predio Urbano.

El costo del bien depende del tipo de edificacién que se describe a continuacion.

Tabla 6: Avalio Municipal de los bienes muebles con edificacion de migrantes

3 o =S
g 2 o 2
>3 © S > S
<5 o) < s ©
R S 2 £ =
o E = GE) < Q
S a S 8 2
= @ &) 2 =
o © 8
Menos de $20.000 0,00% | 0,00% | 0,00% | 1,04% | 1,04%
$21.000 a $30.000 1,56% | 0,00% | 0,00% |28,13% | 29,69%
$31.000 a $40.000 2,60% | 5,21% | 0,00% |19,27% | 27,08%
$41.000 a $50.000 2,08% | 2,08% | 0,00% |15,63% | 19,79%
$51.000 a $60.000 3,13% | 5,21% | 1,56% | 6,25% | 16,15%
$61.000 a $70.000 1,56% | 3,13% | 1,56% | 0,00% | 6,25%
Total 10,93% | 15,63% | 3,13% |70,32% | 100,00%

Fuente: Encuesta levantada en la parroquia Checa- Cuenca el 1 de mayo

3.10.4 Disefio de la construccion
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En cuanto al disefio de la construccion el 34% de los disefios o planos realizados para la
construccion fueron elaborados con arquitectos locales, el 39% de los disefios fueron
enviados por migrantes en planos desde el exterior; por lo que en este lugar
encontramos maravillosas edificaciones, de estilos diferentes; finalmente el 27%
corresponde a otros disefios, estos fueron ideas de los familiares o de los mismos

trabajadores.

llustracién 18: Disefio de la construccién
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Fuente: Encuesta levantada en la parroquia Checa- Cuenca el 20 de abril del 2013

3.10.5 Efectos paisajisticos de las construcciones

A partir de las dos ultimas décadas del siglo XX se podria decir que es evidente el
crecimiento de lo que se entiende como nocion de paisaje, como lo diria el Arquitecto
Orlando Campos Reyes en su Bitacora No. 7 “...no es un hecho gratuito o de fugaz moda,
es mas bien, una cuestibn que obedece las necesidades y expectativas de unas
sociedades cada vez méas complejas, asentadas en unos territorios en continua
transformacién, y cuya relacibn pasa por un proceso de adaptacion no siempre
consecuente en su interdependencia. Este imperioso proceso en el que se cotejan lugares
de habitabilidad y produccion con aspiraciones humanas, ha producido diversos
escenarios, fundamentados en idearios que las mismas sociedades construyen, que
cambian y que se adaptan a las dinamicas de ellas, pero que en ocasiones resultan

desfasados”.
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3.10.6 Degradacion paisajistica

La parroquia Checa no es un ente aislado, pues también forma parte de la globalizacion,
de la degradacion y de los efectos paisajistas ocasionados por las nuevas formas de
construcciones arquitectonicas por parte de los migrantes, quienes al encontrarse en
contacto con otras culturas ocasionan el uso y la incorporacion de nuevos materiales que

no son usuales dentro de nuestra cultura.

En la investigacion de campo se observd que muchas de sus construcciones tienen una
mezcla de lo moderno y lo neoclésico, como lo demuestra la utilizacion de vidrios negros,
azules, verdes y rojos; también se observé que las formas arquitecténicas de las
habitaciones pueden ser mas grandes o pequefias logrando establecer diferentes
ambientes con la introducciéon de nuevas formas de muebles, creando diferentes

espacios.

No es menos cierto que se da un impacto en la incorporacion de escalas diferentes en la

composicion de la arquitectura rompiendo con la armonia propia del lugar.

3.10.7 Servicios basicos

La cobertura de servicios basicos no se cumplia el 63% de la poblacién contaba con
agua potable y el 37% tenia agua entubada al terminar el 2010, se puede decir que

solo la energia eléctrica estuvo cubierta en un 100%.

Tabla 7: Servicios Basicos

Servicios basicos ‘ Frecuencia
Agua potable 120
Agua entubada 72
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Luz 192

Teléfono 98
Fuente: Encuesta levantada en la parroquia Checa- Cuenca el 20 de abril de 2013

Los servicios adicionales como el internet estaban cubiertos en un 37%, la television por

cable en un 63%.

3.10.8 Déficit de sistemas de saneamiento

El 44% de la poblacién tenia problemas de alcantarillado, este problema estaba
distribuido en el centro Parroquial y la via principal de la comunidad de Corpanche. El
resto de comunidades tenia pozo séptico es decir 56%. No existi6 mayor inversion por
parte de los gobiernos municipales y muy poca intervencion de la junta parroquial.

3.11 Construcciones modernas desde el 2001 al 2010 que corresponden al plan

regulador y ordenamiento territorial de la municipalidad de Cuenca.

El Municipio de la ciudad de Cuenca realizo un estudio de ordenamiento territorial en el
2006 para la parroquia Checa, pero no fue aprobado, todavia se encuentran en estudios
para realizar un nuevo proyecto para el 2014. Las construcciones modernas de la
parroquia Checa desde el 2001 hasta el 2010 no se encuentran registrados en el Plan
Regulador y Ordenamiento territorial de la Municipalidad de Cuenca, lo cual no ha
permitido el cobro y pago correcto de impuesto, determinar una linea de fabrica y que las

personas construyan sin permiso de ordenamiento.

3.11.1 Pago de impuestos
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Los impuestos a pagar en la venta de bienes tenemos las Alcabalas, certificado que
emitira el jefe de la Direccion Financiera Municipal, en donde indicard el monto del
impuesto municipal a recaudarse, asi como el de los adicionales si lo hubiere. Las
alcabalas es un tributo que puede pagarse en el Municipio donde se encuentra ubicado el
inmueble respectivo 0 en la Tesoreria Municipal del canton en el que se otorgue la
escritura. Los impuestos sobre las alcabalas lo pagaran los contratantes que reciban
beneficio en el respectivo contrato salvo determinacion especial en el respectivo contrato,
se presumira que el beneficio es mutuo y proporcional a la cuantia fijada, cuantia que

viene a ser el valor comercial constante en la carta del predio.

3.12 Célculo de la Plusvalia

El célculo del pago de la plusvalia lo realizan los respectivos municipios en donde se
encuentra el bien, el mismo que se encuentra regulado en La Ley del COOTAD (Ley del
Cddigo Organico de Ordenamiento Territorial Autonomia y Descentralizacion) y no es mas
que el pago de impuesto del 10%, que se hace cuando una persona vende una
propiedad. El porcentaje se calcula sobre el monto entre el valor que se encuentra en el
predio como avalto comercial y el valor de la venta; que no siempre es el valor real del
inmueble, ademas tenemos que tener presente que el precio no sea inferior al que conste

en los catastros oficiales como valor de la propiedad

En caso que no exista avalluo oficial o la venta se refiera a una parte del inmueble cuyo
avallo no puede realizarse inmediatamente, el Jefe de la Direccidn Financiera podra
aceptar el valor fijado en el contrato u ordenar que se efectie un avallo que sera
aceptado por las autoridades antes mencionadas, previo estudio de las observaciones

gue formule el contribuyente.

3.12.1 Avaldos de bienes inmuebles para el célculo de la Plusvalia
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Para el andlisis de la plusvalia se ha tomado una muestra de 17 avaltos de 207 bienes

inmuebles que fueron construidos con dinero de migrantes.

Para llegar a esta muestra se utilizo un muestreo no probabilistico y para el levantamiento
de la informacion se utilizé la técnica de la bola de nieve. Esta técnica permite
seleccionar al azar un grupo inicial de encuestados, los mismos que fueron luego los
encargados de referenciar a otros posible encuestados. Usando esta técnica se llego a

obtener los 17 avaltos utilizados.

Es importante sefalar algunos puntos que influyeron:

1) No todas las personas que construyeron viviendas con dinero de migrantes estan
dispuestas a que se realice el avallo de su casa.
2) Al ser el avalto una actividad que solo lo puede realizar un profesional experto en

la materia como arquitectos o ingenieros civiles su costo es considerable.

También dentro de la encuesta se incluye una pregunta en donde se sefiala el avalluo
comercial del bien inmueble con edificacion, datos correspondientes al pago de planilla de

impuestos. Segun la informacién obtenida dada por los encuestados.

Plusvalia: (ganancia generada en una transaccion)
El impuesto de plusvalia se analiza de acuerdo al valor de la venta del bien inmueble. El

porcentaje de cobro es del 10%.

ValorPlusvalia = ValorCompra —ValorVenta

ValorPlusvalia

— MejorasMunicipales
TotalCalculoPlusvalia = — MejorasTerreno

—5%CadaAnoCal culado

PlusvaliaAPagar = TotalCalculoPlusvalia *10%
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Para analizar la plusvalia debemos saber cuanto es el valor de venta de vivienda. Para
calcular este valor se necesita los avalios de las viviendas segun los parametros de
precios que se maneja en el municipio tanto del metro de terreno, metro de construccién

y los materiales utilizados en la construccion.

Relacién: A mayor precio de la vivienda mayor es la plusvalia
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Tabla 8: Célculo de la Plusvalia de bienes inmuebles de migrantes

Calculo Edificacion Edificacion
plusvalia Edificacion 1 2 Edificacion 3 Edificacion 4 | Edificacién 5 6 | Edificacion 7 Edificacion 8 | Edificacién 9
Fecha de
construcciéon 2005 2006 2005 2007 2007 2008 2006 2008 2005
Casa rentera / casa casa
Tipo de bien Casas comercial | residencial Casa residencial Casa residencial comercial residencial residencial Casa Comercial | Casa Comercial
periferia de Checa | periferia de Checa Virgen de la
Ubicacién Checa centro Cristo Rey centro centro Corpanche Cristo Rey Nube Checa Centro Checa Centro
residencial/ departamento residencial/ residencial/
Clasificacion comercial residencial residencial residencial s residencial residencial comercial comercial
Tipo de
edificacion Terminada terminada terminada terminada terminada terminada terminada terminada terminada
Avalto
comercial
actual No. 2 164.340,00 59.400,00 52.034,13 63.294,00 413.270,00 68.810,50 109.939,50 127.600,00 160.754,00
Avalto
comercial
valor de la
carta de predio
urbano No. 1 77000 29000 29.000,00 28.000,00 70.000,00 43.000,00 67.000,00 68.000,00 44.000,00
Plusvalia 87.340,00 30.400,00 23.034,13 35.294,00 343.270,00 25.810,50 42.939,50 59.600,00 116.754,00
Tasa cobradas
por
regeneracién 6000 2000 1200 2000 15000 2600 700 9000 6000
Mejoras
privadas 10000 7000 6000 6000 25000 5000 20000 25000 22000
5% de cada
afio que pase 21835 7600 5758,5325 5294,1 85817,5 2581,05 8587,9 5960 29188,5
Total del que
se calculala
Plusvalia 49.505,00 13.800,00 10.075,60 21.999,90 217.452,50 15.629,45 13.651,60 19.640,00 59.565,50
Por el 10%
plusvalia a
pagar 4950,50 1380,00 1007,56 2199,99 21745,25 1562,95 1365,16 1964 5956,55

Fuente: Encuesta levantada en la parroquia Checa- Cuenca en 2 de mayo del 2013
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Tabla 9: Calculo de la Plusvalia de bienes inmuebles de migrantes

Edificacion Edificacion Edificacion Edificacion Edificacion Edificacion Edificacion Edificacion
Calculo plusvalia 10 11 12 13 14 15 16 17
Fechade
construccion 2005 2009 2005 2007 2009 2005 2006 2008
casa casa casa residencial/ casa casa
Tipo de bien residencial residencial casa residencial comercial casa residencial residencial casa residencial residencial
periferia de Checa Virgen de la Virgen de la
Ubicacion Corpanche Corpanche centro periferia de Checa centro Nube Cristo Rey Nube Cristo Rey
Clasificacion residencial residencial residencial residencial/ comercial residencial residencial residencial residencial
Tipo de
edificacién terminada terminada terminada terminada terminada terminada terminada terminada
Avallo comercial
actual No. 2 39.985,00 46.612,50 53.350,00 86.130,00 63.180,55 63.426,00 52.926,00 48.126,00
Avallo comercial
valor de la carta
de predio urbano
No. 1 30.000,00 28.000,00 36.000,00 43.000,00 27.000,00 27.000,00 15.000,00 14.000,00
Plusvalia 9.985,00 18.612,50 17.350,00 43.130,00 36.180,55 36.426,00 37.926,00 34.126,00
Tasa cobradas
por regeneracion 1000 7000 5000 4000 3000 3500 5000 7000
Mejoras privadas 2000 2400 4000 7600 5000 5300 3000 2000
5% de cada afio
gue pase 2496,25 930,625 4337,5 6469,5 1809,0275 9106,5 9481,5 8531,5
Total del que se
calculala
Plusvalia 4.488,75 8.281,88 4.012,50 25.060,50 26.371,52 18.519,50 20.444,50 16.594,50
Por el 10%
plusvalia a pagar 448,88 828,19 401,25 2506,05 2637,15 1851,95 2044,45 1659,45

Fuente: Encuesta levantada en la parroquia Checa- Cuenca en 2 de mayo del 2013
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3.13 Costo de las viviendas construidas sin dinero de los migrantes

Las viviendas que no han sido construidas con dinero de los migrantes tienen costos menores,

son destinadas exclusivamente para vivir y se encuentran habitadas. Las construcciones son

pequefias, el acceso a éstas es limitado con una carretera de lastre y otras con camino de

herradura y no tienen acabados de lujo. En el siguiente cuadro se observa el rango de costos

del avaluo en la carta de pago de impuestos.

Tabla 10: Costo viviendas construidas sin dinero de migrantes
Rangos de Avallo

comercial

Departamentos

Menos de $20.000 0 0 8 12,9 8 12,903
$21.000 a $30.000,00 0 0 38 61,29 38 61,29
$31.000 a $40.000 0 0 12 19,35 12 19,355
$41.000 a $50.000 0 0 3 4,839 3 4,8387
$51.000 a $60.000 0 0 0 0 0 0
$61.000 a $70.000 1 1,613 0 0 1 1,6129
Total 1 1,613 61 98,39 62 100

Fuente: Encuesta levantada en la parroquia Checa- Cuenca en 2 de mayo del 2013
Elaboracién: Autora de Tesis

3.13.1. Plusvalia de bienes inmuebles construidos sin dinero de migrantes

Al igual que en el calculo de la plusvalia, no es posible determinar una muestra usando un
método probabilistico, por lo que para definir la muestra del costo de las viviendas sin dinero de
los migrantes, se utilizd también la técnica de la bola de nueve. Con esta técnica se obtuvo una
muestra de 15 viviendas de los 68 bienes inmuebles que fueron construidos sin dinero de

migrantes

De igual forma para analizar la plusvalia se tomé en cuenta los valores que se encuentran en la

carta de predio y se procedi6 a realizar el avaliio comercial de las mismas.
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Avallo
comercial
actual No. 2

34.680

38.690

53.430

52.000

48.650

47.895

50.356

55.234

45.901

Tabla 11: Calculo de la Plusvalia de bienes inmuebles de no migrantes

53.000

45.601

52.324

87.500

62.181

64.328

Avallo
comercial
valor de la
cartade
predio urbano
No. 1

18.000

18.000

20.000

19.000

20.000

20.400

22.600

22.000

22.000

26.000

28.000

36.000

43.000

27.000

27.000

Plusvalia

16.680

20.690

33.430

33.000

28.650

27.495

27.756

33.234

23.901

27.000

17.601

16.324

44.500

35.181

37.328

Tasa cobradas
por
regeneracion

5.000

3.000

4.400

3.000

4.400

5.300

3.500

3.000

2.800

3.000

7.000

5.000

4.000

3.000

3.500

Mejoras
privadas

1.000

500

900

1.200

1.200

1.000

1.300

2.100

1.500

2.400

1.000

1.300

4.000

5.000

5.300

5% de cada
afio que pase

4.170

5.173

8.358

4.950

7.163

2.750

5.551

3.323

5.975

6.750

880

4.081

6.675

1.759

9.332

Total del que
se calculala
Plusvalia

6.510

12.018

19.773

23.850

15.888

18.446

17.405

24.811

13.625

14.850

8.720

5.943

29.825

25.422

19.196

Fuente: Encuesta levantada en la parroquia Checa- Cuenca en 2 de mayo del 2013
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3.14 Estudio comparativo entre viviendas construidas con dinero de los migrantes

y construidas sin dinero de los migrantes

Los valores de pago de plusvalia entre edificaciones construidas con dinero de migrante

y las que no fueron construidas con este dinero varian.

Se puede decir que el avallo de las casas construidas con dinero de los migrantes es
mucho més alto, ya que para asignar el valor comercial a una vivienda se toma en cuenta
muchos factores entre ellos: su ubicacion, los materiales utilizados para la construccion,

vias de acceso, terminados, servicios, con los que cuenta la edificacion, entre otras.

Las viviendas construidas con dinero de los migrantes se encuentran cerca de las vias
principales y los centros mas poblados, tienen acabados de lujo. Se puede observar la
utilizacion de materiales de gran calidad y que no son comunes en las construcciones

de la localidad, por lo que el valor de la vivienda se incrementa.

Por otro lado, los bienes inmuebles construidos sin dinero de migrantes, son pequefos,
cuentan con dos o tres habitaciones, un bafio completo, comedor, en algunos casos con
una sala y su construccién fue realizada con materiales econémicos para ayudar al

bolsillo del duefio de la edificacion.

Estas construcciones no cuentan con todas las comodidades, si bien tienen servicio de
agua potable, energia eléctrica, vias de lastre, caminos de herradura, carecen de
alcantarillado, lo que hace que el precio comercial de la construccion y terreno sea mas

bajo.
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Para el andlisis de la plusvalia, en este estudio, se utilizé el valor real del pago de este
impuesto, pero en la realidad el comprador del bien inmueble siempre realiza las
escrituras con el valor comercial que esta en la carta de pago de impuesto, asi el valor de

la venta haya sido superior, esto permite al nuevo duefio no pagar impuestos altos.

Tabla 12: Cuadro comparativo de pago de plusvalia entre bienes inmuebles con dinero de migrantes y
sin dinero de migrantes

Migrantes pago plusvalia No migrantes pago plusvalia
Edificacion 1 4.950,50 651,00
Edificacion 2 1.532,00 1.201,75
Edificacién 3 1.007,56 1,975,02
Edificacion 4 2.199,99 2.055,00
Edificacion 5 21.745,25 1.588,75
Edificacion 6 1.562,94 1.432,13
Edificacion 7 1.365,16 1.601,7
Edificacién 8 1.964,00 1.982,55
Edificacion 9 5.956,55 1.362,54
Edificacion 10 448,87 1.485,00

Fuente: Encuesta levantada en la parroquia Checa- Cuenca en 2 de mayo del 2013
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CONCLUSIONES

1. De acuerdo al estudio realizado referente al célculo y aumento de plusvalia por la
inversion de las remesas se obtuvo que la hipotesis no se cumple, ya que los
duefios de las bienes no pagan el valor real de plusvalia, en el momento de la
venta del bien, las escrituras las realizan con el valor comercial de la carta de pago
de impuestos, no el valor real de la venta que en algunos casos es el doble, esto

para evitar un alto pago de impuestos.

2. La plusvalia en los bienes muebles construidos con dinero de los migrantes se ha
incrementado en un gran porcentaje, mientras que los bienes muebles de no

migrantes no han sufrido un mayor incremento.

3. La inversion de las remesas de los migrantes en el area de la construccion en la
parroquia Checa se ha dado en un gran porcentaje, 75,63% y con esto el
crecimiento de la parroquia, con mejoras en los servicios basicos como: agua luz,

teléfono, alcantarillado y accesos viales.

4. La falta de reordenamiento territorial en dicha parroquia por parte del Gobierno
Autébnomo Descentralizado de Cuenca hace que sea imposible verificar el
incremento de la Plusvalia en el momento de la transferencia de dominio teniendo

valores comerciales bajos.
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RECOMENDACIONES

Realizar un estudio en donde conste el valor real de la compra y venta del bien
inmueble para que cuando se venda un bien, se pague el precio justo que

corresponde al valor del inmueble vendido.

Es necesario obtener una de linea de fabrica, estableciendo espacios entre la
carretera y vivienda, dejando espacios para veredas, y evitar lo que sucede en la
realidad, que el carretero practicamente se encuentra al filo de las puertas de
ingreso a la propiedad, lo que dificulta el libre ingreso.

Es necesario que los propietarios de las viviendas realicen contratos de
arrendamiento con las terceras personas que cuidan sus casas para evitar

demandas de actos posesorios.

Que se hace necesario de parte de los propietarios hacer que las viviendas sean

habitadas para evitar un rapido deterioro de las mismas.
Esta informacién, en la mayoria de los casos, ha sido levantada en base a

encuestas y experiencias reales, por lo que constituye un punto de partida util y

certera para emprender acciones del gobierno local.
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ANEXOS

Anexo 1. Permisos para la Construccion (GAD Cuenca, 2012).

Para el registro de construccion del predio rustico se necesitan los siguientes

documentos:

o~ w0

Copia simple de la escritura inscrita en el registro de la propiedad

Copia de la cédula y certificado de votacion

Copia de la carta de pago del predio rustico del presente afio

Copia del formulario de aprobacion de planos

1 hoja A4 donde conste el levantamiento (con coordenada) y la construccion,
cuadro de areas y los datos de la propiedad con la firma de un profesional en el
area

Certificado de no adeudar al municipio

En el caso de necesitar para un tramite posterior se debe presentar un formulario

de Certificado de Avallos (este documento de debe comprar en tesoreria)

Para los bienes que no se encuentran con clave catastral los requisitos que necesitamos

son los siguientes:

a.

b.

C.

2 hojas formato A4 donde conste el EMPAZAMIENTO, cuadro de éareas y los
datos de la propiedad con la firma de responsabilidad de un profesional en el area.
Formulario de la Aprobacion del plano

Certificado de no adeudar al municipio

El ingreso de catastro Rustico

a.

© oo o

—

Formulario de ingreso o Actualizacion de datos ( Generacion en ventanilla de
AVALUOS - cancelacion en tesoreria)

Copia simple de la escritura inscrita en el registro de la propiedad

Copia de cédula y certificado de votacion

Copia de la carta de pago del predio Rustico del presente afio

Indispensable presentar levantamiento con ubicacion y coordenadas en WGS 84 o
PSAD 56.

Certificado de no adeudar al municipio ( solicitud en tesoreria)
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g. En el caso de necesitar para un tramite posterior se debe presentar un formulario de

Certificado de Avallos (este documento de debe comprar en tesoreria

Anexo 2. Avallo

INFORME DE AVALUO EDIFICACION No. 1

Fecha de construccién: 2005

Motivo: Avallo comercial.

Nombre del propietario: no se puede especificar.

Edificacion No. 1

TIPO DE BIEN: Casa comercial

UBICACION Y ESQUEMA:

Ubicacién: Sector Parroquia Checa
Direccion: Av. principal

Observaciones: La propiedad es comercial y residencial, en la via principal antes del
centro de la Parroquia Checa.

Clave catastral: no se puede especificar
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Propiedad horizontal: No

DESCRIPCION:

Casa esquinera en via principal, zona residencial.

CLASIFICACION:

COMERCIAL:X RESIDENCIAL: X INDUSTRIAL: FINANCIERA:  OTROS:

FACILIDADES DE LA ZONA:

Teléfono si
Luz Si
Agua si
Alcantarillado si
Vias Si
Veredas y bordillos no
Cercano a zonas comerciales si

TIPO DE PROPIEDAD:

TERRENO: CASA: X__ DEPARTAMENTO: OFICINA: OTROS:

DESCRIPCION DEL BIEN:

Comprende casa de tres pisos: El primer piso comprende de dos locales comerciales

amplios independientes cada uno con un bafio, un dormitorio una cocina, etc.

Segundo piso y tercer piso: departamento de habitaciones y sala, comedor, cocina, bafio

y terraza. No especifica més informacién duefio de la vivienda.
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TIPO DE EDIFICACION:

Terminada: X En planos: En construccion: L Remodelada:  Ampliacion:

DESCRIPCION DETALLADA DE LA PROPIEDAD:

Estructura: Ladrillo, hierro y madera
Piso: Loza

Paredes exteriores: Ladrillo visto
Paredes interiores: Enlucidas.
Cubiertas: No

Tumbados: Estucos.

Instalaciones eléctricas: Si.
Sanitarias: Si.

Puertas: Si.

El presente avallo, esta dirigida para un estudio de tesis donde DETERMINA
EL VALOR DE LA COMERCIAL DE LA PROPIEDAD.

METROS DE TERRENO: METROS DE CONSTRUCCION:

210.00 MTRS. 540.00 MTRS.

PRECIO:

210.00 M2 DE TERRENO X$120 C/M2 =$ 25.200.00
540.00 M2 DE CONSTRUCCION X $ 230.00 C/M2 =$ 124.200.00
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REPOSICION QUE CORRESPONDE AL 10%

$ 14.940.00

TOTAL

$ 164.340.00

El presente estudio de tasacion tendra la validez de un afio a partir de la fecha,
siempre y cuando se mantengan los estandares de la oferta y la demanda, asi

como avances y mejoras de la zona.

Fecha de construccién: 2006
Motivo: Avalio Comercial.
Solicitado por: No se puede especificar

Nombre del propietario: No se puede especificar

Edificacion No. 2

TIPO DE BIEN:

Casa Residencial

UBICACION Y ESQUEMA:

Ubicacién: Sector Parroquia Checa

Direccion: Comunidad de Cristo Rey
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Observaciones: La propiedad es de indole residencial, en via principal, ubicado en la
comunidad de Cristo Rey

Clave catastral: No se puede especificar

Propiedad horizontal: No

CLASIFICACION:

COMERCIAL: RESIDENCIAL: X INDUSTRIAL: FINANCIERA:  OTROS:

FACILIDADES DE LA ZONA:

Teléfono Si
Luz Si
Agua si
Alcantarillado no
Vias Si
Veredas y bordillos no
Cercano a zonas comerciales no

TIPO DE PROPIEDAD:

TERRENO: CASA: X__ DEPARTAMENTO: OFICINA: OTROS:

DESCRIPCION DEL BIEN Y DISTRIBUCION INTERNA:

Casa esquinera de 2 pisos con buhardilla, amplio espacio verde, cerramiento metalico y
malla metdlica, ventanas de aluminio y hierro, puertas de madera y hierro. Tiene 5
dormitorios, 3 bafios completos, bafio social, sala, comedor, cocina, estudio, sala de estar,

etc.
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TIPO DE EDIFICACION:

Terminada: X Enplanos: _ Enconstruccion: ~ Remodelada: ~ _ Ampliacion:

DESCRIPCION DETALLADA DE LA PROPIEDAD:

Estructura: Ladrillo, hierro y madera.

Piso: Loza

Sobre piso: De loza, alfombrados, piso flotante, pisos de ceramica, etc.
Paredes exteriores: Enlucidas y en ladrillo

Paredes interiores: Enlucidas y empastadas

Cubiertas: Estructura metdlica y ardex

Tumbados: Maderas

Instalaciones eléctricas: Si.

Sanitarias: Si.

Puertas: Si.

El presente avallo, esta dirigida para un estudio de tesis donde se DETERMINA
EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD.

METROS DE TERRENO: METROS DE CONSTRUCCION:

475.00 MTRS. 240 MTRS.

PRECIO:

475.00 M2 DE TERRENO X'$ 30.00 C/M2 =$ 14.000.00
240.00 M2 DE CONSTRUCCION X $ 200.00 C/M2 = $40.000.00
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REPOSICION QUE CORRESPONDE AL 10% =$ 5.400.00

TOTAL = $59.400.00

El presente estudio de tasacion tendra la validez de un afio a partir de la fecha,
siempre y cuando se mantengan los estandares de la oferta y la demanda, asi

como avances y mejoras de la zona.

68



