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INTRODUCCION. .

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.

Una de las actividades principales a las que se
dedica la Junta Nacional de la Vivienda envLoja es la de
ofrecer préstamos de mejoramiento habitacional, por las
diferentes formas de acceso a la vivienda que tienen las
familias ubicadas en los sectores urbano marginal de'la
ciudad; y como resultado del westudio se creé la
construccién de programas de vivienda lo cual permite
determinar el bienestar de la poblacién. Por lo que
consideramos necesario que las urbanizaciones de alguna
magnitud que se consfruyen sean para solucionar el
problema de vivienda y dispongan no solamente de espacios
verdes si no también de todos los servicios de un
equipamiento comunitario compatiﬁlé con la dignidad de

la persona.

JUSTIFICACION E IMPORTANCIA.

Hemos creido importante analizar los costos
unitarios del programa de vivienda "Los Geranios", los
mismos que estamos seguros constituiréan un aporte valioso
para nuestra vida profesional; esperando con este trabajo

contribuir en parte con el interés del estudiante

IX



universitario;
JUSTIFICACION ACADEMICA.

Durante nuestra permanencia en la Universidad como
estudiantes y actualmente como egresadas de la Escuela
de Ciencias Contables vy Auditoria, en concordancia con
los principios de la Universidad,bnos hemos propuesto
realizar este trabajo de investigacién que a mas de
cumplir con un requisito previo a la obtencioén del titulo
profesional, pretendemos proporcionér nuestro afan por
la investigacién como medio idéneo para llegar a la
verdad de los hechos; que de algun modo inciden en el

correcto accionar socio—econémico del hombre.

JUSTIFICACION ESPECIFICA.

Despueés de‘haber revisado los proyectos de tesis en
la Escuela ae Ciencias Contables y Auditoria, y no
encontrandose alguno que trate especificamente sobre
problemas de vivienda existentes en nuegtra ciudad, hemos
creido conveniente estudiar uno de los programas de

vivienda que ofrece la Junta Nacional de la Vivienda en

Loja.

MARCO TEORICO.



Es necesario conocer una serie de objetivos
fundamentales sobre este tipo de programas de vivienda.
Con esto pretendemos hacer un estudio teérico que permita
conocer a los lectores ‘de la tesis Ios origenes,
funcionamiento y fines de esta modalidad de organizacion.
Es asi que llevamos a cabo una amplia investigacién sobre
el problema en si. Esto es especificamente sobre los
cosfos unitarios de vivienda. La cbmprensién de lo que
realmente significa este problema esta en funcién
primeramente de los conocimientps adquiridos en la
Universidad, los mismos que nos han permitido interpretar
% asimilaf los juicios, conceptos vy pronunciamientos
vertidos sobre los enunciados teéricos, del reglamento
y normas para luego en ‘el transcurso del proceso
investigativo ir profundizando nuestros conocimientos y
consecuentemente relaciondndolos con los diferentes fines
de la contabilidad de costos; para alcanzar el objetivo

propuesto.

Aplicaremos el sistema de costos por proceso, en
base al avance de trabajos u obras presentadas por parte
de Ingenieros vy constrqctores, de acuerdo a las
planillas de pago en las cuales se desglosan los valores,
cantidades y nUmero de personal gque han laborado en este
proceso hasta la liquidacién del contrato; los mismos que

estan sujetos a fiscalizaciéon y estos a su vez

X1



constituirdn un gasto o costo aplicado a la

PRINCIPIOS TEORICOS A SEGUIRSE.

Aplicacién de Costos Gubernamentales emitidos vy
promulgados por la Contraloria General del Estado
aplicables al sector publico; mediaﬁte Registro Oficial

numero 405 del 23 de marzo de 1994

HIPOTESIS.

La determinacién del costo unitario de la vivienda,
que realiza la Junta Nacional de la Vivienda en Loja no
refleja la realidad del costo por cuadnto no lleva

Contabilidad de Costos.
VARIABLES.

- Costo Unitarios'

— Contabilidad de Costos
OBJETIVOS GENERALES.

- Crear un instrumento para la mejor ejecuciéon del

programa de vivienda.

XI1



- Proporcionar un documento que sirva de consulta para
quienes se interesen en la determinacién de costos

unitarios en el sector publico o privado fundamentamente.

OBJETIVOS ESPECIFICOS.

- Describir los antecedentes de la Junta Nacional de

la Vivienda y del Programa "Los Geranios".

- Plantear e! marco teérico sobre coétos de la
construccion, mas aplicable para el tratamiento del

problema.

- Calcular los costos unitarios de la vivienda para

S
el programa "Los Geranios".

METODOLOGIA.

El estudio constituird una investigaciéon aplicada
por la caracteristica del trabajo a investigarse, Ilo

desarrollaremos alternativamente de la siguiente forma:

Para la investigacién de caracter bibliografico
emplearemos la técnica de fichaje, extrayendo de los
diferentes autores de la Contabilidad de Costos la

informacién necesaria para el desarrollo del presente
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trabajo.

Para la aplicacién y ejecucién de los costos
unitarios del programa de vivienda "Los Geranios" de la
ciudad de Loja procesaremos los costos tbtales
establecidos por la Junta Nacional de la Vivienda y el
Banco Ecuatoriano de la Vivienda dél programa "Los
Geranios", por lo que se aﬁlicara el método deductivo,
la técnica de la observacién directa y la revisién

documental.

Se efectuard la tabulacién, graficacién de datos,

el andlisis y la interpretacién de los datos.

En ultima instancia del presente trabajo de
investigacién, elaboraremos el borrador aplicando la
sintesis y los métodos particulares y especificos.

(Costos Unitarios por Proceso).

El trabajo propuesto puede ser usado como referencia
cuando se necesite elementos de Jjuicio sobre algun
problema especifico relacionado con esta tematica, su
desarrollo hace referencia a la teoria y conocimientos
practicos ya realizados/én la construccion de un programa
habitacional impulsado por la JNV. en la Ciudad de Loja,

denominado programa de vivienda "Los Geranios", poniendo

X1V



énfasis en el andlisis de costos de los principales
recursos de la construccién; los mismos que son expuestos

en cuatro capitulos que tratan lo siguiente:

CAPITULO 1. Trata de los antecedentes para la
construccién del programa de vivienda "Los Geranios", en
este capitulo se determina la finalidad para su

construccién hasta la forma de comercializacién.

CAPITULO 2. Se refiere especificamente al financiamiento
de la JNV, Plan de Créditos y Pagos, a los Objetivos que
guian las Politicas Nacionales de Desarrollo Urbano,

Vivienda y Saneamiento Ambiental.

CAPITULO 3. 5Su contenido se basa fundamentalmente en la
Ley de Contrataciéon Publica, ya que para el caso de
contratos de ejecucién de obra se ha recopilado los
articulos més importantes.establecidos en la Ley y ;ue
tienen relacién con las etapas precontractuales vy

contractuales en los procedimientos de:

Licitacién, Concurso Publico de Ofertas, Concurso

Publico de Precios, Concurso Privado de precios.

CAPITULO 4. En este capitulo se desarrolla una

exposicién de los factores del costo de la construccioén,

) AY



los mismos que se refieren a los elementos que
intervienen de manera directa e indirecta en el proceso
de ejecucién de una obra. Ademds se realiza el céalculo
de los éostos unitarios vy éu respectivo registro

contable.

La base teérica y préactica facilita la elaboracion
de un plan de cuentas aplicable a ia construccion, con
el objeto de llegar a determinar el funcionamiento del
sistema de Contabilidad de Costos Estandar para su

registro y control contable de los tres elementos del

costo.
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1. ANTECEDENTES GENERALES DEL
PROGEAMA DE VIVIENDA "LOS

GERANIOS"

1.1 CREACION Y FINALIDAD.

La Junta.Nacioﬁal deila Vivienda de Loja, dando
cumplimiento al programa Plan Techo del Gobierno del Ing.
Leén Febres Cordero; procede a contratar los estudios de
Disefo de los Sistemas de Agua Potable, Luz Eléctrica,
Telafénico.y Alcantarillado para la Urbanizaéién ﬁLos
Geranios", a fin de construir el proyecto de vivienda

para la citada Urbanizacidn.

La Urbanizacién " Los Geranios " de propiedad del
Banco y Junta Nacional de la Vivienda de Loja, se ha
proyectado en un &rea de 4.28 Has.; se encuentra
localizada junto al rio Malacatos, en la prolongacién de

la Av. Universitaria y la calle 18 de Noviembre.

El periodo de diseffo se ha seleccionado luego del

analisis correspondiente de los siguientes factores:

a. Crecimiento poblacional en base al desarrollo vy

condiciones socioeconémicas del sector.
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b. Vida util de los elementos del sistema, tiempo, uso

'y desgaste de los mismos.

c. Facilidad o dificultad paré realizar ampliaciones

a las obras que se proyectan.

Lo anteriormente expuesto poﬁe de manifiesto los
pasos previos que se han tomado para la planificacién y
diseMo del programa de vivienda en cuestién, con el fin
de obtener una Urbanizacién con todos los servicios que
demanda la sociedad actual. La Junta Nacional de Ila
Vivienda ha desarrol lado acciones encaminadas a
proporcionar a los futuros usuarios wuna solucioéon al

problema habitacional de nuestra comuﬁidad.

La politica viviendista adoptada por Ila Junta
Nacional de la Vivienda garantiza que la sociedad tenga
los mecanismos para  acceder a los bienes y servicios
neceéarios vinculados a la vivienda en igualdad de

oportunidades.

El procedimiento desarrollado para la planificacién
de programas de vivienda adoptados propone una
distribucién equilibrada de los recursos en términos
territoriales de forma que todos los grupos asentados

tengan la oportunidad de acceder a los servicios basicos.
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El departamento de la Junta Nacional de la Vivienda
concibidé y elaborédé un proyecto de Urbanizacién dirigido
a la clase social de escasos recursos econémicos, con la
finalidad de solucionaf el problema de vivienda existente

en la ciudad.
1.2. SERVICIOS QUE POSEE.

La urbanizacién cuenta con todos los servicios:

En lo que se refiere a la Red de Distribucion para
Agua Potable de la Urbanizacién "Los Geraﬁios", el
sistema abastece un area de 4.28 Has.,Ay los terrenos
colindantes cuya area se ha:considerado en 2.19 Has., no
reciben servicio desde la red proyéctada.‘Sin embargo la
red de distribucioén que enhfuturo se proyecta para estas
areas podré,intercoheétarge con la proyectada para la

urbanizacion de la Junta Nacional de la Vivienda.

La conformaciéon de las Redes de Distribucién
Eléctrica para la Urbanizaciéon "Los Geranios" contempla
un periodo de vida util de 15 afios. Las Redes de
Alumbrado Publico son &reas de 240V utilizando un cable
de aleaciénvde aluminio tipo ASC # 6 AWG como hilo
piloto. En cada centro de transformacion tieneﬁ un releée

de 30A, 240V. con control fotoeléctrico. Se utiliza
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luminarias de vapor de mercurio, tipo cerrada de 125W,

240V.

La planificacién del proyecto telefoénico, se
fundamenta en el pronéstico total de abonados para lo
cual se ha estimado un periodo de 10 afios. Segun datos
obtenidos acerca de la Urbanizacién én lo que ha abonados
se refiere se descarté absolutamente la necesidad de una
nueva central telefoéonica. Asi mismo, puesto que el numero
de abonados futuros es inferior a 300, existiria un séio
distrito y consecuenteménte un solo armario de

distribucién con la letra A.

Dicha Urbanizacién no solamente dispone de espacios
verdes, sinb»también de todos los servicios como: vias
vehiculares} vias peatonales, &reas de estacionamiento,
parques recreacionales, canchas deportivas, centro de
salud, guarderias, lavanderias publicas, retén policial,

areas de lote, entre otros.

1.3. FORMA DE COMERCIALIZACION.

Se inicia la adjudicacién de las viviendas en el
programa "Los Geranios" en el afo 1988 el mismo que
consta de 21 lotes y 246 viviendas desglosadas de la

siguiente manera:



66 viviendas unifamiliares de un dormitorio.
22 yiviendas unifamiliares de tres dormitorios.
36 viviendas unifamiliares de dos pisos, y

122 viviendas bifamiliares.

E!l Banco Ecuatoriano de la Vivienda otorga a sus
clientes dos modalidades ‘para la. adguisicién de las
viviendas: al contado y a crédito; la mayoria de estas
viviendas son adquiridas mediante esta Gltima modal idad
puesto que las viviendas van dirigidas a la poblacién de

menores recursos econémicos.

Al optar por la compra de una vivienda a crédito,
ya sea por solicitud directa a la entidad o por convenio
de adquisicién con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social: (IESS) e instituciones financferas; esta compra

lleva implicito las siguientes caracteristicas:

- Seguro de desgravamen, Yy

El

— Patrimonio familiar.

SEGURO DE DESGRAVAMEN. Todo creéedito hipotecario con el
Banco Ecuatoriano de 1la Vivienda tiene seguro de
desgravamen, el que rige automaticamente al momento de

concederse el crédito y que se mantiene vigente hasta la
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cancelacién definitiva de la deuda con el Banco
Ecuatoriano de la Viviehda, por este seguro, el
beneficiario pagara el uno por mil mensual del valor del
crédito. Cabe indicar que el seguro de desgravamen es
obligatorio para las personas comprendidas entre las
edades de 18 y 45 atos; para quienes excedan de 45 alos
el seguro es optativo. Siendo el aseéurado el cliente del
Banco, los beneficiarios directos son los familiares del

asegurado y el beneficiario acreedor el B.E.V.

El mejoramiento de la cobertura se basa en ampliar
los motivos de siniestrabilidad, por tanto el pago del

seguro cubre:

a. Desgravamen por muerte natural o accidental.
b. Desgravamen por invalidez total o permanente.
Cc. Desgravamen por destruccién total o parcial de la

vivienda del asegurado adjudicado con préstamos del
B.E.V. a causa de daNos directos, y naturales

(incendio y lineas aliadas).

Cabe anotar gque el directorio del B.E.V. en sesioéon
realizada, segun acta # 05 resuelve implantar en dicha

institucién un sistema de seguros que garantice menores



costos y mayor cobertura de servicios.

PATRIMONIO FAMILIAR; De acuerdo al Art. 48 del reglamento
de Préstamos e Inversiones del Banco Ecuatoriano de la
Vivienda, los bienes inmuebles que se adquiéren para
fines institucionales y las viviendas que se construyan,
émplien o terminen con Patrimonio Hipotecario otorgado
por el BEV., y las Asociaciones'Mutualistas de Ahorro y
Crédito para la vivienda constituyen Patrimonio Familiar
por Ministerio de la ley y estaran sujetas a las normas
que sobre este campo establece el titulo X1 del Libro

Segundo del Cédigo Civil.

En este caso el Patrimonio Familiar constituye una
garantia y una proteccién para que la familia mantenga

un respaldo y estabilidad en el aspecto de la viviehda.

1.3.1 PLAZO.

El monto concedido de crédito para las viviendas de

la Urbanizacién "Los Geranios" es de 20 affos plazo.

1.3.2 INTERES.

A las viviendas de este programa se les adjudicé un

interés del 19% excepto para las viviendas de dos plantas
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que tuvieron un interés del 20%; al igual que los lotes
que se les fijo un interés promedio de 27.36%; con
dividendos progresivos y con una taza de crecimiento

anual de 6.7%.

1.3.3 COSTO TOTAL Y VALOR UNITARIO.

El costo total para las viviendas de dicho programa

se determiné en S/. 319' 869.000,00
El costo promedio por vivienda se detalla:

- s/. 1'069.787,00 pard las viviendas unifamiliares

de un dormitorio.

- S/. 1'3B4.500,00 para las viviendas unifamiliares

de dos dormitorios.

- /. 1'693.555,00 para las.viviendas unifamiliares

de dos plantas.
- S/. 1'091.500,00 para las viviendas bifamiliares.

- S/, 1'108.809,00 para cada uno de los lotes.
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1.3.4 MENSUALIDADES Y/ 0 PAGOS.

Las mensualidades que los usuarios deben pagar al
Banco Ecuatoriano de 1aVVivienda las hacen por alicuotas
o dividendos que son calculados a nivel de Matriz en base
a paradmetros preestablecidos y de acuerdo al periodo de
pago. |

Estos dividendos son enviados a las Sucursales vy
Agencias del Banco para que sean aplicados a los

préstamos otorgados.

Segun del tipo de vivienda del que se trate se

realizan los pagos; Asi:

- Los usuarios de las viviendas unifamiliares de un
dormitorio pagan un dividendo promedio de S/,

13.792,00

- Los usuarios de las viviendas unifamiliares de dos
dormitorios pagan un dividendo promedio de 3/.

20.044,00

- Los usuarios de las viviendas unifamiliares de dos

pisos pagan un dividendo promedio de S/. 23.643,00

- Los usuarios de las viviendas bifamiliares pagan un



dividendo promedio de S5/. 14.029,00

- Los usuarios de los lotes pagan un

promedio de 3/. 16 .000, 00
Lo anteriormente expuesto lo resume el
cuadro:

PROGRAMA "LOS GERANIO3"

11

dividendo

siguiente

TIPO DE VIVIENDA |COSTO TOTAL | COSTO PROMEDIO| CUDTA | DIVIDENDD |INTERES | INGRESO MENSUAL| % INGRESOD
POR VIVIENDA | ENTRADA| PROMEDIO ] USUARID PARA VIVIENDA

-UNIFAMILIAR DE

UN DORMITORIO | 70'143.942 1'062.787 | 79.121 13.792 18 49,945 28

-UNIFAMILIAR DE

DOS DORMITORIOS | 60°967.980 1'693.555 1236.361 | 23.643 20 19.750 28

-UNIFARILIAR DE

TRES DORMITORIOS | 30'459.000 1'384.500 |134.000 | 20.044 i3 62,755 28

-BIFAMILIARES DE :

TRES DORMITORIOS |133'163.000 1'091,500 | 62,598 | 14.023 19 51.626 28

-LOTES 232'864.969 1'106.609 |120.000 | 16.000 21,36 40.000 28







2. FINANCIAMIENTO PE LA JUNTA
NACIONAL PE LA VIVIENDA, PLAN

DE CREDITOS Y PAGOS

2.1 OBJETIVOS NACIONALES PAFA EL
DESARROLLO URBANO, LA VIVIENDA Y

EL SANEAMIENTO AMBIENTAL.

Los objefivos que guian las politicas nacionales de
desarrollo urbano, vivienda y saneamiénto ambiental, se
los plantea a partir de una "vision positiva de los
problemas que caracterizan la situacioén actual del

sector. Estos objetivos son:

- Desarrollar y apoyar la consolidaciéon de un modelo
descentralizado de gestién urbana, que incentive la
participacién de los ciﬁdadanos y fortalezca la
capacidad administrativa de los Municipios para
fomentar el desarrollo urbano. y asegurar las

csostenibilidad de la prestacién de los servicios.

- Fomentar la organizacioén planificada del
territorio, regular el uso del suelo y proteger los

recursos naturales y el medio ambiente.
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- Disminuir el déficit habitacional en las areas
urbanas y rurales, a través de la ampliacion del
acceso a la vivienda al mayor nuUmero de familias

posible.

- Me jorar las condiciones de habitabilidad de los
sectores poblacionales menos favorecidos,
concertando los esfuerzos del sector publico con el

sector privado.

- Sentar las bases para la redefinicioén del sistema
de fihanciamiento habitacional, asegurando el poder
adquisitivo de los ahorros, la recuperacioéon de los
créditos y la sustentacion de los flujos

financieros para la construccion habitacional.

- Aportar al desarrollo de la economia nacional
mediante la reactivacién del sector de la

construccion.

Loz lineamientos de la Junta Nacional de la Vivienda
en la formulacion de la politica de asentamientos humanos
apuntan a fortalecér el desarrollo wurbano y los
subsectores habitacional y de saneamiento ambiental, a
partir de que el Estado asuma el rol de facilitédor de

la politica, procurando una mayor participaciéon de los
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gobiernos seccionales, la empresa privada y el sector
informal. De este modo los municipios y el sector privado
cerdn los ejecutores principales de los programas de
desarrollo urbano, saneamientol ambiental y vivienda,
mientras que el Gobierno Central sera el orientador vy

facilitador de los mismos.

2.2 FINANCIAMIENTO DE LAS INVERSIONES

Las fuentes de financiamiento en particular pueden
variar a través del tiempo, dependiendo éste, del

contexto en que se halle incluido el proyecto.

Una vez analizado el proyectd el avaluador debe
acercarse al estudio de las opciones de financiamiento
que ofrece el mercado dé capitales, tanto nacional como
internacional; mientras mas desarrollado este el mercado
de capitales, mayores van a ser las opciones posibles
de obtencién de recursos para el financiamiento del

proyecto.

El avaluador debe enfrentar la busqueda de la mejor
alternativa de financiamiento para el proyecto que-se
esté evaluandq. Las alternativas tendrén caracteristicas
diferentes por lo tanto seran distintas cualitativamente

y cuantitativamente; las condiciones de plazo, tasas de
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interés, formas de amortizacién y garantias requeridas
deberan ser estudiadas exhaustivamente; debiendo analizar
lés caracteristicas cualitativas en torno a los tramites
que deben cumplirse, las exigencias de avales, el periodo
que podria transcurrir desde el inicio de la solicitud
de la operacién de crédito hasta su aprobacioén

definitiva.

Basicamente existen dos formas de clasificar el

origen de los recursos:
PRIMERA FORMA:

a. Fuentes internas de financiamiento: Son aquellas

originadas en la operacién del proyecto- empresa,

- Utilidades no distribuidas: estos fondos pueden
ser utilizados temporalmente como fuente de
financiamiento y luego ser distribuidos a los
accionistas o por el contrario pueden ser
incorporados definitivamente a los fondos de la
empresa, a través de una elevacién del capital

social.

- Reservas y depreciacién de activo fijo tangible.
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- Reserva de amortizacién de activos intangibles.
— Reservas legales o voluntarias.

b. ?uéntes externas de financiamiento: Son aquellas
provenientes de fuera de 16 empresa © no se
originan en sus operaciones. Estas fuentes
provienen del mercado de capitales: Sistema

bancario y de los proveedores.
- Mercado de capitales.

Los recursos disponibles en el mercado de capitales
reflejan dg un modo u otro el ahérro que la comunidad ha
efectuado y que entrega en administracién a terceros. En
cambio los recursos financieros reflejAn trabajo
acumulado, tfabajo de otros que han decidido ahorrar vy
no consumir; los recursos financieros que se requieren
para el financiamiento de los proyectos son escasos Yy
deben asignarse en forma correcta. De ahi que al
avaluador y preparador de proyectos le correspénde una
enorme responsabilidad al recomendar la asignacién de
recursos escasos Yy de uso.optativo a un determinado
proyecto de inversién. El conocimiento del mercado de

capitales, es el que entrega las distintas alternativas
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de financiamiento = existentes para un proyecto
determinado, las cuales no necegariamente son continuas
en el tiempo, 'sino mas bien cambiantes, tanto por

circunstancias internas como externas.

El proceso de busqueda del financiamiento ¢6ptimo
requiere de un andlisis de los costbs dei proyecto, dado
que es posible que cada wuno de los elementos
constitutivos del costo. tengan una alternativa de
financiamiento ¢éptima distinta. Sobre este particular
cabe indicar que el criterio 6ptimo en el proceso
decisional en la estructura del financiamiento de un
proyecto es la maximizacién del valor actual neto de los

flujos futuros.

En el mercado de capitales; la empresa obtiene
fondos a traves de colocacion de "acciones Yy
obligaciones". Las acciones son titulos de participacioédn

en el capital social de una compafiia, que dan el derecho
al tenedor a participar en- la administracién y en los

rendimientos del negocio.

Las obligaciones son titulos emitidos por la
sociedad an6nima garantizados por sus activos o por una
institucioéon financiera que los coloca en el mercado. 3on

realmente préstamos que los compradores de los titulos
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hacen a la empresa a un plazo fijo y con un rendimiento

también fijo.

En el sistema bancario pueden obtenerse créditos a
corto, mediano y largo plazo. 3e considera financiamiento
a corto plazé el inferior a un aﬁo, mediano sobre un ato
hasta los cinco affos; y. largo pfazo sobre 165 cinco
affos. Se debe diferenciar en el sistema bancario los
créditos de bancos o financieras privadas que son menos
ventajosas frente a los otorgados por los bancos o

financieras de desarrollo, que manejan fondos publicos.
SEGUNDA FORMA:
a. Recursos propios. Son los provenientes de Ila

emision vy venta de acciones, de aportes en

efectivo o en especies de los socios y, de las

g

utilidades y recursos de la empresa.

b. Los créditos. Son los que se obtienen de bancos vy
financieras privadas o publicas; ngcionales o

internacionales.

Existen varias alternativas de financiamiento que
es conveniente estudiarlas cuidadosamente. Por ejemplo

el crédito otorgado por instituciones de desarrollo es
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més ventajoso, aunque su tramite por el tipo de estudio
que deben realizar estas instituciones sea superior,
desde otro punto de vista tambien se debe analizar la
manera en que se reciben los créditos, pues en algunos
casos recibirlos en moneda extranjera puede ser muy
.peligroso (por los cambios vy fluctuaciones de las
divisas).'Cuando se formulan recuréos de creédito se da

una evaluacién bidireccional:

El interesado en solicitar el crédito debe examinar
comparativamente las ventajas y desventajas de las
opciones que se le presentan. Entre los principales

aspectos objeto de evaluacién estarian:

1. Costo neto del crédito. A la tasa efectiva de
interés es necesario adicionar si los hay, tasas
de compromiso y cargos por administracion vy

supervision.

2. Plazo de amortizacion del capital.
3. Periodo de gracia.
4. Garantia de oportunidad de los desembolsos.

5. Grado‘ de complejidad de tramites tanto para la
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adjudicacién del crédito como para la activacion vy

ejecucion de los desembolsos.

Tipo y volumen de garantias exigidas para el

otorgamiento del crédito.

Ventajas adicionales como asistencia técnica,

capacitacioén, etc.

FLUJO DE FONDOS PROYECTADOS. La proyeccién del flujo de

fondos es una de las tareas mas importantes para quien

esta a cargo de la elaboracién del proyecto, ya que su

evaluacién se realizara sobre los resultados que en ella

se determine.

El flujo de fondos de cualquier proyecto se compone

cuatro elementos béasicos:

Los ingresos iniciales de fondos; que incluye el

capital de trabajo calculado.
Los ingresos y egresos de operacién.
El momento en que ocurren estos ingresos y egresos.

El valor de desecho o de salvamento del
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proyecto.(Valor residual).

Los ingresos iniciales corresponden al total de la
inversién inicial requerida para la puesta en marcha del
proyecto. El capital de trabajo, si bien no implica
siempre un desembolso en su totalidad antes de iniciar
su operacion, se considerard también un égreso en el
momento cero, ya que deberd quedar disponible para que

el administrador del proyecto pueda utilizarlo.

Los ingresos mds importantes a considerarse en el
proyecto son aquellos que se derivan de la venta del bien
o servicio que produciré el mismé. Sin embargo hay otros
ingresos que necesariamente deberédn considerarse para

evaluar con mayor objetividad el proyecto.

El calculo del valor de desecho del proyecto, es
quizas, el aﬁalisis mas importante que éorresponde hacer
al proyectar el flujo de fondos. Este se debe a que el
proyecto se evaltua en funcion de fondos que se espera
recibir como respuesta a un desembolso inicial en un
lapso que puede ser distiﬁto al de la vida real del
proyecto. Para ello diferenciaremos entre periodo de
evaluacion y vida util de este, debido a que normalmente
el periodo de evaluacién es menor que la vida util, se

necesita asignarle al prdyecto un valor de desecho que
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supone la recepcién de un ingreso por concepto de su

venta al término del periodo de evaluacioén.

FUENTES Y US0OS DE FONDOS EN EL FUNCIONAMIENTO DE UN
PROYECTO. En el funcionamiento de un proyecto el cuadro
de fuentes y usos de fondos adquiere caracteristicas
distintas ya gque para entonces lés fuentes seré&n los
ingresos provenientes de las ventas de los bienes vy
servicios que se produciran segﬁn la caracteristica del
proyecto y los egresos seran los costos y gastos de
funcionamiento. Los datos que presenta el cuadro de
fuentes y usos seréan los que proporciona el presupuesto
de ingresos y gastos. El objetivo de la elaboracién de
este cuadro es la determinacién de la existencia o no de

problemas de financiamiento.

El cuadro de fuentes y uso de fondos en efectivo se
compone de dés partes: Fuentes gue agrupah los valores
que de cualquier forma entran é la institucién bancaria:
ingresos por venta, aporté de capital, capital propio,

préstamos, créditos, saldo del aRMo anterior.

En cambio los usos comprenden los valores que salen
de la institucién: inversiones, costos de produccioén,
costo de administracién, costos de ventas, costos

financieros e impuestos.
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Las inversiones en general llevan consigo grandes
salidas de fondos de caja cualquiera que sea su
finalidad. Por lo expuesto esta época que vivimos ha sido

designada por muchos "como la era de las inversiones".

Entendiéndose por inversién, en su mas amplia
concepcién el aprovechamiento de recursos realizado con
la esperanza de obtener beneficios durante un periodo de

tiempo futuro.

INVERSIONES DE REEMPLAZO. Estd es una inversioén para
nuevo equipd que hara el mismo trabajo que el equipo
abandonado. Osea produciria solament; ahorros de coste;
pueden distinguirse dos tipos de in&ersidnes de
reemplazo: el realizado sin criterio econémico y los de
obsolencia donde los ahorros son el resultado del
progreso técnico. Para ambos tipos la fuente de las
ganancias son los ahorros prospectivos; ambos tipos de
inversion de reemplazo proaucen ganancias de capital al
reducir los costos, las inversiones de reemplazo tienen

una tasa de retorno mAds calculable, como grupo que

ninguna otra categoria de inversién.

Como consecuencia de lo anterior se comprueba la
necesidad de realizar para cada programa o proyecto

propuesto un analisis muy profundo de los beneficios-
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coste sociales que permita al planificador evaluar

cuantitativamente el impacto que el proyecto elegido

puede ejercer economica y socialmente en la colectividad.

2.2.1 FINANCIAMIENTO CON FOND@S BDEL

ESTADO.

Las fuentes del financiamiento fiscal son la
tributacién nacional, vy otras entradas diversas no
tributarias, las ventas de activos, bienes y servicios
y ios empréstitos internos Yy externos. Este
financiamiento se distribuye a traves de fondos con
presupuesto anual o como asignaciones situadas en el

Presupuesto General del Estado. Los principales son:

a. El Fondo Nacional de Saneamiento Basico Rural,
FONASA, .que ha venido siendo administrado por el

Instituto Ecuatoriano de Obras Sanitarias.

b. Las asignacipnesidel Presupuesto General del Estado
con destino especifico para obras del sector, que
han sido manejadas por 'ministerios, como el de
Bienestar Social, que administra Proyectos de

Desarrollo Urbano Rural Integrado.

C. Las asignaciones del Fondo de Desarrollo Seccional,
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FODESEC que tienen doble objetivo y manejo
institucional; las corrientes que transfiere el
Fisco, por intermedio del Banco Central del

Ecuador, y el Fondo de Inversiones Municipales, que

i

es administrado por el Banco del Estédo, como
contraparte nacional debempréstitos externos y que
son concedidos como crédito para financiar
proyectos referidos al sector. Su distribucion se
efectua en un presupuesto anual y las cantidades se
determinan en base al avance de las obras gue se

desarrollen.

Gracias al apoyo de la Junta Monetaria, fue posible
la emision de pagarés por 3/. 20.000'000.000,00 a corto
plazo que permitieron reactivar la inversion en programas
de vivienda. Ademés, esta por concluir la emisioén de
bonos hipotecarios especiales por un valor total de S5/.
20.000'000.060,00)¢que, conjuntamente con otros recursos
permitiran ia iniciacién de nuevos programas

habitacionales.

A pesar de la intervencién de loé organismos antes
mencionados el marco institucional y financiero con el
que tradicionalmente ha intervenido el Estado para tratar
de solventar el déficit habitacional se ha vuelto

inadecuado a la realidad econotmica y social del pais,
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y en la actualidad no es el mas apropiado para tratar de
solﬁcionar el déficit habitacional. Asi, el
financiamiento publico del sector vivienda se ha
sustentado en recursos del Presupuesto del Estado,
empréstitos internacionales asumidos por el propio
gobierno y en recursos provenientes de la recuperacion

de créditos del BEV.

El enfoque gubernamental se ha orientado mas hacia
la construccién directa de soluciones habitacionales, sin
considerar en toda su magnitud, las implicaciones

financieras del sector.

La recuperacién de cartera a largo plazo, con tasas
de interés subsidiadas, (tasas por debajo de las de
mercado), lo que ha provocado la descapitalizacion de las
entidades financieraé. Por oﬁra parte, estos sistemas han
llevado consigo subsidios ocultos, y tales subsidios no
se han dirigido en forma f66alizada a los sectores menos
favorecidos, cino también a sectores de ingresos medios
e incluso altos. Asimismo, el incremento del aparato
técnico vy adminisﬁrativo de las entidades viviendistas
estatales, ha provocado distorsiones en los costos de las

coluciones habitacionales, repercutiendo en el precio de

éstas.
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Del mismo modo, la restriccién de la oferta se ha
debido al inadecuado desarrollo del sistema financiero
habitacional, gque no ha permitido una participacioén
activa del sector privado en la solucién del problema
puesto gue éste no ha fomentado el capital destinado a
la construccién de viviendas, en razon de que el esquema
financiero actual no permite una fépida rotacién del
capital y una recuperacioéon de las inversiones en valores
reales. La disminuciéon de recursos que, especialmente en
los Ultimos atios ha tenido el pails, agudizan los defectos
del sistema tradiciqnal, e impiden su

autosustentabilidad.

Asi, se ha reducido la capacidad financiera de los
principales entes gubernamentales encargados del sector,
disminuyéndose en forma notable las operaciones del BEV.
Del mismo modo practicamente ha desaparecido la accién
del IE3S en eéta materia. El financiamiento del sector
habitacional en el periodo 1987-1990 ha disminuido de 3/.
43.,000'000.000,00 a 3/. 24.,000'000.000,00 lo que
representa un decremento en términos reales del 355.5%,
y que se ofigina en el acentuado proceso inflacionario

sufrido por el Ecuador en la década de los ochenta.

En sintesis, no se ha considerado a la vivienda como

un elemento clave de la economia nacional, con la
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consecuente descordinacién entre el sistema habitacional
y las politicas macro econémicas. El sistema financiero
habitacional, no ha incentivado el ahorro y‘la inversion

en el sector.

2.2.2 FINANCIAMIENT® CON FONDOS FPROFIOS.

Los fondos propios se los hace a base de una
recuperacion de cartera, dinero que es enviado a traveés
de transferencias desde Quito por intermedio del Banco

Central, para luego ser distribuidos por el BEV.

El Banco Ecuatoriano de la Vivienda invertira en los

. .
fines determinados por ley y deméds reglamentos, los
bienes y recursos propios y los que terceros pongan a su
disposicién con ese destino en las mejores condiciones

de sequridad, rendimiento y dispensando la mayor utilidad

social.

Los planes de ejecucién de programas de vivienda de
interés social seran aprobados por la Junta Nacional de
la Vivienda, en orden a solucionar el mayor deficit
habitacional en las =zonas de mayor necesidad. Tales
planes seran puestos.oportunamente en conocimiento del
directorio del Banco, para que éste, de acuerdo a la

situacioéon financiera del mismo, proceda a otorgar los
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recursos necesarios.

Mediante intensas y continuas gestidnes realizadas
por el BEV. fue posible recibir las asignaciones
contempladas en el Presupuesto General del Estado por
alrededor de S/. 2.000'000.000,00 para inversiones en
vivienda; se han recibido éumplidamente ecstas
asignaciones por un valor de S/. 12.000'000.000,00.
Actualmente existe una importante recuperacién economica
del BEV., gque se refleja en wuna capitalizacion de

aproximadamente 5/. 49,000'000.000,00.

Con los recursos obtenidos se pudo cancelar las
Aobligaciones pendientes tales como las devoluciones de
depoésitos de garantia vy ahorro que ayudaron para la
reactivacion de las inversiones en programas de vivienda

"y la concesion de creditos por parte del BEV.

2.2.3 FINANCIAMIENTO CON PRESTAMOS

INTERNACIONALES

En enero de 1986 lé Agencia para el Desarrollo
Internacional (USAID) y el Gobierno del Ecuador,
suscribieron el convenio 518-HG-007, mediante el cual se
creaba la funcién de refinanciamiento de la cartera

habitacional emitida por las entidades financieras
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publicas y privadas, a traves de la creacion del Fondo
Financiero de la Vivienda. Para este efecto la USAID
garantiza la obtencién de créditos externos hasta por un
monto de 35 millones de délares y el Gobierno del Ecuador
aportaria una contrapartida local de 10 millones de
déolares. En primera instancia este fondo fue administrado
por el Banco Central del Ecuadof y, posteriormente

trasladado al BEV.

Los recursos actualmente disponibles son de 28
millones 800 mil délares, debiendo el Estado aportar una
contraparte nacional de 6 millones 300 mil délares, al
momento se cuenta con un depésiﬁo inicial de 1 milldén de

dolares de crédito a ordenes del BEV,

Ante tan dificil panéfama, se iniciaron gestiones
pertinentes a fin de solucionar el estado de postraciodn
del BEV. La primera, fue la de levantar la suspension de
desembolsos del Banco Mundial, lo que =se logrs en un
corto tiempo, recibiendo un primer desembolso de 3.7
millones de délares, que 'permitié atender las
obligaciones mas urgentes. Asimismo, se ha logrado

reactivar el uso de los fondos del BID, de la AID y del

KFW.
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2.3 CREDITOS.

Las inversiones del csector son financiadas en
magnitudes variables por empréstitos internos o externos.
El gobierno central contrata directamente los créditos
y también los municipios, que son las principales
entidades ejecutoras. En numerosos casos, el fisco ha
absorbido el servicio de la deuda de créditos.contraidos

por los municipios.

Desde 1979 funciona el Banco del Estado como
exclusivo agente financiero del Estado encargado de
otorgar préstamos para infraestructura y equipamiento
urbano. El banco contrata préstamos externos. Actualmente
cuenta con el Programq de Desarrollo Municipal y el Fondo

de Inversion Municipal.

Los préstamos cdncedidos han permitido satisfacer
en algunas entidades publicas sus requerimientos
destinados a mejorar, ampliar o completar los sistemas
de saneamiento basico en los programas de vivienda que
se hayan empren%jdo, siempre qﬁe tenga capacidad para
recuperar las inversiones de construccién, operacién vy
mantenimiento de los servicios. Por ello, los préstamos
concedidos han beneficiado preférentemente a las ciudades

grandes y medianas del pais.
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Los procedimientos vy fequisitos de aprobacidén vy
contratacion de crédito son muy prolongados y Ppoco
flexibles, y encarecen los‘costos reales, en perjuicio

de los usuarios de esos servicios.

Existe también financiacién privada de inversiones
en infraestructura sanitaria urbana, en proyectos de
lotizacién y urbanizacidon, que son formas de expansion

planificada de las ciudades de tamatlo medio y grande.

Es importante seffalar el sistema utilizado por el
BEV para brindar los servicios de créditos destinados a
vivienda a los usuarios que los requieran, este sistema
consiste en: el Banco adjudica al usuario el crédito en
base al! ingreso mensual denunciado por el futuro
adjudicatario, para fines de vivienda la institucién toma
el 28%’de dicho ingreso, a fin de que con el porcentaje
restante el usuario pueda cubrir los demas gastos

b&sicos.
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2.4 PROYECCION Y AN@LISIS DE LA
POBLACION DE LA URBANIZACION "LOS

GERANIOS"

La Junta Nacional de la Vivienda elaboré una
proyeccién de la poblacién futura éh base a indices de
densidad poblacional aplicables a“la provincia de Loja.
Estos indices han sido calculados tomando en
consideracion las propias experiencias de la Instituciodn
y como resul tado del servicio ‘que prestan las
urbanizaciones y programas de vivienda que seé encuentran

funcionando.

La densidad poblacionél neta viene dada por las
caracteristicas propias de cada urbanizacién, sector o
centro poblado; se tomaﬁ en cuenta factores como:
tipologia de vivienda, areas de estacionamiento, espacios
verdes y de recreacion, equipamiento comunal y servicios

adicionales.

En resumen, se tomo como dato una densidad
poblacional neta de 389,25 habitantes por hectarea,
tomando en consideracién S5 habitantes por familia, que
para el caso de la Urbanizacién "Los Geranios" con una

cabida de 4,28 hectAreas se obtuvo una poblaciéon futura
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de 1.666 habitantes.

La urbanizacién en los actuales momentos presta
servicio a 267 familiés Vaproximadamente, con una
poblacién beneficiada de 1.068 habitantes (tomando en
consideraciéon 4 habitantes por familia) repartida de la

siguiente manera:

INDICE POBLACION

No TIPO DE VIVIENDA ’ FAMILIAR |BENEFICIADA
66| UNIFAMILIAR DE UN DORMITORIO 4 264
36| UNIFAMILIAR DE DOS DORMITORIOS 4 144
22| UNIFAMILIAR DE TRES DORMITORIOS 4 88
122! BIFAMILIAR DE TRES DORMITORIOS 4 488
21| LOTES CON SERVICIOS 4 84

T 0O T A L 1.068
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3. EJECUCION DE LAS
CONSTRUCCIONES DE LA JUNTA

NACIONAL DE LA VIVIENDA

3.1 ORGANIGRAMA FUNCIONAL DE LA JUNTA

NACIONAL DE LA VIVIENDA.

El organigrama funcional de la Junta Nacional de la
Vivienda fue creado mediante decreto No. 162 publicado
en el Registro Oficial No. 253 del 23 de Febrero de
1973, en el Gobierno del General Guillermo Rodriguez
Lara, como entidad de derecho publico, adscrita a la
Presidencia de 1la Republica. Tiene a su cargo la
formulacién de la politica de vivienda, asi como la
coordinacién de lasv actividades afines de otros
organismos, tanto del sector publico como del sector

privado.

La Juﬁta Nacibnal de la Vivienda estéd integrada por

los siguientes representantes:

- Un Delegado del Presidente de la Reptblica, quien
lo preside;
- El Ministro de Finanzas o su delegado;

- El Ministro de Salud Publica o su delegado;
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- El Director Técnico de la Junta Nacional de
Planificacion vy Coordinacién Econémica o su
delegado;

- Un representante del Comando Conjunto de las
Fueréas Armadas;

- El Gerente del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (IESS) o su delegado;

- El Director Ejecutivo del Ins£ituto Ecuatoriano de
Reforma Agraria y Colonizacién { IERAC) o su
delegado; vy,

- Un Representante del Consorcio de Municipalidades

o su delegado;

Con voz informativa asiste a la Junta Nacional de

la Vivienda un representante del Mutualismo.

El Presidente de la Junta Nacional de la Vivienda

forma parte del Consejo de Gabinete.

La Junta Nacional de la Vivienda funciona con una
Secretaria Ejecutiva conformada por los departamentos
necesarios para su funcionamiento. Cuenta con 'los
recursos financieros y humanos en base a la
reestructuracion econémico—administrativa del actual

Banco de la Vivienda.
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El Banco Ecuatoriano de la Vivienda (BEV), es el
organismo financiero del sector vivienda y forma parte

de las entidades financieras publicas.
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3.2 FORMA DE EJECUCION DE LAS OIBRAS.

3.2.1 POR ADMINISTRACION DIRECTA.

La Junta Nacional de la Vivienda ejecuta obras por
administracién directa cuando éstas son de poca
envergadura, puesto que el personal que tiene disponible
como mano de obra es limitado, los obreros con que cuenta
la Junta Nacional de la Vivienda son en poco numero
debido a la politica del Gobierno en lo que tiene que ver
con la reduccién del personal en las Instituciones

Publicas.

Esta mano de obra se dedica a la construccién de
parques, aceras y bordillos en las Urbanizaciones que la

Institucién ha planificado.

La situacién anteriormente enunciada ha generado un
gran impulso a la construccién mediante contratos de

ejecuciéon de obra.

3.2.2 POR CONTRATOS DE EJECUCION DE

OHEA.

Esta forma de ejecucion de obras se encuentra
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reglamentada en la Ley de Contratacién Publica y s=se
sujeta estrictamente a las normas de ordenamiento legal

tales como:

Procedimientos - precontractuales, elaboracién,

suscripcién y ejecucion de contratos.

La Ley de Contratacion Publica es un
instrumento que reqgula las actividades en la practica
cotidiana de contratistas y funcionarios de Entidades y

Organismos del sector publico.

Los contratos de ejecucién de obra son la mejor
forma de participacién de los profesionales de la
construccion en las obras que emprenden las Entidades
Gubernamentales, la reglamentacién interna tanto come las
disposiciones legales exigidas por Ley seran tratadas con

mayor amplitud en los siguientes itemes.
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3.3 DISPOSICIONES LEGALES PARA

CONTRATAR.

33.1. CONTRATOS SOMETIDOS A

PROCEDIMIENTOS COMUNES

N\,
Son los contratos que, en atencion a su monto y por

no contar con normas especiales que regulan su
contratacion, se someten a los procedimientos generales
establecidos en la Ley de Contratacién publica. Son estos

procedimientos:

3.3.1.1 LICETACION.

Se someten al procedimiento de licitacion la
adquisicion de Dbienes, la ejecucién  de obras, la
prestacion de servicios y el arrendamiento mercantil con
opcién de compra, si la cuantia del presupuesto
referencial actualizado es superior a diez mil salarios
minimos vitales generales (Ley de Contratacion Publica,
art.4:a) y no se ha establecido por digposicion legal
expresa, un tramite diferente. El salario minimo vital

general ser& el vigente al primero de enero de cada aflo

calendario (Ley de Contratacion Publica, art.4:4).
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3.3.1.2 CONCURSO PURLICO DE OFERTAS.

Se someten al procedimiento de concurso publico de
ofertas la adquisicién de bienes, la ejecucioéon de obras,
la prestacién de servicios, y el arrendamiento mercantil
con opcién de compra, si la cuantia del presupuesto
referencial actualizado no excede'de diez mil salarios
minimos vitales generales pero supera los cuatro mil (Ley
de Contratacién Publica, art. 4:5) y no se ha establecido
por disposiciéon legal expresa, un tramite diferente. EI
salario minimo vital general ser& el vigente al primero
de enero de cada aMo calendario (Ley de Contratacion

Publica, art.4:4).

3.3.1.3 CONCURSO PUBLICO DE PRECIOS.

Se someten al procedimiento de concurso puhlico de
precios la adquisicién de bienes, la ejecucion de obras,
la prestacién de servicios y el arrendamiento mercantil
con opcidén de compra, si la cuantia del presupuesto
referencial actualizado no excede de cuatro mil salarios
minimos vitales generales pero supera los dos mil (Ley
de Contratacién Publica, art. 4:c; ref. L 112, RO 612,91-
01-28, art.3) y no se ha establecido por disposicién
legal expresa, un tramite diferente. El salario minimo

vital general serd el vigente al primero de Enero de cada
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affo calendario ( Ley de Contratacién Publica, art.4:4).

33.1.4 CONCURSO PRIVADO DE PRECIOS.

Se someten al procedimiento de concurso privado de
precios la adquisicién de 5ienes, la ejecuciéon de obras,
la prestacién‘de servicios y el arfendamiento mercantil
con opcién de compra si la cuantia del presupuesto
referencial aétualizado no excede de dos mil salarios
minimos vitales generales pero supera los mi.l (Ley de
Contratacion Publica, art.4:d;ref. L 112,R0 612,91-01-28,
art.3) y no se ha establecido por disposicién legal
expresé, un tramite diferente. El salario minimo vital
general sera el vigente al primero de enero de cada aflio

calendario (Ley de Contratacion Publica, art.4:4).

332 CONTRATOS SOMETIDOS A

PROCEDIMIENTOS ESPECIALES.

Se encuentra dentro de este grupo los contratos que
ce sujetan a un procedimiento especial de contratacion
establecido por la misma Ley de Contratacion Publica (Ley
de Contratacién Publica, art. 5; ref.L 112,RO0 612, 91-01-

28,art.5). Son éstos:

1. Contratos de adquisicién de bienes inmuebles;
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2. Contratos de arrendamiento. El procedimiento
difiere segun se trate de bienes fgque pertenecen al
Estado o a entidades u organismos del sector

publico, o de bienes que pertenecen a particulares;

Y

3. Contratos financiados con préstamos concedidos por
organismos multilaterales de los cuales el Ecuador

sea miembro.

3.3.3 CONTRATOS leYﬂ PROCEDIMIENTO
DIFIERE DE LOS PREVISTOS EN LA LEY DE

CONTRATACION PUBLICA.

Se incluyen en este grupo los contratos que se
someten a tramites precontractuales diferentes a los
previsios en. la Ley de Contratacién Publica, sobre la
base de circunstancias especiales y con fundamento en
disposicién legal expresa, que establece una exoneracioén
o un tramite determinado (Ley de Contrataciéon Publica,
Arts.2,4:2y6; ref.L 112, RO 612,91-01- 28,arts.1,3y6).

Son éstos:

1. Contratos con monto inferior a mil salarios minimos

vitales generales;
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2. Contratos exceptuados de los procedimientos

precontractuales comunes y especiales; vy,

3. Contratos no sometidos a la Ley de Contratacién

Publica.
3.3.4 REQUISITOS PREVIOS.
33.4.1  RESOLUCION DE LA MAXIMA AUTORIDAD.

Para la iniciacién de cualquier tramite

precontractual es indispensable la resolucién de la

maxima autoridad de la entidad u organismo, o del
funcionario destinado por ella para el efecto, que
establezca como necesaria la compra de un bien, la

prestacién de un servicio, la ejecucioén de una obra o la

suscripcién del contrato de que se trata.

La resolucién que dicte la méxima autoridad
responderéd a la planificacién establecida por la
institucion contratante y considerar4d la naturaleza

objeto y presupuesto referencial.

3342 ESTUDIOS Y ESPECIFICACIONES.

Para que la maxima autoridad resuelva iniciar el
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tradmite para la suscripcién del contrato, es necesario
contar con los estudios y especificaciones que determinen
la necesidad y conveniencia de la contrataciéon vy
establezcan la clase de bhien, obra o servicio que
satisfard en wmejor forma los intereses nacionales e

institucionales.

La magnitud de estos estudios y especificaciones
varia segun la magnitud e importancia de la contratacion

planteada.

La Ley de Contratacion publica establece, como

requisito previo para iniciar los procedimientos de

licitacién, concurso publico de ofertas y concurso
publico de precios, que .la entidad cuente con los
estudios, disetos, incluidos planos y cAlculos,

especificaciones denerales vy técnicas, debidamente
concluidos y recibidos, previa fiscalizaciéon, por la
entidad correspondiente y aprobados por ella, con la
programacioéon total, los presupuestos y demds documentos
que se consideren necesarios segun la naturaleza del

proyecto (Ley de Contratacién Publica, art.14).

Para el caso de ejecucidn de obras, debe tomarse en
cuenta lo previsto en el Reglamento de Determinacion de

Etapas del Proceso de Ejecucion de Obras y Prestacion de
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Servicios Publicos (Acuerdo 0817,RO 779,91-09-27).

33.4.3 FINANCIAMIENTO.

Es requisito indispensable para contraer
compromisos, celebrar contratos, autorizar o contraer
obligaciones respecto de recursos financieros, el contar
con la partida presupuestaria asignada para ello, con un
saldo suficiente para el pago completo de las
obligaciones que se asuman {Ley Orgénica de

Administracién Financiera y Control, art. 58:1).

Podran celebrarse contratos cuya ejecucién deba
durar m&s de un periodo presupuestario, cuando el
presupuesto vigente contenga la asignacién Yy
disponibilidad suficiente para cubrir el costo de la
parte que deba ejecutarse en el periodo. Para el
cumplimiento'total de las obligaciones derivadas de estos

n los

D

contratos se establecerén asignaciones suficientes
presupuestos de cada periodo subsiguiente ( Ley Organica

de Administracioéon Financiera y Control, art.58:2).

Antes de convocar a los procedimientos
precontractuales de licitacién y concursos previstos en
la Ley de Contratacién Publica, o de celebrar los

contratos exceptuados de esos procedimientos, la entidad
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u organismo deberéa contar con un certificado que acredite
gue existen o existiran recursos suficientes y
disponibilidad de fondos, otorgado por el Ministerio de

Finanzas y Crédito Publico.

3.3.5 EL COMITE DE CONTRATACIONES.

El comité de contrataciones es el organismo
encargado de conocer los tramites de licitacién, concurso
publico de ofertas y concurso publico de precios. 3us
funciones estadn expresamente determinadas en la Ley vy,
por ende, no se le puede encomendar otras como, por
ejempld, la tramitacién de concursos privados de precios,
puesto que no tiene facultad para ello (Reglamento

General de la Ley de Contratacién Publica, art.13).

La intervencién‘del comité de contrataciones en
procesos de contratacién gque no sean determinados en el
articulo 13 del Reglamento General de 1la ‘Ley de
Contratacion PUblica, tendra como consecuencia la nulidad

de lo actuado, por incompetencia del Comite.
a. CONFORMACION DEL COMITE DE -CONTRATACIONES.

Cada ministerio, subsecretaria regional con

presupuestodescentralizado,organismoadscritdtnentidad
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del sector Publico contara con uﬁ Comiteée de
contrataciones ( Ley de Contratacion Publica, art.8).
Todos los comités"de contrataciones estaran
integrados por <cinco miembros (Ley de Contratacién
Publicg art.B8; Reglamento General de la Ley de
Contratacion Publica, art.14:1). La integracidén de un

comité con un numero diferente de miembros tendréa como
consecuencia la nulidad de lo resuelto por el comite

integrado indebidamente.

La conformacién de los comités difiere segun la
clase de entidad de la que se trate. Para el caso de la
Junta Nacional de la Vivienda, se conformari de acuerdo
a lo que dispone la Ley en el caso de Organismos

Adscritos.
b. COMITE DE CONTRATACIONES EN ORGANISMOS ADSCRITOS.

Los comités de contrataciones en los organismos y
entidades que se hallen adscritos en los ministerios o
que funcionen como servicios, oficinas regionales o
departamentos con descentralizacion en el mane jo

econdomico estarén integrados por:

- La maxima autoridad de la entidad o su delegado,
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quién lo presidira. Si la maxima autoridad fuere un
cuerpo colegiado, presidiréd el comite el ﬁés alto
personero ejecutivo de la entidad o su delegado. En
todo caso, el delegado deberd ser funcionario o
servidor de la entidad( Ley de Contratacion
publica, art.10; Reglamento General de la Ley de

Contratacion Publica, art. 16i;

- El Director o Asesor Juridico de la entidad ( Ley

de contratacién Publica, art.10});vy,

- Tres Técnicos designados dos por la entidad y wuno
por el colegio profesional a cuyo ambito' de
actividad corresponda la mayor participacioéon en el
proyecto, de acuerdo con el valor estimado de la
contratacion ( Ley de Contratacién Publica,

art.14:2).

Se ‘nombraré ademds un Secretario que sera el
cervidor de la entidad que designe el comiteée ( Ley de

Contratacién Publica, art.10)
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3.4 EJECUCION DEL PROGRAMA DE

VIVIENDA " LOS GERANIOS ".

3.4.1 CONCURSO PUBLIC® DE PRECIOS.

Para la ejecucién del Programa "Los Geranios se
dividié la urbanizacién en sectores con el objeto de
generar algunos contratos de construccién cuya cuantia
del presupuesto referencial individual se encuentra en

los limites establecidos en el procedimiénto para el

concurso publico de precios.

3.4.1.1 DOCUMENTOS PRECONTRACTUALES.

Para que la maxima autoridad de la entidad resuelva
iniciar el tramite de concurso, deberd disponer de los
siguientes‘décumentos precdntractuales elaborados, bajo
su responsabilidad, por la entidad (Ley de Contratacion

Publica, art.17):

1. Convocatoria a concurso publico de precios que

contendrd (Ley de Contratacion Publica, art.17:a):
1.1 El objeto de la contratacioén;

1.2 La forma de pago;
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1.3 La indicacién del lugar del que deben
retirarse los documentos precontractuales vy
aquél en el que se entregara las propuestas y

derechos de inscripcién;

1.4 El dia vy hora hasta los cuales se recihiran
las ofertas. El plazo pafa la presentacioéen de
las ofertas lo seffalarad el comité, entre aoce
y dieciocho dias contados desde la fecha de la
ultima publicacion de la convocatoria (Ley de
Contratacian Publica, art.39;L 112,R0O 612,91-
01-28,art.12). Las ofertas se recibiran hasta
las quince horas del dia indicado (Ley de

Contratacien Publica, art.24).

1.5 La fecha de la apertura de los sobres de las

ofertas, que ce realizard a las dieciselis
horas del dia fijado para el cierre de la

presentacioéon de las propuestas; Y.,

1.6 La firma del Presidente del Comité (Reglamento

General de la Ley de Contratacién Publica,
art.31).
2. Modelo de carta de presentacidén vy compromiso, que

contendra la obligacion del oferente de someterse
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a las exigencias y condiciones de los documentos
precontractuales y contractuales, en caso de ser
adjudicatario (Ley de Contratacion Publica,
art.17:20) . Se incluiré la documentacion
juramentada de no encontrarse incurso en las
prohibiciones que establece la ley para contratar
éon el estado o con las éntidades del sector
publico (Reglamento General de Ley de Contratacion
Publica, art.79:3). Esta declaracién en el caso de
personas juridicas deberd hacerla su representante

legal;

Modelo de formulario de propuesta en el que se
precisaran rubros, cantidades, unidad, precios
unitarios, globales y totales, plazos de ejecucioén,
tipo de moneda, identificacidn y firma de
responsabilidad del oferente (Ley de Contratacion

Publica, art.17:c);

Instrucciones para los oferentes que contendran
fundamentalmente (Ley de Contratacién Publica,
art.17:4);

4.1 Un detalle del objeto de la contratacion;

4.2 Indicaciones para la elaboracion y



8,
~J

presentacién de la propuesta;

4.3 Causas para el rechazo.de las propuestas vy
facultad de declarar desierto el
procedimien£o;

4.4 Trémite de aclaraciones;.

4.5 Garantia de seriedad de la oferta;

4.6 Proceso a cumplirse hasta la adjudicacidén;

4,7 Notificacion de la adjudicaaién;

4.8 Plazo de validez de la ofertaj;

4.9 Impuestos y contribuciones;

4.10 Forma de celebrar el contrato;

4.11 Sanciones por no celebraciones del contrato;

4.12 Garantias que exigen para el contrato;

Proyecto del contrato que contendra a mas de las

clausulas que le sean propias, las estipulaciones
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relativas a la determinacion o resolucién,
recepciones, obligaciones, garantias y las demas
que sean del caso segun la naturaleza de la
contrataciodn (Ley de Contratacion Publica,
art.17:e; Reglamento: General de la Ley de

" Contratacién Publica, arts.88,89,90 y 91}).

6. Especificaciones generales 3% técnicas, que
comprenderan el detalle de los requerimientos
minimos y rangos de variacién, segun sea el caso,
sin incluir caracteristicas exclusivas de
determinada marca, patente o procedimientos
registrados, ni establecer, bajo responsabilidad
del Comité, condiciones que limiten la posibilidad
de participaciéon de oferentes nacionales(Ley de
Contratacién Publica, art.17:fyK; ref. L 112. RO

612,91-01-28, art.9;

(Reglamento General de la Ley de Contratacién Publica,

art.28:2).

En el caso de contratos de ejecucién de obras, las
éspecificaciones generales del contrato % los
instructivos para fiscalizacién o supervision de ellas
deberan contemplar estipulaciones o normas sobre: rubros

de construccién; calidad de materiales; requisitos de
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laboratorio; forma 'de medicidon y pago; presencila vy
permanencia en la obra del contratista o su
representante;responsabilidadesdelcontratistarespecto
al personal, equipos e instalaciones; planificacion vy
control de la obra; informes de avance; documentos de
ejecucién de la obra; desarrollo de los trabajos;
cumplimiento de especificacidnes; seffalizaciong
vigilancia y custodia; variaciones de la obra; limpieza
de la obra; modificaciones de plazos; recepciones;
inspecciones; pruebas y mantenimiento (Reglamento General
de la Ley de Contratacion publica, art.89:1). Las
especificaciones y procedimientos de fiscalizacién vy
supervisién contendrén, ademas, reglas sobre formulacion

y presentacién de planillas, plazos para su aprobacién,

N

forma y procedimiento de pagos, retenciones vy multas,

(Reglamento General de la Ley de Contratacién Publica,

art.89:2).

Cuando la magnitud de la naturaleza de la obra lo
ameriten, en las especificaciones particulares de ella
y en los instructivos de supervisién o fiscalizacién
deberan preverse reglas concernientes a: oficinas en
obra; campamentos y servicios para el personal del
contratista; bodegas; seguridad industrial; fechas de

iniciacién y secuencia de los trabajos; labhores en

condiciones especiales; conservacion del medio ambiente
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( Reglamento General de la Ley de Contratacién Publica,

art.89:4);

7. Planos, que contendrdn el diseMo definitivo vy
precisaran la obra a ejecutarse con sus
caracteristicas béasicas (Ley de Contratacion

10.

11.

12.

Publica, art.17:g).

Valor estimado, que incluira el presupuesto
referencial de la contratacion, calculado en

funcién del plazo estimado del contrato, y =sefalara
la fecha de calculo (Ley de Contratacién Publica,

art.17:h).

Plazo estimado de ejecucién del contrato (Ley de

Contratacién Publica, art. 17:i);

Lista de equipo minimo requerido, si fuere del caso

{Ley de Contrataciéﬁ Publica, art.17:3);

Principios y criterios para la valoracioéon de las
ofertas (Ley de Contrataciéen Publica, art.17:k;
ref. L 112,R0O 612, 91 -01-28, art.9), que deberan

tomar en cuenta:

Metodologia que servirad de base para el estudio de
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las ofertas vy comprendera, entre otros, segun la
naturaleza de la contratacién, los siguientes
aspectos (Reglamento General de la Ley de

Contratacion Publica, art.38:3):

12.1 Cuadros compafativos en los que constaréan los
nombres de los oferentes y los detalles de
cada uno de los documentos presentados, vy
cuadros de los precios unitarios y totales,
asi como de los analisis de precios unitarios
que integren, por lo menos, un ochenta por

ciento del costo total del contrato vy,

12.2 Cuadros comparativos de las ofertas evaluadas
segun los principios y criterios a los que se

refiere el numero 11.

Indicacién de si aceptaridn ofertas alternativas,
detallando la forma de presentacién de éstas y los
criterios de wvaloracidn que se seguiran para
compararlas (Reglamento General de la Ley de

Contrataciéen Publica, art.34); vy,

Identificacion de las etapas o grupos que, para
efectos del reajuste de precios, tendran wuna

férmula independiente (Reglamento General de la Ley



de Contratacién Publica, Art.102:2)

3.A.1.2 APROBACION DE DOCUMENTOS.

Corresponde al Comiteé de contrataciones, en el
término de cinco dias contados desde la fecha de su
recepcién, aprobar los siguientes documentos ( Ley de

Contratacién Publica, art.17:2):

a. Convocatoria a concurso publico de precios;
.b. Modelo de carta de presgntacién y compromiso;
C. Modelo de formulario de propuesta;
d. . Instrucciones para los oferentes;
e. Proyecto de contrato; vy,
f. Principios y criterios para la valoracion de las
ofertas.
3.4.1.3 PRESENTACION DE OFERTAS.

Las ofertas las presentaran personalmente los

oferentes, sus representantes, apoderados o0 delegados,
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hasta las quince horas del dia fijado por el comité de
contrataciones, en el lugar seﬁalado para el efecto en
la convocatoria. Los delegados de los oferentes podrén
ser designados por simple carta suscrita por ellos o sus
representantes. Las ofertas se entregaran directamente
al secretario del comite, quién conferird el
correspondiente recibo, suscribiéﬁdolo y anotando la
fecha y hora de la recepcion ( Ley de Contratacion
Publica, art.24:1; Reglamento General de la Ley de

Contratacién Publica, art.35:1 y 3 ).

No se exigird mas requisitos que los sefMalados para
aceptar la entrega de ofertas ( Reglamento General de la

Ley de Contratacién Publica, art.35:2).

Ningun proponente podréa presentar mas de una oferta
(Ley de Contratacion Publica, art.22), pero podra
presentar ofértas alternativas, siempre y cuando se lo
permitiera expresamenté en los documentos
precontractuales ( Reglamento General de 1la Ley de

Contratacién Publica, art. 34).

34.1.4 CONTENIDO DE OFERTAS.

Las ofertas se presentar&n en un sobre cerrado con

las debidas seguridades, que impidan conocer su contenido
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antes de la apertura oficial; se redactarédn en
castellano, de acuerdo con los modelos elaborados por la
entidad, pudiéndose agregar catalogos en otro idioma |

Ley de Contratacién Publica, art.24:1 y 36:1 ).

.El sobre de la oferta contendr&d los siguientes
documentos que se presentaran foliados y rubricados por

el proponente.

3.4.1.5 NO PRESENTACION DE OFERTAS Y CFERTA

ﬂNchﬂ

Si no se presentare ninguna oferta el comite
declararé desierto el concurso publico de precios ( Ley
de Contratacioéon Publica, art.32Z2:a) y podréa reordenar su
reapertura o convocar a un nuevo proceso (Ley de

Contratacion Publica, art. 32).

3i en el concurso se presentara solo una oferta,
ella deberd ser considerada y procederd la adjudicacion
si, habiendo cumplido con lo exigido en los documentos
precontraétuales, se la considera conveniente a los
intereses nacionéles y de la institucion ( Reglamento

General de la Léy de Contratacidén Publica, art.42).
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3A4.1.6 APERTURA DE SOBRES.

Los sobres de las ofertas se abrirdn a las dieciseis
horas del dia indicado en la convocatoria como fecha
maxima para la presentaciéon de las ofertas (Ley de
Contratacioén Publica, arts.17:a,24:1 y 40) al acto de
apertura podran asistir los pfoponentes (Ley de
Contratacioen Publica, art.24). Un miembro del comite vy
el secretario rubricardn todos y cada uno de los
documentos presentados (Ley de Contratacion Publica,

art.24:2).

Es obligacion del secretario del comite levantar el
acta de esta diligencia, en la que constaran todos los

detalles de la mizsma.

3.4.1.7 COMISION PARA EL ESTUDPIO DE LAS

OFERTAS.

El Comité, de considerarlo necésario, integraréd una
comision para el estudio de»las ofertas. Dicha comision
tendra las atribuciones previstas en el art.27 de la Ley.
El término para emitir su informe sera el establecido por
el Comité ( Reglamento General de la Ley de Contratacion

Puhlica, art.40:2).
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3A4.L8 ESTUNIO DE LAS OFERTAS.

Para el estudio de las ofertaé, el Comité o la

comisidén gque éste nombre para el efecto tomard en cuenta

los siguientes aspectos:

El estudio de las ofertas se realizarad sobre la

base de la metodologia que conste en los
documentos precontractuales y comprendera, entre

otros, segun la naturaleza de la contratacion, los
siguientes aspectos (Ley de Contratacion Publica,
art. 27:2 Reglamento General de la Ley de

Contrataciéon Publica, art.38:3):

Cuadros comparativos en los que constaran les
nombres de los oferentes y los detalles de cada uno
de los documentos presentados. 3e elaboraran
cuadros de los precios unitarios vy totales, asi
como de los analisis de precios unitarios que
integren por lo menos un ochenta por ciento del
costo total del contrato. De ser necesario realizar
correcciones aritmétjcas a las ofertas que no
modifiquen los precioé unitarios propuestos, se las

hard expresandolas claramente en los cuadros;

1.2 Cuadros comparativos de las ofertas evaluadas
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segun los principios y criterios que consten

en los documentos precontractuales;

El Comité considerard Unicamente las propuestas que
se sefalan en los documentos precontractuales y a
la Ley de Contratacién Publicarte. 26). La comision
deherd conocer y estudiar todas las ofertas que
hubieran sido presentadas. En su informe detallaré
el grado de cumplimiento de los requisitos
establecidos en los documentos precontractuales, vy
hara conocer cual es a su Jjuicio, la oferta mas
conveniente para los intereses nacionales e

institucionales.

Si los documentos - de una oferta no fueran

0
uj

originales o copias debidamente certificadas,
los desecharad (Reglamento General de la Ley de

Contratacién Publica, art. 39);

Si se comprueba que un oferente esta incurso en
cualquiera de las inhahilidades a las que se
refieren los arts. 60 y 61 de la Ley de
Contratacian Publica, se lo eliminara del proceso
sin reclamo alguno (Ley de Contratacién Publica,

Art. 61);
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Se consideraran, para efectos de evaluaciodn de las
ofertas exclusivamente los valores que en ellas
consten sin efectuar proyecciones por concepto de
reajuste de precios (Ley de Contratacion Publica,

art. 27:3);

E!l presupuesto referencial no se tomara en cuenta

A

para fines de evaluacién de las ofertas (Ley de

Contrataciéon Publica, Art.26);

En el caso de contratos de ejecucidon de obras
siempre que existan documentos que determinen
seguridad respecto a la disponibilidad de los
equipos ofertados, no se estableceran
calificaciones diversas en razon de la propiedad o
titulo de >uso de los enquipos a los que haga
referencia la oferta (Reglamento General de la ley

de Contratacian Publica, Art.27:7).

3.4.1.9 ADJUDICACION.

En el término de diez dias contados desde la fecha

de apertura de los sobres de las ofertas, el Comité

resolverd sobre el concurso y adjudicard el contrato si

fuere del caso, al proponente que hubiera presentado la

oferta mas conveniente a los intereses nacionales e
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institucionales (Ley de Contratacién Publica, art.29:2

o

y 3 ; Reglamento General e la Ley de Contratacién

Publica, art. 40:5}).

n

Si las ofertas no fuesen convenientes para los
intereses nacionales o institucionales, el Comite
declararad desierto el concurso (Ley de Contratacison:
Publica, art. 32:bh) y podra reordenar su reapertura o

convocar un nuevo proceso (Ley de Contratacién Publica,

art.32).

El informe de‘la Comision, en caso de que esta se
hubiera integrado, es meramente indicativo, y bien puede
el Comité tomar una decision diferente a la que aquel se
recomiende, si encuentra razones dehidamente
fundamentadas para ello. El Comite considerara unicamente
las propuestas que se siflan a los documentos

precontractuales y a la Ley ( Ley de Contratacion

Publica, art.26).

&






4. COSTOS UNITARIOS PE LA
VIVIENBA PARA EL PROGRAMA

"L2S GERANASS"

4.1 FACTORES DEL COSTO DPDE LA

CONSTRUCCION

i} .
Al tratar el tema de los factores del costo de la
construccion, estamos refiriéndonos a los elementos que
intervienen de manera directa o indirecta en el proceso

de eijecucian de una obra.
4.1.1 COSTOS DIRECTOS

Los costos directos son los generados de forma
primaria en la obtencién de un producto, vy constituyen
aquellos desembolsos gque afectan de manera directa en el

ion.

Q

proceso de construc

Para un mejor andlisis requerimos de la siquiente

clagificacién:

Costo de Materiales
Costos Directos Costo de Mano de Obra

Costo de Equipo



A.1.2.1 COSTO DE MATERIALES

Para la elabhoracién del presupuesto de la obra y por
ende la obtencién de los costos unitarios, los materiales
ocupan una posicidn determ@nante, puesto gue constituyen
la materia prima dentro del proceso de la construccidn.
En la préctica constructiva los Colégios de Profesionales
se sujetan a normas establecidas para cada rubro que
interviene en la construccidn, pues es necesario conocer

la cantidad de materiales ue son requeridos para la

o)

elaboracion de una unidad de medida de ese rubro en

particular.

Por ejemplo =i se trata de construir un metro

cuadrado de pared, es imprescindible conocer los
materiales que intervienen en su elaboraciséon y ademds la
cantidad necesaria para construirla, asi:

RUBRO: MAMPOSTERYA DE LADRILLO MAMBRON

UNIDAD: MZ

MATERIALES QUE INTERVIENEN UNIDAD CANTIDAD
—- Ladrillo Mambraén u 40,00

- Cemento Kg 12,00

- Arena ) M3 0,04

- Agua Lt 4,00
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)
Asociando estas cantidades con el costo por unidad,
tenemos como resultado el costo de materiales para la

elaboracién de un metre cuadrade de mamposteria de

ladrillo:

RUBRO; Hamposteria de ladrillo mambréu

UNIDAD: H2
MATERIAL U CANTIDAD COSTO UNITA. |{COSTO TOTAL
Ladrillo mambrén u 40 170,00 6.800,00
Cemento Kg{ 12 266,00 3.192,00
Arena M3 0,04 20.000,00 800,00
TOTAL MATERIALES 10.792,00

Esta cantidad representa el '"costo de materiales”
que debemos invertir para construir un metro cuadrado de

mamposteria de ladrillo mambroén.

4.1.02 COSTO DE BIANO DE OBRA

Son los costos generados por la utilizacidn de los
trabajadores encargados de la construccion de las obras,

puesto que afectan directamente en la obtencidn de un

determinado rubro.

A efectos de conocer el costo que se tiene que pagar
por una actividad especifica dentro de las construcciones
civiles, como en el caso del programa de vivienda "Los

Geranios", los trabajadores se los agrupa por categorias
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que se encuentran contempladas en un formulario que emite
la Direccian de Contratacién Publica de la Contraloria

General del Estado, en base a los salarios que debe

percibhir el trabajador ecuatoriano.

Para 1la elaboracién del rubro Mano de Obra se
requiere los valores de jornal bésico, jornal real vy
rendimiento para cada tipo de actividad.

A continuacién presentamos un ejemplo de las
remuneraciones que perciben algunos trabajadores de la
construccion.

COSTO DE MANO DE OBRA
Salario minimo vital: S/. 75.000
DETALLE ALBASIL CHOFER lo OPERADOR
CLASE CARGADORA
B FRONTAL

Salario bésico 153.000,00 149.000,00 264.000,00

REMUNERACIONERS ADICIONA-

LES ANUALES:

Déoimo tercero 150.000,00 149.000,00 264.000,00

Décimo cuarto 150.000,00 150.000,00 150.000,00

Décimo quinto 50.000,00 50.000,00 50.000,00

Décimo sexto 229.500,00 223.500,00 396.000,00

Bonific. complementaria 960.000,00 960.000,00 960.000,00

Compens. costo de vida 1°500.000,00|1°500.000,001°500.000,00

Transporte === 0| cecceceeaa 192.000,00] ---weee——-

Aporte Patronal 223.074,00 217.242,00 384.912,00

Fondo de Reserva 153.000,00} 149.000,00 264.000,00

Total ganado al mes 437.881,17 448.228,50 294.742,67

Jornal Real (dfa) 22.670,57 23.206,28 30.791,81

Costo horario (hora) 2.833,82 2.900,79 3.848,98

Para efectos de

combinar

la parte econémica de

la



construccién con la parte técnica de la misma se

U
D
—

introduce un concepto fundamental como lo e:

rendimiento.

RENDIMIENTO. Es la cantidad de obra que realiza un
trabajador en una Jjornada de trabajo, aplicado a una

actividad determinada. Se lo expresa en:

- Unidad /dia
- Unidad/hora

- Horas/unidad

a. UNIDAD/DIA. Numero de unidades de medida que se
realiza en un dia de trabajo (el dia de trabajo es

de B horas,.

D

b. UNIDAD/HORA. Numero de unidades de medida que s

realiza en una hora de. trabajo.

c. DIA/UNIDAD. Cantidad de dias necesarios para
elaborar una unidad de medida, esta presentacién de

rendimiento ez la inversa de UNIDAD/DIA.

d. HORA/UNIDAD. Se entiende como la cantidad de horas
necesarias para ejecutar uﬁa unidad de medida. Este

rendimiento es el inverso de UNIDAD / HORA
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Estos rendimientos son considerados para cada tipo

de rubro o actividad y estédn establecidos de acuerdo a
)

datos estadisticos por los Colegios de Profesionales de

la construccion. Ejemplo:

RUBRO: Mamposteria de Ladrillo
UNIDAD: M2

MANDO D E OB R A:

PERSONAL No | RENDDMIENTO (un/dfa)
Albafiil 2 '
Pedn » 1 5,00

El ejemplo anterior nos indica que el personai rinde
5 M2 de Mamposteria de Ladrillo en un dia. Este ejemplo
esté expresado en UNIDAD / DIA, haremos las
transformaciones para expresarlo en las restantes
Qnidades.
RUBRO: Mamposteria de Ladrillo

UNIDAD: M2
MANO DE OBRA:

RENDIMIENTO
| UNIDAD/DIA ~ UNIDAD/HORA DIA/UNIDAD HORA/UNIDAD |
5 1dia=8h 5u 1dia 50 8h
v x : v x
5u 8h
x 1h x=1x1/5 x= 8x1/5
x=5x1/8 x=0,2 x=1,6
x= 0,625
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Los datos de jornales de trabajadores de la
construccisen unidos a los rendimientos de determinada
actividad son las variables que se necesitan para conocer
el costo ‘'de mano de obra de un rubro en particular.

Ejemplo:

RUBRO: Mamposteria de Ladrillo
UNIDAD: M2

MANDO D E O B R A:

’ JORMAL CosSTO RENDIM. cosSTO

Ho PERSORAL BASICO HORARIO u/h TOTAL
2| Albaiil . 153.000 2.833,82 0,63 3.%70,61
1| pedén 123.000 2.663,00 0,63 1.677,00
TOTAL DE MANO DE OBRA 5,.247,61

El costo total representa el "Costo de Mano de Obra"
para construir un metro cuadrado de mamposteria de

ladrillo.

4.1.1.3 COSTO DE EQUIFO

Es el costo de las maquinas o herramientas que
intervienen en una forma directa en la ejecucion de las
obras, las mismas que se determinan a partir del costo

horario de la méquina.

COSTO HORARIO DE CADA INSUMO QUE INTERVIENE EN COSTO DE

EQUIPO:
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COSTO DE PROPIEDAD.

Lo constituyen los valores horarios correspondientes
a amortizacion de dinero invertido en la compra del
equipo, a los intereses generados por ese dinero, a los

valores de matricula, seguros de riesgos e impuestos.

Depreciacion
Intereses
Costos de Propiedad 3eguros

Impuestos

DEPRECIACI®ON. La depreciacién constituye un elemento muy
importante para el calculo del costo horario del equipo
utilizado en la tarea constructiva y se define como el
desgaste de los activos fijos, que en definitiva resulta

ser una pérdida del valor de esos hienes.

Uno de los datos necesarios para calcular la
depreciacién es el tiempo de vida util del activo que
dependiendo de las condiciones de trabajo se estiman

dentro de un periodo determinado.

Los siguientes porcentajes de depreciacién anual han

sido establecidos por la Superintendencia de Compafias:



la
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Edificios 5%

Maquinaria y Equipo 20%
Muebles y Enseres 10%

Existen varios métodos para determinar el valor de

depreciacién y se deben realizar dos tipos de

estimaciones:

Estimacion de la vida util. Se trata de establecer
la vida util del equipo en cuestién, antes que el
desgaste al que es sometido en el proceso

productivo !lo deje sin valor.

Para el caso de maquinaria y equipo utilizado en la
construcciéon el tiempo de vida uUtil viene dado por
el fabricante, ajustado a determinadas condiciones

de trabajo.

Estimacion del valor residual. Al final de la vida
de un equipo o herramienta este posee un valor
residual que es necesario estimar antes de la

depreciacién, Ejemplo:

Podemos citar que si un volquete cuesta 5/.
185'000.000,00 y se prevé que al final existe un

valor resgidual de 5/. 37'000.000,00 se debera
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depreciar solo la' diferencia; es decir S/.

148'000.000,00.
METODOS DE CALCULO DE LA DEPRECIACION:

Han sido desarrollados algunos métodos para el
cdlculo de la depreciacion de éntre ellos los mas

importantes son los siguientes:
- Método de Depreciacién en Linea Recta

- Método de Depreciacién por la suma de los digitos

de los atios.
METODO DE DEPRECIACION EN LYNEA RECTA

Se basa en el hecho de que el valor a depreciar es
constante por lo tanto graficamehte se obtiene una linea

recta:

Una Volqueta gue tiene un valor de 57,
185'000.000,00 y se estima una vida util de 7 affos en
condiciones medianas de trabaijo, obtendremos los

siguientes valores:



Cc

] ] T

4]

&

DEPRECIACION
ANUAL

DEPRECIACION
ACUMILADA

8/.

18%-000.000,00

~NARBWN =

26'428.571,43
26'428.371,43
26'428.571,43
26’ 428.571,43
26428.571,43
26/328.571,43
26'428.%71,43

26'428.%71,43
524857.142,86
79-885.714,29
105°714.285,70
132’142.8%7,10
1358/571. 428, 60
185°000.000,00
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METODO DE LA DEPRECIACION POR LA SUMA DE LOS

DYIGITOS DE LOS ANOS.

Se suman los afos de vida util del activo en orden

descendente por ejemplo: la vida

Para el caso anterior
util del volgquete es de 7 afos, se sumaria:

T+6+5+4+3+2+1=28,

Y se calcula la depreciacién de la siguiente manera:
7/28%x185'000.000,00 = 46'250.000,00 de depreciacion para

el primer aTo.

) DEPRECIACION
affos FRACCION DEPRECIACION ACUMULADA

1 7/28 46°250.000 467 250,000
2 6/28 39°642.857 85°B92.857
3 5/28 33°035.714 116-928.571
[ 4/28 267420.571 145°357.142
5 3/28 16-6821.429 165°178.571
6 2/28 137214.206 178¢392.856
7 1/28 6°607.143 185°000.000




AMORTIZACION

Es el rescate del valor de la inversién que se
realiza en la adquisicién de cierta maquinaria. Para el
cadlculo deberd determinarse el wvalor D "Depreciacioén”

dividido para la vida util en horas.
Amortizacién= Valor a depreciar/Vida util (horas)
Ejemplo: Una volqueta tiene wun valor de 3/.

185'000.000 y una duracison de 7 afos gque a 2.000 horas

por afio, representan 14.000 horas de trabajo a lo largo

de su vida util.

El calculo de la amortizacidén es el siguiente:

Costo del Activo (Volqueta) =~ 5/. 185'000.000
Vida util (horas) 14.000
Valor residual (20% Costo) 3/7. 37'000.000

Valor neto a depreciar =
Costo del equipo — Valor residual
= 185'000.000 - 37'000.000

= 148'000.000

AMORTIZACI®N 148'000,000/14.000

Il

5/. 10.571,42 /hora



Este resultado significa que el costo de la volqueta
se amortiza en 3/. 10.571,42 por hora de trabajoe, y como
este valor es parte del costo horario del equipo, es

recuperable al cobrar las planillas de'trabajo.

INTERKS

El capital que se 1invierte en la compra de la
maquinaria genera cierto valor de intefeses durante el
periodo de inversion, para el célculo de los intereses
es necesario primero conocer la inversién media anual.

Asi:

Inversion media anual (IMA) = (precio de

compral){n+l)/2n

INTERESES= (IMA){tasa de interés)/horas atio

SEGUROS E IMPUESTOS

Para el caso de Segquros se incluye el wvalor que
cubre los riesgos a que estd sujeta la wmaquinaria de
construccion durante su vida util o econémica. En el caso
de Impuestos serédn los valores que se tengan que pagar
por matricula de maquinari% de construccidén que para el

caso del Ministerio de Obras Publicas y Comunicaciones
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equivale al uno por mil del Costo de cada equipo.

SEGUROS E IMPUESTOS= (IMA)(tasa de seguros e

impuestos)/horas affo.

La tasa de seguros e impuestos estd entre el 3% y

6% (M.O.P.)
COSTOS DE OPERACION

Que corresponden a todos los gastos que deben
realizarse para que la maquinaria cumpla con su cometido,
en estos estadn incluidos: los combustibles, grasas,

filtros, reparaciones, partes de uso, etc.

Combustibile

Costos de operacién ' Lubricantes
Grasas

Filtros
COMBUSTIBLES, LUBRICANTES, GRASAS, FILTROS
Es el costo derivado por el consumo de gasolina,

diesel, y otros insumos para el funcionamiento de los

motores.
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Los manuales del usuario de las maquinas indican
pormenorizadamente los consumos de combustibles,
lubricantes, filtros, etc. En el caso de no existir la
suficiente .informacién se recomienda sujetarse a las
normas emitidas por el Ministerio de Obras Publicas, qué
son el resultado de la experiencia de la Institucidn con

este tipo de méquinas:

No DETALLE MOTORES A DIESEL MOTORES A GASOLINA
1| Combuetible 0,13 1t/HP/hora 0,184 1t/HP/hora
2| Lubricantee 0,00235 1t/HP/hora 0,00235 1t/HP/hora
3| Orasas 0,0012 Kg/HP/hora 0,0004 Kg/HP/hora
4| Filtros 308 Costo (2+3) 308 Costo (2+43)

MANTENIMIENTO DEL EQUIPO.

Valores en los que se incluyen las tareas para la
limpieza, ajuste. soldaduras, etc que se realizan en

forma peridédica dependiendo de la naturaleza del equipo.

De las experiencias del Ministerio de Obras
Publicas, se han establecido factores de cé&lculo para
conocer el valor horario por concepto de reparacion,

repuestos y mantenimiento.

- Para el <caso de bomba de agua, vibrador 'y
hormigonera:

F=1;12 del valor de la amortizacioén.
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Para el caso de camiones, volquetas, plataformas de

transportes:

F= 1,18 del valor de la amortizacién.

Para el caso de tractores de orugas,
motoniveladora:

F= 1,10 del valor de la amortizacién.

METODOLOGYIA A UTILIZAR.

Los costos de la maquinaria se determinan cualquiera

sea el tipo de ellos mediante el uso de una planilla de

cdlculo en donde anotaremos lo siguiente:

a.

Datos de la Maquina. Se debe consignar el tipo de
mdquina que se trate, su marca, su modelo, su
potencia y todo aquel dato que nos permita

individualizar la magquinaria en cuestion.

Precio total de entrega. (C) Se escribird el precio
de entrega de la maquinaria incluyendo el IVA; en
caso de tratarse de una wméaquina que se importe
directamente dehera agregarse ademas el valér del
depésito previo al Banco Central y el impuesto al

bodegaje etc.
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Condiciones de servicio. 3Se deberd consignar una
condicién previa de wuso: suave, mediana o dura a

efectos de su incidencia en los distintos insumos.

Valor Residual. (R) Corresponde el valor que tendra
la magquinaria al final de su vida util, valor que
se lo adopta de acuerdo a ‘algunos’ criterios Yy

fluctua del 10% al 20% del valor de la compra.

Vida Vtil. Se considera n (aNos de vida util),
previstos para la maquinaria en cuestion y las

horas de trabajo estimadas en el aTio.

Valor a Depreciar. (D) Se escribird el wvalor a
depreciar restando del valor C (precio de entrega)
y los correspondientes a piezas de recambio, valor

residual, etc.

Tasa de interés anual por inversién de capital.
Deber& consignarse la tasa de interés anual que por
inversion de capital puede esperarse de la

maquinaria en estudio.

Tasa anual pof impuestos y seguros. Serad lo que
corresponde a la matricula de equipos y seguros por

riesgos de maquinaria.



A continuacion

horario de la maquinaria:

ilustraremos
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un ejemplo de costo

COSTO HORARIO DE MAQUINARIA

DATOS DE LA MAQUINRAs

TIPOs Camidn de volteo

POTENCIAs 210 H.P.

MODELOs TK20

PRECIO DE ENTREGA: C= 185°000.000

PRECIO DE NEUMATICOS: 57200.000

1. AMORTIZACION
A= D/nthorams)= 142’000.000/14.000

INVERSION MEDIA ANUALt

IMA= (n+1)/2n*C= (741)/(2*7)¥185'000.000=

2. INTERES

IMB*Taea/h(afic)= 105°714.266%0.36/2.000~

3. SEGUROS E IMPUESTOS

IMA*Tama/h(afio)= 105°714.2686%0,32/2.000-

4, COMRUSTIBLES

DIESELe: 7.21%2.900-
5. LUBRICANTES: 0,1316%14.000=
GRASAS 1 0,252*8.000=

FILTROS 1 308 (LubricantestOrasae)=

6. NEUMATICOS

1,1*N/horas vida= 1,1%5°200.000/2000~

7. REPARACIONES
REPUESTOS: F1*A=- 0,04*10.200-

MANO DE OBRAt F2+%A= 0,34%10.200~

COSTO TOTAL HORARIOt

CONDICIONES DE SERVIC1O: Medias
VIDA UTIL: n= 7 RAfio®

2000 horae/afo
VALOR RESIDUALs S/. 37'000.000
VALOR A DEPRECIAR: 142°800.000
TASA DE INTERES: 36%

TASR DE SEGUROS E IMPUESTOS: 3,28

10.200 ,00

105°714.2858,71

16.028,57

20.909.00

1.842,40

2.016,00
1.157,52

2.860,00

8.568,00

3.468,00

8/. 71.740,92



4.1.14 COSTO DE TRANSPORTE.

Son aquellos costos generados por el acarreo de
materiales desde los centros de aprovisionamiento hasta

el sitio de la obra.

Este costo se hace muy notorio en la adquisicién de
los aridos (arena, grava, piedra) cuyo costo en cantera
tiene un valor determinado y dependiendo de la distancia
que una volqueta tenga que recorrer hasta el sitio de la

obra depender& su costo final.

En general todos o la mayoria de los materiales que
intervienen en el proceso constructivo llegan a la obra
con un recargo adicional & su costo por concepto de

transporte.

Para la elaboracion del rubro "transporte" es
necesario conocer el costo por kiiémetro de una unidad
de transporte deﬁerminada. Como ejemplo calcularemos el
costo por kilometro de wuna volgueta de 8 M3 cuyo

rendimiento es 97,62 M3 Km /hora:
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RUBRO1 Costo por kilometro

UNIDAD: M3/Hm

1. MANO DE OBRA:

cOoSTO RENDIMIENTO CO8TO
PERSOHAL HORARIO (353 +¥m/kora) TOTAL
Chofer 8¢ 1lo clase B 2,.900,7% , 97,62 29,72
2. EQUIFO:
COSTO RENDIMIENTO cO8STO
DETALLE U Ho HORARIO TOTRL
Volqueta (8 }MI) ol 1 77.140 - 97,62 790,20

[cosm zoams (142) = w19,02 B

A continuaciénn se ilustra los componentes del rubro
"transporte" para los siguientes materiales que
intervienen en la elaboraciéon de un M3 de hormigdn

ciclopeo.

DIST. COSTO

MATERIAL . U |CANT. | (Km) COSTO/Km TOTAL
Arena ' M3| 0,27] 20 | 819,92 4.427,56
Grava u3| 0,15 20 | 819,92 2.459,76
Piedra u3| o,80| 20 | 819,92 15.118,72
COSTO TOTAL 20.,006,04

El valor obtenido significa que se debe pagar s/.
20.006,04 de trahsporte del material para la elaboracioén

de un M3 de hormigén ciclépeo.
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412 COSTOS INDIRECTOS

Estos costos corisisten en la suma de los gastos
técnico-administrativos necesarios 'para la correcta
realizacién de cualquier costo productivo.

Los Costos Indirectos en un rubro de construccion
son los que son absorbidos 100% por ese rubro, tal es el
caso de los gastos de instalacdiones que sirven para

varios rubros de construccion .

El costo indirecto de una obra esta compuesto
basicamente por los gastos de financiamiento, gastos de
administracién, gastos imprevistos, y la wutilidad,
aplicados en forma porcentual respecto de los costos

directos.
4.1.2.1 GASTOS PE FINANCIAMIENTO

Son aquéllos gastos en que debe incurrir el
contratista para poder presentar su oferta econémica ante
los organismos contratantes, ademés sirve para financiar
la obra, ejecutando los trabajos con normalidad, mientras

se hacen efectivas la planillas de pago.

Estos gastos son los siguientes:
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Costo de Bases. Para realizar una oferta econémica,
el oferente debe adquirir las bases del concurso

gque luego originarad la contratacioén.

Garantfas de Oferta y Contrato. Es imprescindible
adjuntar a la oferta econémica una garantia de
seriedad de oferta, vy al'momento de la suscripcioén
del contrato las garantias de buen uso del anticipo

y cﬁmplimiento de contrato.

Capital de Movilizacion. Para el caso de las obras
ubicadas a distancias considerables de las oficinas
de la empresa, debe wutilizarse wun capital para
movilizacién, alimentacién y hospedaje si fuera
necesario, a fin de conocer las condiciones en las

que se ha de ejecutar la obra en cuestidn.

Créditos Bancarios (financiacion). Se refiere al
pago de intéreseg y servicios bancarios al momento
de acudir a entidades financierasbcon el objeto de
adquirir préstamos para tener recursos en el lapso

de ejecucién de los trabajos.

Créditos de Proveedores. Gastos en los que se debe
incurrir por la adquisicién a crédito de los

materiales para la construccion de las obras.
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4122 = GASTOS DE ADMINISTRACION

Estos gastos incluyen los costos que se generan para
hacer factiblev la ejecucién de la obra, sin que su
imputacién sea especifica a determinado rubro, en
consecuencia su valor es porcentual con respecto a los

costos directos; comprenden los siguientes:

- Honorarios de Personal Técnico Administrativo y de
apoyo Logistico. Gastos que cubren los sueldos del
personal técnico, residentes de obra, secretarias,
mensajeros; ademas de vivienda y movilizacion para

los mismos si fuere del caso.

- Gastos de Administraciéon local de la Obra. 3e
originan cuando en una obra en particular se deban
cargar costos por —-concepto de guarderia o

arrendahiento'de locales para bodegaje.

- Traslado, Desarme y Armado de Equipos. Cuando en la
obra son necesarios determinados equipos o
maquinarias gque se requieren para la ejecucioén de

un rubro especifico.

- Construccion de Campamentos y Obras Fijas. En la
mayoria de los casos se hacen necesarios las

construcciones de campamentos y obras fijas en las
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que se daran cabida a los obreros, bodegas de
almacenamiento de materiales; oficinas para los

residentes de obra y para los fiscalizadores.

- Limpieza y Mantenimiento dé la Obra. Durante el
proceso constructivo es necesario mantener la obra
en las mejores condiciones de limpieza e higiene
hasta la entrega definitiva a la entidad
contratante, esta tarea requiere la participacién

de personal exclusivamente asignado para este fin.
4.1.2.3 CGASTOS IMPREVISTOS

La técnica de generacidon de Costos se basa
fundamentalmente en "apreciaciones", en efecto, los

valores a utilizar en - el anadlisis que pueden

tos de mano

0

cuantificarse con bastante precisién son: co
de obra, precio de alqdiler de equipo, costo de
materiales; el resto se adoptan mediante la experiencia
del analista y aplicdndose un factor de seguridad que
cubra todos los eventuales imprevistos que puedan
ocurrir. 3e lo asume en forma porcentuél del costo

directo, en nuestro medio se acostumbra del 2 al 5%.
4124 UTILIDADES

La productividad legitima de capitales invertidos,
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n

el ciclo en el cual el capital es rescatado, y lo

n

riesgos gue rodean a cualquier inversién, son factore

que determinan la utilidad.

La utilidad debe aplicarse sobre todos los gastos:
directos e indirectos, pues el riesgo ocurre en los dos

componentes.

A continuacioén se tiene un ejemplo de la
conformacion del costo indirecto en una hoja de célculo
‘de costos unitarios:

mimx un oxdo diectes 3/, X0

COSTO3 INDIRECTOS:

a. Gastos de financiamiento 5% (CD) 3/. 50

b. Gastos de Administracién 15% (CD+a) 157,5
c. Gastos Imprevistos 2% (CD+a+b) 24,15
d. Utilidades» 10% (CD4+a+b+c) 123,17

TOTAL DE COS3TOS INDIRECTOS 5/. 354,82

4.2 CALCULO DE COSTOS UNITARIOS

En el Programa de Vivienda "Los Geranics" se

establecieron 55 actividades en el proceso constructivo
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de las viviendas de uha sola planta con un dormitorio.
Este tipo de vivienda lo hemos tomado como ejemplo para
elaborar el calculo de costos unitarios, en base a la
"memoria de calculo" de volumenes que la institucién

prepara a efectos de contratacién.

Los analisis de costos unitarios se han elaborado

en base a:

-~ ° Los costos actuales de materiales

- Sujetandose a las tablas salariales que rigen para
la mano de obra a partir de enero de 1885, vy

- Con los costos de alquiler de equipo vigentes al

momento.



CALCULO DE




UBICACION: Ciudad de Loja

ANALISIS DE COSTOS UNITARIOS
PROYECTO: URBANIZACION LOS GERANIOS
OBRA: VIVIENDA DE UNA PLANTA CON UN DORMITORIO  CONCEPTO: LIMPIEZA DEL TERRENO
ESPECIFICACION:

RUBRO No O

88

UNIDAD: M2

{A) MATERIALES UNIDAD [CANTIDAD |PRECIO U.  |COSTO TOT

p

2

3

4

5

TOTAL {A)

(B) MAHO DE OBRA SAL.BASIC |N? PERS|SALARIO R |RENDIM. U/H |COSTO TOT

1 |PEOM 123000,00 3| 266300 15,00 532,60

2 [ALBATIL 153000,00 1| 283382 15,00 188,82

3

4

5

TOTAL () 721,52

(C) EQUIPO POTENCIA(| H? UNID{COSTO HO | REDIM.x HOR[COSTO TOT

1 |HERRAMIENTA MENOR (5% M.O. 365,08

2

3

4

5

TOTAL (C) 35,08

(D) TRANSPORTE DISTAN |CANTIDAD |C. UNIT x KM [COSTO TOT

1

2

3

a

5

TOTAL (D}

(E) COSTO UNITARIO DIRECTO (A+B+C+D) 757,60
(F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % (E) 37.88
(G) GASTOS DE ARMINISTRACION 15 % (E+F) 119,32
(H) IMPREVISTOS ' 2 % (E+F+G) 18,30
() UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) a3,31
() OTROS

HOJA: 1 DE 50 TOTAL COSTO INDIRECTO 268,81
ELABORO: GINA HIDALGO-MONICA MENDIETA | PRECIO UNITARIO TOTAL 5/ 1026,41
PRECIO ADOPTADO 5/ 1025,00

FECHA: junio de 1885




_UBICACION: Ciudad de Loja

ANALISIS DE COSTOS UNITARIOS
PROYECTO: URBANIZACION LOS GERANIOS
OBRA: VIVIENDA DE UNA PLANTA CON UH DORMITORIO CONCEPTO: REPLANTED
ESPECIFICACION:

RUBRO No D2

UNIDAD: M2

(A) MATERIALES UNIDAD | CANTIDAD |PRECIO U.  |[COSTOTOT

1 |TIRAS DE MADERA 8 CH. U 015 800,00 20,00

2 |cLavos KG 0,05 2200,00 110,00

3 | ESTACAS DE MADERA u 1,00 200,00 200,00

4

B

TOTAL (A) 430,00

{(6) MANO DE OBRA SAL BASIC | N? PERS|SALARIO R |RENDIM. U/H |COSTO TOT

1 |PEON 123000,00 2| 265300 10,00 532,60

2 |ALBA?IL 153000,00 1| 283382 10,00 263,38

3

a

5

TOTAL (B) 815,88

(C) EQUIFC POTENCIA(| NT UNHID|COSTO HO | REDIM x HOR|COSTO TGT

1 |HERRAMIENTAS MENOR(S®: H.0 42,80

2

3

4

5

TOTAL (C) 40,80

(D) TRANGPORTE DISTAN |CANTIDAD |C. UNIT x KM |COSTO TOT

; :

2

3

a

5

TOTAL (D)

(E) COSTO UNITARIO DIRECTO (A+B+C+D) 1286,78
(F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % (E) 54,34
(G) GASTOS DE ADMINISTRACION 15 % (E+F) 202,67
(H) IMPREVIST 2 % (E+F+0) 31,08
(1) UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 158,48
{(J) OTROS

HOJA: 2 DE 50 TOTAL COSTO INDIRECTO 458,57
ELABORO: GINA HIDALGO-MONICA MENDIETA |PRECIO UNITARIO TOTAL 8¢ 1743,35
FRECIO ADOPTADO 5/ 1743,00

FECHA: jurio de 1885




ANALISIS DE COSTOS UNITARIOS 100

PROYECTO: URBAHIZACION LOS GERANIOS RUBRC No 03
OBRA: VIVIENDA DE UNA PLANTA CON UN DORMITORIO  CONCEPTO: EXCAVACION DE CIMIENTOS
UBICACION: Ciudad de Lojs ESPECIFICACION:

UMIDAD: M3

(A) MATERIALES UNIDAD |CANTIDAD |PRECIO U.  |COSTOTOT

1

3

a4

5

TOTAL (2)

{B) MANO DE OBRA SAL BASIC |HT PERS|SALARIO B |RENDIM. U/H|COSTO TOT

1 |PEON 123000,00 | 2| 256300 1,25 426080

2 |ALBATIL '|153000,00 1| 283382 1,25 | 2067.08

: ,

4

5

TOTAL (B) 6527,86

(C) EQUIPO POTENCIA(| N7 UNID|{COSTO HO | REDIM.x HOR|COSTO TOT

1 |HERRAMIENTA MENOR (5% M.O. 376,30

2

3

4

5

TOTAL (C) 26,30

(D) TRANSPORTE DISTAH |CANTIDAD |C. UNIT x KM |COSTO TOT

1

2

3

4

5

, v TOTAL (D)

(E) COSTO UNITARIO DIRECTO (A+B+C+D) §854,25
(F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % (E) _ 342,71
(G) GASTOS DE ADMIHISTRACION 15 % (E+F) 107854
(H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+G) 165,53
(1) UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 844,20
(J) OTROS

HOJA: 3 DE 50 TOTAL COSTO INDIRECTO 243180
ELABORO: GINA HIDALGO-MONICA MENDIETA |PRECIO UNITARIO TOTAL Sf. 8288, 24
FECHA: junio de 1085 PRECIO ADOPTADO 5/, 9285,00




ANALISIS DE COSTOS UNITARIOS 101

PROYECTC: URBANIZACION LOS GERANIOS RUBRO Ho 04
OBRA: VIVIENDA DE UNA PLANTA CON UN DORMITORIO CONCEPTO: EXCAVACION DE PLINTOS
UBICACION: Ciudad de Loja ESPECIFICACION:

UNIDAD: M3

{A) MATERIALES UNIDAD |CANTIDAD |PRECIO U.  |COSTO TOT

1

2

3

4

5

TOTAL (8)

{B) MANO DE OBRA SAL.BASIC |H? PERS|SALARIO R | REMDIM. U/H |[COSTO TOT

1 |PEOH 123000,00 2| 2653,00 1,15 4531,30

2 |ALBAHIL 153000,00 1| 283382 1,15 2454190

3

4

5

TOTAL (B) 7085,50

(C) EQUIPO POTENCIA(| H? UNIR|COSTO HC | REDIM.x HOR|COSTO TOT

1 |HERRAMIENTA MEHOR (5% M.O. 354,78

2

3

4

5 .

TOTAL () 354,78

(D} TRANSPORTE DISTAN |CANTIDAD |C. UNIT x KM |COSTO TOT

1

2

3

F

5

TOTAL (D)

(E) COSTO UNITARIO DIRECTO (A+B+C+D) 7450,28
() GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % (F) 272,51
(G) GASTOS DE ADMINISTRACION 15 % (E+F) 1173.42
(H) IMPREVISTOS ' 2 % (E+F+G) 178,82
() UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) ' 217,51
(Jy OTROS

HOJA: 4 DE 55 TOTAL COSTO INDIRECTO 264347
ELABORO: MAURICIO CARDENAS PRECIO UNITARIO TOTAL S/. 10083,75
FECHA: jurio de 1885 PRECIO ADOPTADO S 10084,00




ANALISIS DE COSTOS URNITARIOS
PROYECTO: URBANIZACION LOS GERARIOS
OBRA: VIVIENDA DE UNA PLANTA CON UH DORMITORIO CONCEPTO: RELLENO COMPACTADO
ESPECIFICACION:

UBICACION: Ciudad de Loja

RUBRO No 05

102

UNIDAD: M3

{(A) MATERIALES UNIDAD | CANTIDAD [PRECIO U, |COSTOTOT

1

2

3

q

5

TOTAL (A)

(B) MAHO DE OBRA SAL BASIC | N? PERS|SALARIO R |[RENDIM. U/H|COSTO TOT

1 |PEON 123000,00 3| 266300 400| 189725

2 |aLBaTiL 153000,00 1] 283382 4,00 708,46

3 |OPERADOR DE EQUIPO LIVIANO| 153000,00 1| 283382 4,00 708,45

4

5

TOTAL (B) 341416

(C) EQUIPO POTENCIA(| N? UNID|COSTO HO |REDIM.x HOR|COSTO TOT

1 [HERRAMIENTA MENOR (5% M.O. 170,71

2 |COMPACTADOR 5 1| 214000 4,000 535,00

3

a

5

TOTAL {€) 705,71

(D) TRANSPORT ISTAN |CANTIDAD |C. UMIT x K#M|COSTO TOT

1

2

3

4

5

TOTAL (D)

(E) COSTO UNITARIQ DIRECTO (A+B+C'+D) 4118,87
(F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % (E) 205,82
(G) GASTOS DE ADMINISTRACION 15 % (E+F) 548,88
(H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+0) 89,48
() UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 507.42
(J) OTROS

HOJA: 05 DE 50 TOTAL COSTO INDIRECTO 1461,78
ELABORO: GINA HIDALGC-MONICA MENDIETA |PRECIO UNITARIO TOTAL /. 5581,66
FECHA: jumio de 1085 PRECIO ADOPTADO Sl 5582,00




ANALISIS DE CO5TOS UNITARIOS
PROYECTO: URBARIZACION LOS GERANIOS

OBRA: VIVIENDA DE UNA PLANTA CON UN DORMITORIO CONCEPTO: DESBANQUE DE PLATAFORMA

UBICACION: Ciudad de Loja

RUBRO No 06

SPECIFICACION:

108

UNIDAD: M3

(A) MATERIALES UNIDAD |CANTIDAD |PRECIC U, |COSTO TOT

1

2

3

a

5

_ TOTAL (&) .

(B) MAHO DE OBRA SAL BASIC |H? PERS|SALARIO R |RENDIM. U/H [COSTO TOT

1 |PEON 123000,00 1] 256300 0,50 5326,00

2

3

4

5

. TOTAL (B) 5326,00

(C) EQUIPO POTENCIA(| N? UNID|COSTO HG | REDIM.x HOR|COSTO TOT

1 |HERRAMIENTA MEHOR (5% M.O. 266,30

2

3

a

5

TOTAL (T} 266,30

(D) TRANSPORTE DISTAN |CANTIDAD |C. UNIT x KM [COSTO TOT

1

2

3

4

5

TOTAL ()

(E) COSTO UNITARIO DIRECTO (A+B+C+D) 558230
{F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % () 278,62
(G) GASTOS DE ADMINISTRACION 15 % (E+F 830,70
{H) IRPREVISTOS 2 % (E+F+0) 135,05
() UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 688,78
(5) OTROS

HOJA:0S DE 50 TOTAL COSTO INDIRECTO 193423
ELABORO: GINA HIDALGO-MONICA MENDIETA |PRECIO UNITARIO TOTAL 5/, 7576,53
FECHA: junio de 1085 PRECIO ADOPTADO &) 7577.00




ANALISIS DE COSTOS UNITARIOS
PROYECTO: URBARIZACION LOS GERANIOS
GBRA: VIVIENDA DE UNA PLANTA CON UN DORKITORIO CONCEPTO: DESALOJO DE TIERRA
ESPECIFICACION:

UBICACION: Ciudad de Loja

RUBRO No 07

104

UNIDAD: M3

(A) MATERIALES UNICAD |CANTIDAD |FRECIC U, [COSTO TOT
;

2

3

F: §

5

TOTAL (A)

(B) MANO DE OBRA |=AL BASIC |H? PERS|SALARIO R | RENDIM. U/H [COSTO TOT

1 |PEON 123000,00 6| 283382 11,50 1478,51

2 [CHOFER 135000,00 2900,79 11,50 252,24

. ,

4

6

TOTAL (B) 1730,76

(C) EQUIPO POTENCIA(| N? UNID|COSTO HO | REDIM.x HOR[COSTO TOT

1 |HERRAMIENTA MENOR (5% M.O. 86,54

2 |VOLQUETE 210 1] 7714000 11,500 6707,83

3

4

5

TOTAL (C) 6794,35

(D) TRANSPORTE DISTAH |CANTIDAD |C. UNIT = KM |COSTO TOT

1

2

3

4

5

TOTAL (D)

{E) COSTO UNITARIO DIRECTO (A+B+C+D) 8525,12
(F) GASTOS DE FINAHCIAMIENTO 5 % (E) 426,25
(G) GASTOS DE ADMINISTRACION 15 % (E+F) 1342,71
(H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+03) 205,88
{) UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 1050,00
(/) OTROS

HOJA: 07 DE 50 TOTAL COSTO INDIRECTO 3024,84
ELABORO: GINA HIDALGO-MONICA MENDIETA |PRECIO UNITARIO TOTAL i, 1154886
PRECIO ADOPTADD S/ 11550.00

FECHA: junio d= 1885




ANALIGIS DE COSTOS UNITARIOS
PROYECTO: URBANIZACION LOS GERANIOS
OBRA: VIVIENDA DE UNA PLANTA CON UN RDORMITORIO COHCEPTO: REPLANTILLO HORMIGOH
ESPECIFICACION:

UBICACION: Ciudnd de Loja

RUBRO No 08

105

FECHA: juric de 1883

UHIDAD: 13

(A) MATERIALES UNIDAD |CANTIDAD |PRECIO U.  |COSTO TGT

1 |HORMIGON SIMPLE 180 Kg/Cm2 M3 1,00 | 158870,00 | 158670,00

a

2

3

4

5

TOTAL {A) 15807000

(B) MANO DE OBRA SAL.BASIC |N? PERS|SALARIO R | RENDIRM. U/H |COSTO TOT

1 |PEON 123000,00 a| 263300 0,51 | 2065088

2 |ALBANIL 153000,00 1{ 283382 0,51 5556,51

3

4

5

TOTAL (B) 26207,49

(C) EQUIPO POTENCIA(|N? UNID|COSTO HO | REDIM.x HOR|COSTO TOT

1 |HERRAMIENTA MENOR (5% M.0. 1310,37

2

3

4

5

TOTAL (T} 1310,37

(D) TRAHSPORTE DISTAN |CANTIDAD |C. UNIT x KM |COSTO TOT

11

2

3

a4

.

TOTAL (D)

(E) COSTO UNITARIO DIRECTO (A+B+C+D) 186487,86
(F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % (E) 832438
(G) GASTOS DE ADMINISTRACION 15 % (E+P) 2037184
(H) 1MPREVISTOS 2 % (E+F+G) 4503,68
() UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 22068,78
() OTROS

HOJA: 08 DE 50 TOTAL COSTO INDIRECTO 66168,60
ELABORO: GINA HIDALGO-MONICA MENDIETA |PRECIO UNITARIO TOTAL 5/, 252656,55
|PRECIO ADOPTADO S 252657,00




UBICACION: Ciudad de Lojn

AHALISIS DE COSTOS UNITARIOS
PROYECTO: URBAHIZACION LOS GERAHIOS
OBRA: VIVIENDA DE UMA PLANTA CON UN DORMITORIO COHNCEPTQO: CIMIENTOS GE Ho Co

ESPECIFICACION:40% piedra, 60% h.e.

RUBRO No 08

106 -

UNIDAD: M3
(A) MATERIALES UNIDAD |CANTIDAD |PRECIO U.  |COSTOTOT
1 |PIEDRA M3 0,80 8000,00 |  ©400,00
2 [HORMIGOM SIMPLE M3 0,80 | 158970,00 | 9538200
3
4
5
TOTAL (A) 101782,00
(H) MANO DE OBRA SAL.BASIC |N? PERS|SALARIO R {RENDIM. U/H |COSTO TOT
1 |PEON 123000,00 3| 266300 0,45 | 1775333
2 |ALBAZIL 153000,00 1| 283382 0,45 | 6297.38
3
4
5
_ TOTAL (B) 24050,71
(C) EQUIPO POTENCIA(|N? UNID|COSTO HO | REDIM.x HORICOSTO TOT
1 |HERRARMIENTA MENOR (5% H.O. 1202,54
2
3
4
5 .
TOTAL (T) 1202,54
(1) TRANSPORTE DISTAN [CANTIDAD |C. UNIT x KM |[COSTO TOT
1 |PIEDRA B 0,80 820,00 3936,00
2
3
a4
5
TOTAL (D) 3938,00
(E) COSTO UNITARIO DIRECTO (A+B+C+D) 130871,25
(F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % (E) 6548,56
{G) GASTOS DE ADMINISTRACION 15 % (E+F) 20627,97
(H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+G) 362,06
10 % (E+F+G+H) 16131,07

(1) UTILIDADES

()) OTROS

HOJA: 09 DE 50
ELABORO: GINA HIDALGO-MONICA MENDIETA

FECHA: junio de 1885

TOTAL COSTO INDIBECTO
PRECIO UNITARIO TOTAL G/,
PRECIC ADOPTADO

s
S

A45470,55
17744181
177442,00




AHALISIS BE COSTOS UNITARIOS 107

PROYECTO: URBANIZACION LOS GERANIOS RUBRO No 10
OBRA: VIVIENDA DE UNA PLANTA CON UN DORMITORIC  CONCEPTO: PLINTOS DE HORMIGON
UBICACION: Ciudad de Lojs ESPECIFICACION: Fo= 21 0Kgism?
UHIDAD: M3
(A} MATERIALES UHIDAD |CANTIDAD |PRECIO U, |COSTO TOT
1 |HORMIGON SIMPLE fo= 210 Kgiom2 M3 1,00 | 128823,00 | 120623,00
2
3
4
5 _
‘ TOTAL (4) 120623,00
(B) MAND DE OBRA SAL BASIC |N? PERS|SALARIO R |RENDIM. U/H [COSTO TOT
1 [ALBA?IL 153000,00 1| 283382 0,27 | 1049563
2 |PEON 123000,00 3| 2853,00 027 | 2058880
3 |MAESTRO MAYOR (5% M.O) 2004,23
a
6
TOTAL (B) _ A2088,74
(C) EQUIPC POTENCIA(| H? UNID|COSTO HO |REDIM x HOR|COSTO TOT
1 |HERRAWMIENTA HMEHOR (5% M.O. 2104,44
2
3
4
5
TOTAL (S} 2104,44
(D} TRANSPORTE DISTAN |CANTIDAD |C. UHIT x KM|COSTO TOT
1
2
3
4
5
TOTAL {I) 0,00
(E) COSTO UNITARIO DIRECTO (A+B+C+D) 173816,18
{F) GASTOS DE FINAHCISHIENTO 5 % (F) BHA0 81
{G) GASTOS DE ACHINISTRACION 15 % (E+P) 27378,05
(H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+G) 4197,65
(') UTILIDADES 18 % (E+F+G+H) 21408,07
() oTROS
HOJA: 10 DE 50 TOTAL COSTO INDIRECTO E1672,50
ELABCRO: GINA HIDALGO-MORICA MENDIETA | PRECIO UNITARIO TOTAL 8. 235488,77
FECHA: Junio de 1805 PRECIC ADOPTADC 5. 235480,00




AMALIGIE DE COSTOS UNITARIOS
FROYECTO: URBANIZACION LOS GERANICS
OBRA: VIVIENDA DE UKA PLANTA CON UN DORMITORIC CONCERTO: ACERD OFf REFUERZD
ESPECIFICACION:

UBICACICH: Ciudad de Loja

RUBRO Ho 1

UNIDAD: K&

1

€2
]

(A) MATERIALES _ UKIDAD |[CANTIDAD | PRECIO U, |[COSTO TOT
1 [HIERRO ESTRUCTYURAL KG 1,05 125,00 1181,25
2 |ALAMBRE GALVANIZARD No 18 KG 0,05 2100,00 102,20
5 _
a
5
TOTAL (A) 1200,45
(B) MANO DE OBRA SAL BASIC |H? PERZ|SALARIO R | RENDIR. U/H|COSTO TOT
1 |FIERRERO 153000,00 1| 283382 40,00 70,85
2 |AYUDANTE FIERRERO 135000,00 21 277275 40,00 138,54
3 |MAESTRO MAYOR (5% M.0) 10,47
4
5
TOTAL (B) 210,08
(C) EQUIPO POTENCIA(| ¥? UNID|COSTO HO |REDIM x HOR|COSTO TOT
1 [HERRAMIENTA MENOR (3% M.0. 14,00
2
3
a
5
 TOTAL(C) 11.00
(D) TRAHSPORTE DISTAN |CANTIDAD |C. UNIT x KM [COSTO TOT
1
2
3
4
5
TOTAL (D) n,00
(E) COSTO UNITARIO DIRECTO (A+B+C+D) 15214
{(F) GASTOS DE FINANCIAMIEHTO 5 % (F) 76,07
{3) TASTOS DE ADMINISTRACION 15 % (E+F 229,572
{H) IMPREVIETOS 2 % (E+F+G) 36,74
() UTILIDADES 10 % (E+Fi G+ H) 187,33
() OTROS
HOJA: 11 DE 50 TOTAL COSTO IMDIRECTO 538,82
ELABORD: GINA HIDALGO-MONICA MENDIETA | PRECIO UNITARIO TOTAL 5/, 061,23
FECHA: Junio de 1005 PRECIO ADGPTARO 3 2061,00




UBICACION: Ciudad de Lo

ANALISIS DE COSTOS UNITARIOS
PROYECTO: URBANIZACION LOS GERANIOS
OBRA: VIVIENDA DE UNA PLANTA CON UN DORMITORIQ

049
RUBRO No 12
CONCEPTO: COLUMHNAS DE HORIMIGOHN
ESPECIFICACION: o= 210 Kg/om2
URIDAD: M3

(A} MATERIALES URIDAD |CANTIDAD | PRECIO U [COSTOTOT
1 {HORMIGOHN SIMPLE fo= 210 Kgicm?2 M3 1,00 | 128623,00 | 128623,00
2 |ENCOFRADO EN COLUMNA M3 1,00 | 5240000 | 52400,00
3
4
5
_ TOTAL (A) 182023,00
(B) MANO DE QBRA <AL BASIC |H? PERS|SALARIO R | RENDIM. U/H |COSTO TOT
1 |PEON 123000,00 2| 266300 0,22 | 24209,08
2 |ALBANIL 153000,00 1| 283382 0,22 | 12881,00
3 |AYUDANTE ALBANIL 135000,00 1| 277275 022 | 1260341
4 |CARPINTERO 153000,00 1| 283382 022 12881,00
5 |MAESTRO MAYOR (5% M.0) 3128,73
TOTAL (B) 65703,23
(C) EQUIPO POTENCIA(| N? UNID|COSTO HO | REDIM.x HOR[COSTO TOT
1 |HERRAMIENTA MEHOR (5% M.O. 3785,15
2
3
Fil
5
TOTAL (C) 328518
() TRAMSPORTE DISTAN |CANTIDAD |C. UNIT x KM |COSTO TOT
. .
2
3
a
5
TOTAL {0} 0,00
(E) COSTO UNITARIO DIRECTO (A+B+C+D) ' 25101130
(F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % (F) 17550,57
(G) GASTOS DE ADMINISTRACION 15 % (E+F) 39534,29
() IMPREVISTOS 2 % (E+F+8) BOGY 03
(1) UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 30115,82
(J) OTROS
HOJA: 12 DE 50 TOTAL COSTO IHDIAECTO 20052, 61
FLABORO: GINA HIDALGO-MONICA MENDIETA | PRECIO URITARIO TOTAL 8. 340074,00
FECHA: Junio da 1985 ‘ PRECIO ADOFTADO SN 340074,00




OBRA: VIVIENDA DE UNA PLANTA CON UN DORMITORIO
UBICACION: Ciudad de Loja

AMALISIS DE COSTOS UHITJ{\RIOSV
PROYECTO: URBANIZACION LOS GERANIOS

RUBRO No 13

110

CONCEPTO: CADENA DE HORMIGOHN

ESPECIFICACION: Fe= 210 Kgfom2

UNIDAD: M3

(A) MATERIALES UNIDAD |CANTIDAD | PRECIO U.  |COSTO TOT
1 |HORMIGON SIMPLE f'c= 210 Kglom2 13 1,00 | 120623,00 | 120623,00
2 |ENCOFRADO EN CADENAS M3 1,00 43200,00 | 38600,00
3
4
8

TOTAL (A) 153223,00
(B) MAND DE OBRA SAL.BASIC | H? PERS|SALARIC R |RENDIM. U/H{COSTOTOT
1 |PECH 123000,00 21 2663,00 0,24 22181,67
2 |ALBAML 153000,00 1| 283382 0,24 | 1180758
3 |AYUDANTE DE ALBAZIL 135000,00 1| 277275 024 1155313
4 |CARPINTEROQ 153000,00 1| 283382 074 | 1180758
5 | MAESTRO MAYOR (5% M.0.) 2868,00

TOTAL (B) B0227,96
(C) EQUIFO POTENCIA(| N? UNID|COSTO HO |REDIKM.x HORICOSTO TOT

1 |HERRAMIENTA MENOR (5% M.0. 301,40
2
3
a
5
TOTAL (C) 201,20
(D) TRANSPCRTE DISTAN [CANTIDAD [C. UNIT x KM [COSTO TOT
1
2
3
a
5
TOTAL (D) 0,00
(E) COSTO UNITARIO DIRECTO (A+B+C+0) 231452,35
{(F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % (F) 1157312
(G) GASTOS DE ADMINISTRACION 15 % (E+F) 3545532
{(H) IMPREVISTOS 2 % (E+F4+0) 558082
(1) UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 28508.06
{J) OTROS -
HOJA13 DE 50 TOTAL COSTO INDIRECTO 821 26,32
ELABORO: GINA HIDALGO-MONICA MENDIETA |PRECIO UNITARIO TOTAL &/, 13588,63

FECHA: Junio de 1885

PRECIC ADCPTARO Si




AHALISIS DE COSTOS UNITARIOS

PROYECTO: URBANIZACION LOS GERANIOS

OBRA: VIVIENDA DF UHA PLAHTA CON UH DORMITORIO

UBICACION: Ciudad de Loja

RUBRO Ho 14
COHCEPTO: VIGAS BE HORMIGOH
ESPECIFICACICH: I'o= 210Kg/lam2

111

NIDAD: ML

(A) MATERIALES UNIDAD |CANTIDAD | PRECIC U, |COSTOTOT

1 |HORMIGOH SIMPLE Fo=210 Kgicm2 M3 1,00 | 12062300 | 120623,00

2 |ENCOFRADO EH YIGAS 13 1,00 | 4320000 | 43200,00
3
4
5

TOTAL (A) 172523,00

(B) MAHO DE OBRA SAL BASIC |HY PERS|SALAMO R |RENDIM. U/H|COSTO TOT

PEON 123000,00 2| 2683,00 0,23 | 2315652

2 [ALBA?IL 153000,00 1| 283382 0,23 2320,96

3 |AYUDANTE DE ALBA?IL 135000,00 1] 277275 023 | 1205543

4 |CARPINTERO 153000,00 1] pe3zaz 0,23 | 1232095

5 |MAESTRO MAYOR (5%H.0) 208269

TOTAL (B} G7646,56

(C) EQUIPO POTENCIA(| H? UNID|COSTO HO [REDIM.x HOR|COSTO TOT

1 |HERRAMIENTA MEROR (5% H.O. 3142,33
2
3
4
5

TOTAL (T) 3142,33

(D) TRAHSPORTE DISTAR |CANTIDAD |C. UNHIT x KW [COSTO TOT
1
2
3
4
5

TOTAL {0) 0,00

(E) COSTO UNITARIO DIRECTO (A+B+C+D) 238811,80

(F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % (E) 11240,509

(G) GASTOS DE ADMINISTRACION 15 % (E+F) 37612,87

(H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+G) 5757,31

(1) UTILIDADES
() OTROS

10 % (E+F+G+H)

2041327

HCJA: 14 DE 50
ELABORO: GINA HIDALGO-MONICA MENDIETA
FECHA: Junio d= 1885

TOTAL COSTO INDIRECTO
PRECIO UNITARIG TOTAL 5/,

o
v

8473404
323545,83

323546,00

PRECIC AROCPTADRO




AMNALISIS DE COSTOS UNITARIOS
PROYECTO: URBANIZACION LOS GERANIOS
OBRA: VIVIENDA DE UNA PLANTA CON UN DORMITORIO CONCEPTO: DINTELES DE HORMIGON
ESPECIFICACION:

UBICACION: Ciudad de Loja

RUBRO Ho 15

12

UHIDAD: ML

(A) MATERIALES UNIDAD |CANTIDAD | FRECIO U, |COSTO TOT

1 |HORMIGON SIMPLE 180 Kgiom2 M3 002 | 1searoon|  3178,40

2 |TABLA U 1,00 2200,00 | 220000

3 |LISTON U 0,50 850,00 475,00

4 |cLavos KG 0,12 2200,00 264,00

5 | PUNTALES u 2,00 1100,00 | 2200,00

TOTAL (A) 8318,40

(B) WMANO DE OBRA SAL BASIC | N? PERS|SALARIO R |RENDIM. U/H |COSTO TOT

1 |PEON 123000,00 4| 265300 605 | 176068

2 [ALBATIL 153000,00 3| 283382 6,05 | 140520

; ‘

4

5

TOTAL (E) 3155,85

(C) EQUIPQ POTENCIA(| N UNID|COSTO HO | REDIM.x HOR[COSTO TOT

1 |HERRAMIENTA MENOR (5% M.O. 152,20

2

3

4

5

TOTAL (C) 158,20

(D) TRANSPORTE DISTAN |CANTIDAD |C. UNIT x KM {COSTO TOT

1

)

3

4

5

TOTAL (D)

(E) COSTO UNITARIO DIRECTO (A+B+C+D) 11642,55
(F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % () 562,13
(C) GASTOS DE ADRUNISTRACION 15 % (E+F) 1833,70
(H) IMPREVISTOS 2 % (E+F40) 281,47
(1) UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 1433,85
() OTROS

HOJA: 15 DE 55 TOTAL COSTO INDIRECTO 4130,85
ELABORO: GINA HIDALGO-MONICA MENDIETA |PRECIO UNITARIO TOTAL Si. 15773,50
PRECIO ADOPTADO 5. 15774.00

FECHA: jumio de 1885




UBICACION: Ciudad de Loja

© ANALISIS DE COSTOS UNITARIOS
PROYECTC: URBAHIZACION LOS GERANIOS
OBRA: VIVIENDA DE UNA PLANTA CON UN DORMITORIO  COHCEPTO: HORBHGON SIMPLE

ESRECIFICACION: Fe= 180kgiem2

RUBRO Ho 16

113

UNIDAD: M3
(A} MATERIALES UNIDAD [CANTIDAD | PRECIO U.  |COSTO TOT
1 |CEMENTO KG 300,00 265,00 | 79800,00
2 |ARENA M3 0,45 6500,00 |  2025,00
3 |GRAvVA M3 0,60 6500,00 |  5850,00
4 [AGUA LT 160,00 10,00}  1600,00
5
TOTAL (A) 20175,00
(B) MANO DE OBRA SAL BASIC |N? PERS|SALARIO B [RENDIM. U/H [COSTO TOT
1 |PEON 153000,00 4| 283382 0,40 | 28338,20
2 {aLBATIL 123000,00 2| 265300 0,40 | 13315,00
3
4
5
TOTAL (B) 41653,20
(€) EQUIPO POTENCIA(| N? UNID{COSTO HO | REDIM.x HOR[COSTO TOT
1 [HERRAMIENTA MENOR (5% M.O. 2082,66
2
3
4
5
TOTAL (C) 2082,66
(D) TRANSPORTE DISTAN |CANTIDAD |C. UNIT x KM |COSTO TOT
1 [CEMENTO 5 300,00 0,47 705,00
2 [ARENA 22 0,45 820,00 |  8118,00
3 |GRAVA 22 0,80 820,00 | 15236,00
4
5
TOTAL (D) 25050,00
(E) COSTO UNITARIO DIRECTO (A+B+C+D) 1580650,86
(F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % (F)
(G) GASTOS DE ADMINISTRACICN 15 % (E+F)
(H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+G)
(1) UTILIDADES 10 % (E+F+G+H)
() OTROS
HOJA: TOTAL COSTO INDIRECTO -
ELABORO: GINA HIDALGO-MONICA MENDIETA | PRECIO UNITARIC TOTAL 5. 156068,66
PRECIO ADOPTADO 5. 1580870,00

FECHA: junio de 1885




UBICACION: Ciudad d= Loja

ANALISIS DE COSTOS UNITARIOS
PROYECTO: URBANIZACION LOS GERANIOS
OBRA: VIVIENDA DE URA PLANTA CON UN DORKMITORIO

RUBRO Ho 17
CONCEPTO: MAMPOSTERIA DE LADRI
ESPECIFICACION:

114

UMIDAD: 12
(%) MATERIALES UNIDAD |CANTIDAD {PRECIO U.  |COSTO TOT
1 {LADRILLO u 34,00 18000 | 6120,00
2 |CEMENTO KG 11,00 268,00 2025,00
3 [ARENA B3 0,04 £500,00 260,00
4 {AGUA LT 4,00 19,00 40,00
5
_ TOTAL (A) 8346,00
(B) MANO DE OBRA SAL BASIT |N? PERS|SALARIC B | RENDIRE. U/H [COSTD TOT
1 |MAESTRD MAYOR(5% M.0) ' 206,65
2 |PEOH 23000,00 1] 2663,00 1,33 2002,248
3 {ALBA?IL 153000,00 “1| 283387 1,33 2130,69
4
5
&
TOTAL (B) 43360,50
(C) EQUIPO POTENCIA(| N? UNID|COSTO HO | REDIM.x HORICOSTO TOT
1 |HERRAMIENTA MENOR (5% M.O. 216,88
2
3
i |
5
TOTAL (C) 216,98
(D) TRANSPORTE DISTAN |CANTIDAD |C. UMIT x KM |COSTO TOT
CEMENTO 3 11,00 0,55 1815
2 |ARENA 22 0.04 820,00 721,60
3
a4
5
i} TOTAL (D) 739,75
(F) COSTO UNITARIO DIRECTO (A+B+C+D). 14642,32
(F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % (F) 73212
(G) GASTOS DE ADMINISTRACION 15 % (E+F) 230617
{(H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+G) 353,61
() UTILIDADES 10 % (E+F+3+H) 1803,42
(J) OTROS
HOJA: 17 DE 50 TOTAL COSTO INDIRECTO 5183,31
ELABCRO: GINA HIDALGO-MONICA MENDIETA |PRECIO UNITARIC TOTAL &/, 10837,83
PRECIO ADOPTADO 8/ 10838,00

FECHA: junio d= 1885




ANALISIS DE COSTOS UHITARIGS 115

PROYECTO: URBANIZACION .05 GERANIOS  RUBAD Ho 13
"DRAA: VIVIENDA DE UNA PLANTA CON UK DORMITORIO COHCERTO: YIGAS DE MADERA DE CU
UBICACION: Ciudnd d= Laja ESPECIFICACION:
UHIDAD: M2 ,
{A) MATERIALES UKIDAD |CANTIDAD |PRECIG U, |COSTOTOT
1 |VIGAS DE MADERA ML 1,05 2500,00 2040,00
2 [cLavos KG 0,75 2200,00 1550,00
3
4
5
_ TOTAL (A) 4520,00
(H) MANO DE OBRA SAL.BASIC |H? PERS|SALARIO R | REHDIM. W/H COSTOTOT
CARPINTERD 153000,00 1| 283382 3,75 755,69
2 |AYUDAHTE CARPINTERO 135000,00 1] 277275 3,75 738,40
3
4
5
6
TOTAL (B) 1485,08
(C) EQUIPG POTENCIA{| H? UNID|COSTO HO | REDIM x HOR|COSTO TOT
1 |HERRAMIENTA MENOR (5% M.O. 74,75
2
3
4
5
TOTAL (C) 74,75
(D) TRANSPORTE DISTAM |CANTIDAD |C. UNIT x K [COSTO TOT
1 |VIGAS DE MADERA 3 1,05 2,84 8,85
2
3
4
5
TOTAL (D} 8.5
(E) COSTO UNITARIO DIRECTO (A+B+C+D) 516872
(F) GASTCS DE FINANCIAMIENTO 5 % (F) 308,44
(G) GASTOS DE ADMINISTRACION 15 871,58
(H) IMPREVISTOS 2 %y 148,88
(1) UTILIDADES 10 % (E+F+3+H) 750,78
J) OTROS o
HOJA: 18 DE 50 TOTAL COSTO INDIRECTO 2188,78
ELABORO: GINA HIDALGO-MONICA MENDIETA |PRECIO UNITARIQ TOTAL 5. 8357,57
FECHA: Junic d= 1985 PRECIO ADOPTADC 3. 8358,00




ANALISIS OE COSTOS UNITARIOS

PRCYECTO: URBARIZACION LOSG GERARIOS
OBRA: VIVIENDA DE UNA FLANTA CON UN DORMITORIO CONCEPTO: CUBIERTA DE ETERNMIT
UBICACION: Ciudad dz Loja

RUBRO No 1

e

ESPECIFICACION:

UHIDATD: B2

s

(A) MATERIALES UNIDAD | CANTICAD |PRECIO U, |COSTDTOT
1 |ETERNIT M2 1,02 2280,00 8465, 60
2 |CUMBRERC u 0,20 8024,00 1804,80
3 | TIRAFONDOS u 2,50 280,00 700,00
4
5
TOTAL (&) 11270,40
(B) MANO DE OBRA SALBASIC |M? PERS|SALARIO R | RENDIM. U/H|COSTO TOT
1 |CARPINTERD 153000,00 1] 283382 2,85 050,62
2 |AYUDANTE CARPINTERD 135000,00 2| 277a7s 2,85 1874,83
3
4
5
) TOTAL (B) 2R40,45
(<) EQUIPO POTENCIA(| H? UNIR!COSTO HO | REDIM x HOR|COSTO TOT
1 |HERRAMIENTA MENOR (5% M.0. . 142,02
2
3
a
5
TOTAL (C} 142,02
(D) TRANSPORTE DISTAN |CANTIDAD |C. UNIT x KM[COSTO TOT
p
2
3
4
a5
TOTAL (D)
{E) COSTO UHITARIO DIRECTO {(A+B+C+ Dy 1405287

4

(F) GASTOS DE FINAHCIAMIENTO 5 % (E) 747 54
(G) GASTOS DE ADMINISTRACION 15 % (E+F) 2355,08
(H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+0) 361,11
(1) UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 184167
() OTROS

HOJA: 18 DE 50 TOTAL COSTO INDIRECTO 5305,50

ELABORO: GINA HIDALGO-MORICA MENDIETA
FECHA: Junio de 1885

PRECIO UHITARIO TOTAL &/
PRECIO ADORTADC

278




ANALISIS DE COSTOS UNITARIOS 117
PROYECTO: URBANIZACION LOS GERANIOG RUBRO No 20
OBRA: VIVIENDA DE UNA PLANTA COH UN DORMITORIO  CONCEPRTO: ENLUCIDO VERTICAL
UBICACION: Ciudad de Loja ' ESPECIFICACION: Mortero cemento-are

UMIDAD: M2

"(A) MATERIALES UNIDAD |CANTIDAD |PRECIO U, |COSTO TOT
1 [CEMENTO KG 4,00 265,00 1064,00
2 |ARENA M3 0,0200 8000,00 160,00
3 [AGUA LT 5,00 10,00 50,00
4
5
TOTAL (&) 1274,00
(B) MANO DE OBRA SAL.BASIC |N? PERS|SALARIO R {RENDIM. U/H|COSTO TOT
1 |PEON 123000,00 2| 266300 3,00 1775,33
2 |ALBA?IL 153000,00 3| 283382 3,00 | 283382
3
a
5
TOTAL (B) 4509,15
(C) EQUIRO POTENCIA(| N? UNID{COSTO HO | REDIM.x HOR|COSTO TOT
1 [HERRAMIENTA MENOR (5% M.O. ‘ 230,46
2
3
4
5
TOTAL (C) 230,45
(D) TRANSPORTE DISTAH |CANTIDAD | €. UNIT x KM |COSTO TOT
1 |CEMENTO 3 4,00 0,54 6,48
2 [ARENA 22 0,0200 820,00 360,80
3
a4
5
TOTAL (D) 367,28
(E) COSTO UNITARIO DIRECTO (A+B+C+D) 450,88
(F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % (E) 324,04
(G) GASTOS DE ADMINISTRACION 15 % (E+F) 1020,74
(H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+G) 155,51
() UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 708,22
{J) OTROS
HOJA: 20 DE 50 TOTAL COSTO INMRECTO 2700,52
ELABORO: GINA HIDALGO-MONICA MENDIETA | PRECIO UNITARIO TOTAL 5/. 8780,41
FECHA: junio de 1085 " |PRECIO ADOFTADD ). 8780,00




AHNALISIS DE COSTOS UNITARIOS
PROYECTO: URBAHIZACION LOS GERAHIOS
OBRA: VIVIERDA DE UHA PLANTA CON UH DORMITORID

UBICACION: Ciuded de Loin

RUBRO No 2t
COHCEPTO: ENLUCIDRG DE FILOS
ESPECIFICACION:

118

UNIDAD: ML
(A) MATERIALES UNIDAD | CANTIDAD |PRECIO U.  |COSTO TGT
1 |cEMENTO KG 0.85 266,00 252,70
2 |ARENA M3 0.004 §500,00 25,00
3 |aGua LT 0,38 10,00 3,80
4
5
TOTAL (&) 282,50
(B) MANO DE OBRA SAL BASIC | N? PERS|SALARIO B | RENDIM. U/H [COSTO TOT
1 |aLBa?IL 153000,00 1| os3382 15,00° 177.11
2 |PEON 123000,00 2| 863,00 18,00 332,88
3
. |
5
TOTAL (B) 500,09
(C) EQUIPO POTENCIA(| N7 UNID|COSTO HO | REDIM x HOR|COSTO TOT
1 | HERRAMIENTA MEKOR (5% M.O. 25.50
2
3
q
5
TOTAL (C) 5.5
(1) TRAHSPORTE DISTAH |CANTIDAD |C. UHIT x KM |COSTO TOT
1 |cEMENTO 3 0,95 0,54 1.54
2 |ARENA 22 0,004 20,00 7215
3
4
5
TOTAL (D) 73.70
() COSTO UNITARIO DIRECTO (A+B+C+D) 801,60
(F) GASTOS DE FINANCIAKIENTO 5 % (6 44,58
(G) GASTOS DE ADMINISTRACION 15 % (E+F) 140,44
(H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+E) 21,53
() UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 109,82
() OTROS
HOJA: 21 DE 50 TOTAL COSTQ INDIRECTO 318,38
ELABORO: GINA HIDALGO-MONICA MENDIETA | PRECIO UNITARIO TOTAL 5/. 1208,07
PRECIO ADOPTADO 5. 1208,00

FECHA: Ciudad de Loja




ANALISIS DE COSTOS UNITARIOS i e
PROYECTO: URBANIZACION LOS GERANIOS - RUBRO Ho 22 )
OBRA: VIVIENDA DE UHA PLANTA CON UH DORRMITORIQ  COHCEPTO: CONTRAPIZO DE HORMIGOR

UBICACION: Ciudad de Laja ESPECIF!‘CACSG% :
UHIDAD: M2

(A) MATERIALES UKIDAD |CANTIDAD |PRECIO U, |COSTOTOT

1 |HORMIGON SIMPLE M3 0.06| 15806083 | 053814

2 | POLIETILENO M2 1,05 | 1280000 | 1223000

3

4

5

TDTAL (A) 22768,19

(B) MAND DE OBRA SAL BAGIC |H? PERS|SALARIO R |RENDIM. U/H [COSTO TOT

1 |PEON 123000,00 3| 266300 275| 200508

2 |ALBA?IL 153000,00 2| 283380 275 | 208095

3

a4

& _

TOTAL {8} 4958,05

(C) EQUIPO POTENCIA(| N? UNID|COSTO HO | REDIM.x HOR|COSTO TOT

1 |HERRAMIENTA MENOR (5% M.0. 248,30

2

3

4

5

TOTAL (T} 248,30

(D) TRAHSPORTE . DISTAN |CANTIDAD |C. UNIT x KM |COSTO TOT

1

2

3

i

5

TOTAL {1}

(E) COSTO UNITARIO DIRECTO (A+B+C+D) 27092,54
(F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % () 1390,13
(G) GASTOS DE ADMINISTRACION 15 % (E+F) 4407,25
(H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+G) 675,78
() UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 3445,47
(1) OTROS

HOJA: 22 DE 50 TOTAL COSTO INDIRECTO P28 62
ELABORO: GINA HIDALGO-MORICA MENDIETA | PRECIO UNITARIO TOTAL &/, 37911,16
FECHA: junio de 1985 PRECIO ADOPTADO 5. 37911,00




ARALISIS BE COSTOS UNITARIOE o 120

PROYECTO: URBANIZAGIGH LOS GERANIOS RUBRO Ho 23
OBRA: VIVIEHDA DE UNA PLANTA CON UN DORMITORIO  CONCEPTO: BAJANTE DE AGUAS LLUY
UBICACION: Ciudad de Lojs ESPECIFICACION:
UNIDAD: PTO
(A) MATERIALES 4 UNIDAD |CANTIDAD |PRECIO U, |COSTOTOT
1 |TUBO PVE 75 mm ML 3,50 5167,00 | 1815450
2 |ACCESORIOS PYC 75 mm ML 3.00 150000 | 450000
3 | POLIPEGA GL 0,05 | 10028000 | 5013,00
4
5
TOTAL (A) 27667,50
(B) MANO DE OBPA SAL.BASIC |N? PERS{SALARIO R | RENDIR. UjH [COSTO TOT
1 | PLOMERO 153000,00 1| 283382 3,50 808,66
2 |AYUDANTE PLOMERO 135000,00 1| 277275 3,50 782,21
3
: |
5
TOTAL (B) 1601,88
(C) EQUIPO POTENCIA(|H? UNID|COSTO HO |REDIM x HOR|COSTO TET
1 |HERRARMIENTA MENOR (5% M.O. 50,08
2
3
4
5
TOTAL (C) 80,08
(D) TRANSPORTE DISTAN |CANTIDAD |C. UNIT x KM |COSTO TOT
1
2
3
a
5
TOTAL (D) 0,00
(E) COSTO UNITARIC DIRECTO (A+B+C+D) 28340,47
(F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % (E) : 1467,47
(G) GASTOS DE ADMINISTRACION 15 % (E+F) 522,54
{H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+0) 708,79
() UTILIDADES ' 10 % (E+F+G+H) 3614,83
(J) OTROZ -
HOJA: 23 DE 50 TOTAL COSTO INDIRECTO 1041352
ELABORO: GINA HIDALGO-MONICA MENDIETA | PRECIO UNITARIO TOTAL 51, 38763,10
FECHA: Junio de 1995 PRECIO ADOPTADO 5. 38763.00




UBICACION: Ciudad d= Loje

ANALISIS DE COSTOS UNITARIOS
PROYECTO: URBANIZACICH LOS GERANIOS
"OBRA: YIVIENDA DE UHA PLANTA COH UN DORMITORIC CONCEPTO: TUBERIA PYC 110 mm
ESPECIFICACION:

RUBRO Ho 24

UHIDAD: ML
(A) MATERIALES UNIDAD |CANTIDAD [ PRECIO U, |COSTO TOT
1 |TUBQ PVC 110mm*3m u 033 | 2003000 | 596960
2 |ACCESORIOS U 0,50 1200,00 600,00
3 | PEGATUBO GL 0,02 | 08600,00 | 1478,00
4
5
, TOTAL (A) 8048,53
(B) MANO DE OBPA cAL BASIC |M? PERS|SALARIO R |{RENDIM. U/H|COSTO TOT
1 |PLOMERO 153000,00 1| 283382 1,50 | 1888,21
2 |AYUDANTE PLOMERO 135000,00 1| 277275 1,50 |  1848,50
3
4
5
TOTAL () 3737,71
(C) EQUIPD POTENCIA(|N? UNID|COSTO HO |REDIM.x HOR|COSTO TOT
1 [HERRAMIENTA MENOR (5% M.O. 186,88
2
3
a
5
TOTAL () 185,80
(D) TRANZPORTE DISTAN |CANTIDAD |C. UNIT x KMICOSTO TOT
1
2
3
: §
5
TOTAL (D) 0,00
(E) COSTO UNITARIO DIRECTO (A+B+C+D) 120973.20
(F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % (E) 648,55
(G) GASTOS DE ADMINISTRACION 15 % (E+F) 2043,20
(H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+8) 313,30
() UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 1587,36
{1} OTROS
HOJA: 24 DE 50 TOTAL COSTO INDIRECTO 450312
ELABORO: GINA HIDALGO-MONICA MENDIETA | PRECIO UNITARIO TOTAL 5/, 17576,41
FECHA: Junio de 1085 PRECIO ADOPTADC 5/ 17578.,00




AHALISIS DE COSTOS UNITARIOS

PROYECTO: URBANIZACION LOS GERANIOS

UBICACION: Ciudad de Loja

RUBRD Ho 25
OBRA: VIVIENDA DE UNA PLAHTA CON UN DORMITORIO  CONHCEPTO: BESAGUE PYC 110mm
EGPECIFICACICH:
HHIDAD: PTO

(A) MATERIALES URIDAD |CAHTIDAD |FRECIO U, [COSTO TOT
1 |TUBO PVC 110mm 1) 0,33 | 2083000 §068,60
2 |ACCESORIOS PVC 110mm u 2,00 2580,00 5180,00
3 |POLIPEGA GL 0,08 | 100260,00 8020,80
a4
5
TOTAL (8) 20170,48
(B) MAHNO DE 0BRA SALBASIC | N7 PERS|SALARIO B | RENDIE. WH [COSTO TOT
1 | PLOMERD 153000,00 1| 283382 0,50 5667,64
2 |A7UDANTE PLOMERD Bt 1] 277275 0,50 5545,50
3
4
5
TOTAL (B) 1121314
(C) EQUIRD POTENCIA(| N? UNID|COSTO HO |REDIM x HORICOSTO TOT
1 |HERRAMIENTA MENOR (5% M.O. 560,65
3
4
5
TOTAL (T} 560,68
(D) TRANSPORTE DISTAN |CANTIDAD |C. UNIT x KM COSTO TOT
1
2
3
i
5
TOTAL (D) 0,00
{E) COSTO UHITARIO DIRECTO (A+B+C+D) 31044,20
(F) GASTOS DE FINAHCIAMIENTO 5 % (E) 1587,21
() GASTOS DE ADRINISTRACION 15 % (E+F) 5031,23
(H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+() 771,45
10 % (E+F+G+H) 3934,42

() UTILIDADES
(J) GTROS

HOJA: 25 DE 30
ELABORO: GiMa HIDALGO-MONICA MENDIETA

FECHA: Junio de 1883

TOTAL COSTO INIMRECTO
PRECIO URITARIO TOTAL 5.

PRECIC ADOPTARD

[

W




ANALISIS GE COSTOS UNITARIOS
PROYECTO: URBARIZACION LOS GERARIOSG -

“OBRA: VIVIENDA DE UHA PLANTA COH UN DORMITGRIO

UBICACION: Ciudad de Lojs

RUBRO Ho 25

CONCEPTO: LACA TRANSPARENTE
ESPECIFICACION:

HHIDAD: M2

(A) MATERIALES UNIDAD | CANTIDAD | PRECIO U.  [COSTO TOT
1 |LACA TRANSPARENTE GL 004! 3485000 1304,00
2 |LACA SELLADOR GL 0.04| 3485000 | 138400
3 | DILUYENTE aL 0,01 7800,00 62,40
4 |LUA FINA u 0,20 600,00 120,00
5

TOTAL (A) 2970,40

{B) MANO DE OBRA SAL.BASIC | N? PERS|SALARIO R [RENDIM. U/H [COSTO TOT
PINTOR 153000,00 1| 283382 1,25 2267,06

2 |AYUDANTE PINTOR 135000,00 1| 277275 1,25 2718,20

3

a

5 _

TOTAL (B) 4485,26

(C) EQUIPO POTENCIA(|H? UNID|{COSTO HO | REDIM.x HOR|COSTO TOT

1 |HERRAMIENTA MEHOR (5% M.0. 224,86

2

3

4

5

TOTAL (C) 024,26

(D) TRANSPORTE DISTAN [CANTIDAD |G, UNIT x K8 [ COSTO TOT

1

2

3

4

5

TOTAL (D)

(E) COSTO UNITARIO DIRECTO {(A+B+C+D) 7679,02
(F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % (E) 364,00
(G) GASTOS DE ADMINISTRACIOH 15 % (E+F) 1208,59
(H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+0) 185,47
(h UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 245,50
{J) oTROS

HOJA: 25 DE 50 TOTAL COSTO INDIRECTO 2724,95
ELABORO: GINA HIDALGO-MORICA MENDIETA | PRECIO URITARIO TGTAL 57, 10404,87
FECHA: Junio de 1085 PRECIC ADOPTADO 5. 10405,00




UBICACION: Ciudad dz Loja

ANALISIS DE COSTOS UNITARIOS
PROVECTO: URBAHIZACICH LOS GERANIOS
OBRA: VIVIENDA DE UNA PLANTA CON UN DORMITORIO  COHCEPTO: DESAGUE FYC 50 mm
ESPECIFICACION:
HHIDAD: PTO

RUBRO No 27

(&) MATERIALES UNIDAD [CANTIDAD |PRECIC U, |COSTCTOT
1 |TUBD PVC 50 mm * 34 u 0,33 583000 |  1043,38
2 |ACCESORICS PVC 50 mm u 2,00 10,00 220,00
3 |PEGA PARA PYC aL 0,05 | 100620,00 5031,00
: .
5

TOTAL (A) g102,39
(B) MANO DE OBRA SAL BASIC |N? PERS|SALARIO P [RENDIM. UWH|COSTO TOT
1 |PLOMERO 153000,00 1| 283382 0,50 | 5567.54
2 |AYUDAHTE PLOMERO W bt 1] 217275 0,50 | 554550
3
4
5

TOTAL (B) 1121314
(C) EQUIRD POTENCIA(| N? UNID|COSTO HO | REDIM.x HOR|COSTO TOT

1 |HERRAMIENTA MENOR (5% M.O. 560,56
2
3
a4
5
‘ TOTAL (T} 560,65
(D) TRANSPORTE DISTAN [CANTIDAD |C. UHIT x KM [COBTO TOT
1
2
3
i §
5
TOTAL (D) 0,00
(E) COSTO UHITARIO DIRECTO (A+B+C+D) 19066,18
(F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % () 208, 31
(G) GASTOS DE ADMINISTRACION 15 % (E+H) 3144,67
(H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+G) 482,18
() UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 245914
{(}) OTROS
HOJA: 27 DE 50 TOTAL COSTO IHDIRECTO 708430
ELABGRO: GINA HIDALGO-MONICA MENDIETA | PRECIO UNITARIO TOTAL B/ 2705048
FECHA: Jurio d= 1885 PRECIO ADOFTADO 5. 27050,00




ANALISIS DE COSTOS UNITARIOS

PROYECTO: URBANIZACION LOS GERANIOS

UBICACION: Ciudad da Lojn

RUBRO Ho 28
OBRA: VIVIENDA DE UHA PLANTA CON UN DORMITORIO  COHCEPTO: CAJA DE REVISION
ESPECIFICACION: CGH TAPA

HNIDAD: U
{A) MATERIALES UNIDAD |CAHTIDAD |PRECIO U |COSTO TOT
1 |LADRILLO MAMBRON u 40,00 170,00 §800,00
2 |HORMIGCH 180 kgiomz 13 002 | 15887900 3179,40
3 |HIERRO ESTRUCTURAL KG .20 1125,00 1350,00
4 | PIEDRA M3 0,05 8000,00 460,00
5 |MORTERO DE CEMENTO 1:3 M3 005 | 18456300 8305,34
TOTAL (4) 20034,74
(B) MANO DE 0BRA SAL BASIC |H? PERS|SALARIO R | RENDIM. U/H |£08TO TOT
1 |MAESTRO MAYOR (5% M.0) 503,35
2 |PEON 123000,00 1| 2663,00 0,40 6557,50
3 |ALBA?IL 153000,00 1| 288382 0.40 7209.55
a
5
TOTAL (8) 145650,40
(C) EQUIPO POTENCIA(| H? UNID|COSTO HO |REDIM.x HOR|COSTO TOT
1 |HERRAMIENTA MENCR (5% M.O. 728,02
2
3
a
5
TOTAL (€) 728,02
(D) TRANSPORTE DISTAN |CANTIDAD |C. UHIT x KM |COSTO TOT
1 |PIEDRA 5 0,05 870,00 205,00
2
3
a
5
TOTAL (I 205,00
(B) COSTO UHITARIO DIRECTO (A+B+C4D) 255816
(F} GASTOS DE FIBANCIAMIENTO 5 % (F) 177841
(3) GASTOS DE ADKMINISTRACION 15 % (E+F) 5505 60
(H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+G) 858,m
(5 UTILIDADES 10 % (E+F4+G+H) 4375,83
() OTROS
HOJA: 28 DE 50 TOTAL COSTO INDIRECTO 12605,92
ELABORO: GINA HIDALGO-MOMICA MENDIETA | PRECIC UHITARIO TOTAL 51, 48134,
FECHA: Junio d= 1985 PRECIO ADGFTADO  5i 451340




PROYECT(O: URBANIZACION LOS GERANIOS
OBRAA: VIVIEHMDA DF UNA PLANTA CON UN DORMITORIO CONCEPRTO: VENTAHRA DE HIERRO
ESPECIFICACION: CON PROTECCION

UBICACION: Ciudad de Loja

ANALISIS DE COSTOS UNITARIOS

RUBRO No 28

UHIDAD: M2

{A) MATERIALES UNIDAD |CANTIDAD | PRECIO U.  |COBTDTOT

1 |VENTANA DE HIERROQ CON PROTECCION M2 1,00 | 3520000 | 36200,00

2

3

4

5 .

TOTAL (A) 26200.00

(B) MANO DE OBRA SAL.BASIC |N? PERS|SALARIO R |REMDIM. U/H |COSTO TOT

1 |FIERRERO 153000,00 1] 283382 1,33 2130,60

2 |AYUDANTE DE FIERRERO 135000,00 2| 277275 1,33 4158,55

3

4

B8

TOTAL (B) 6300,24

(C) EQUIFD POTEHCIA(| N? UNID|COSTO HO | REDIM.x HOR|COSTO TOT
HERRAMIENTA MENOR (5% M.0. 350

2

3

a

5

TOTAL {C) 315,01

(D) TRANSPOATE DISTAH |CANTIDAD |C. UMIT x KM {COSTO TOT

1

2

3

4

5

TOTAL ()

{E) COSTO UNITARIO DIRECTO (A+B+C+D) 4281525
(F) GASTOS DE FINANCIARMIENTO 5 % (E) 2140,75
(G} GASTOS DE ADMINISTRACION 15 % (E+F §743,40
{H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+3) 1033,80
(1) UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 527334
() OTROS

HOJA: 20 DE 50 {TOTAL COSTO INDIRECTO 15191 42
ELABORO: GINA HIDALGO-MONRICA MENDIETA | PRECIO UNITARIO TOTAL S1. . 53006,74
FECHA: junio de 1885 PRECIO ADOPTADC S 58007,00




AHALISIS DE COSTOS UNITARIOS

PROYECTO: URBANIZACION LOS GERANIOS

ORRA: VIVIENDA DE UHA PLANTA CON UN BORMITORIO

UBICACION: Ciudad de Loja

RUBAC Ho 30

CONCEPTO: FUERTA DE

ESPECIFICACION: 0,70 M

127

SEIGUE

UNIDAD: U
(A) MATERIALES UHIDAD |CANTIDAD |PRECIC U, {COSTO TOT
1 |PUERTA DE SEIGUE u 1,00 | 3800000 | 38000,00
2 |CLAVOS KG 0,50 2200,00 1100,00
3 |TAPAMARGOS DE MADERA ML 10,00 820,00 8200,00
a4
8
TOTAL (A) 47300,00
(B) MANO DE OBRA SAL BASIC |N? PERS|SALARIO R |RENDIM. U/H|COSTO TOT
1 |AYUDANTE DE CARPINTERC | 135000,00 1| 277275 050 |  5545,50
2 |CARPINTERD 153000,00 1] 2833382 0,50 5667, 54
3
a4
§
TOTAL (B) 1121314
(C) EQUIRC POTENCIA(| N? UHID|COSTO HO | REDIM.x HOR/COSTO TOT
1 |HERRAMIENTA MENOR (5% M.O. 560,66
2
3
4
5
TOTAL (0} 560,65
{D) TRANSPORTE DISTAN |CANTIDAD [C. UNIT x KM |COSTO TOT
1 |PUERTA 3 1,00 25,00 75,00
2 | TAPAMARCOS DE MADERA 3 10,00 0,50 18,00
3
a
5
TOTAL (D) 083,00
(E) COSTO UNITARIC DIRECTO (A+B+C+D) 501 56,50
{(F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % (B) 2058,34
(G) GASTCS DE ADMINISTRACION 15 % (E+F) 9318,77
(H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+0) 1428,88
() UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 7287.28
() OTROS
HOJA: 30 DE 50 TOTAL COSTO IHDIRECTO 2000327
FLARORO: GINA HIDALGO-MOHICA MENDIETA | PRECIO URITARIO TOTAL 5/, 80160,07
FRECIO ADOPTADO  S). 801 60,00

FECHA: junic de 18835




ANALISIS DE COSTOS UNITARIOS 1
PROYECTO: URBANIZACION LOS GERANIOS RUBRO No 31
OBRA: VIVIENDA DE UHA PLANTA CON UN DORMITORIO COHRCEPTO: PUERTA DE SEIQUE
UBICACION: Ciuded de Loja ESPECIFICACIOH: 0,80 m.
UHIDAD: U

(A) MATERIALES UNIDAD | CANTIDAD |PRECIO U.  [COSTOTOT
1 |PUERTA DE SEIQUE u 1,00 4500000 | 45000,00
2 [CLAVOS KG 0,50 2200,00 1100,00
3 |TAPAMARCOS DE MADERA U 10,00 az0,00 §200,00
a
5 _
TOTAL (A) 54300,00
(B) MANO DE OBPA SAL.BASIC | H? PERS|SALARIO R |RENDIM. U/H [COSTQ TOT
1 |CARPINTERO 153000,00 1| 283382 0,50 5667,54
2 |AYUDANTE DE CARFINTERC | 135000,00 14 27727 0,50 5545,50
3
4
5
TOTAL {B) 1121314
(C) EQUIPO POTENCIA(|H? UHID{COSTO HO [REDIR.x HOR|COSTO TOT
1 |HERRAMIENTA MENOR (5% H.O. 560,66
2
3
F:
5
TOTAL (C) 560,56
() TRANSPORTE DISTAN |CANTIDAD [C. UNIT x KMICOSTO TOT
1 |PUERTA 3 1,00 25,00 75.00
2 |TAPAMARCOS DE MADEPRA 3 10,00 0,50 18,00
3
a
5
TOTAL (D) 83,00
(E) COSTO URITARIO DIRECTO (A+B+C+Dy 86166,80
(F) GASTOS OE FIRAHCIAMIENTD 5 % () 3308,34
(@) GASTDS DE AGHINISTRACION 15 % (F+F) 1042127
(H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+G) 1507,83
(1} UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 8140,43
() OTROS
HOJA: 31 DE 50 TOTAL COSTO INDIRECTO 23476,87
ELABORO: GINA HIDALGO-MONICA MENDIETA |PRECIO UNITARIO TOTAL 81, 80543,77
FECHA: Junio d= 1885 PRECIC ADOPTADOD 5[ 89644,00




UBICACION: Ciudad de Loja

ANALISIS DE COSTOS UNITARIOS
PROYECTO: URBAKIZACION LOS GERANICS
OBRA: VIVIENDA DE UNA PLANTA CON UN DORMITORIO CONCEPTO: PUERTA DE SEIQUE
ESPECIFICACION: 0,80 m.

RUBRO No 32

128

UNIDAD: U
(A) MATERIALES UNICAD |CANTIDAD [PRECIO U.  [COSTOTOT
1 |PUERTA DE SEIQUE u 1,00 | 5R000,00 | 58000,00
2 [CLAvoS KG 2,50 220000 |  t100,00
3 |TAPAMARCOS DE MADERA U 10,00 820,00 |  8200,00
4
5
TOTAL (A) £7300,00
(B) MANO DE OBRA SAL.BASIC [ N? PERS|SALARIO R |REHDIM. UjH|COSTO TOT
1 |CARPINTERO 153000,00 1| 283382 5 5667,64
2 |AYUDANTE DE CARFINTERG | 135000,00 1] 277275 50 554550
3
4
&
TOTAL (B) 1121314
(C) EQUIPQ POTENCIA{|N? UNID{COSTO HO |REDIM x HOR|COSTO TOT
1 [HERRAMIENTA MENOR (5% M.O. ' 560,656
2
3
4
5
TOTAL (C) 560,66
(D) TRANSPORTE DISTAN |CANTIDAD {C. UNIT x KM [COSTO TOT
1 [PuERTA 3 1.00 2500 | 75,00
2 |TAPAMARCOS DE MADERA 3 10,00 0,60 18,00
3
A
5
TOTAL (D) 3,00
(E) COSTO UNITARIC DIRECTO (A+B+C+D) 7601 65,80
(F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % (E) 3258,34
(G) GASTOS DE ADMINISTRACION 15 % (E+F) 1246877
(H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+G 191,88
{) UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 8750,58
() OTROS
HOJA: 32 DE 50 TOTAL COSTO INDIRECTO 28080 57
ELABORO: GINA HIDALGO-MONICA MENDIETA |PRECIO UNITARIO TOTAL 5. 107256.37
FECHA: Junio de 1985 " |PRECIO ADOPTADO  S). 107256,00




ANALISIS BE COSTOS UNITARIOS

PROYECTO: URBANIZACIOHN LOS GERANIOS
OBRA: VIVIENDA DE UNA PLANTA CON UN DORMITORIO  CONCEPTO: VIDRIO
ESPECIFICACION: 3 mm.
UHIDAD: M2

UBICACION: Ciudad de Loja

RUBRO No 33

130

(A) MATERIALES UNIDAD |CANTIDAD |PRECIO U, [CCSTOTOT
1 [VIDRIO DE 3 mm. 1,00 | 1300000 | 13000,00
2 |MASILLA PARA VIDRIOS 0,20 1200,00 240,00 |
3
a
5

TOTAL (3) 13240,00
{(B) MANC DE OBRA SAL BASIC |H> PERS|SALARIO P | REHDIM. U/H|COSTO TOT
1 [ALBA?IL 153000,00 1| 2833.82 4,00 708,46
2 |AYUDANTE DE ALBAZIL RN 1| 277275 4,00 693,12
3
4
5

TOTAL (8) 140,54
(C) EQUIPO POTENCIA{| N? UHID|COSTO HO | REDIM.x HOR|COSTO TOT
1 [HERRAMIENTA MENOR (5% M.O. 70,08
3
4
5

TOTAL {C) 70,08

(D) TRANSPORTE DISTAH |CAHTIDAD |©. URIT x KM COZTO TOT
1
2
3
4
5
TOTAL (D) 0,00
(E) COSTO UNITARIC DIRECTO (A+B+C+D) 14711,72
(F) GASTOS DE FIHANCIAMIENTO 5 % (E) 735,50
(G) GASTOS DE ADSINISTRACION 15 % (E+F) FNTA0
(H) IMPHEVISTOS 2 % (E+F+0) 555,70
(1) UTILIDADES 10 % {(E+F+G+H) 1811,87
() OTROS
HOJA: 33 DE 50 TOTAL COSTO INDIRECTO 5219004
ELABORO: GINA HIDALGO-MOHICA MENDIETA | PRECIO UNITARIO TOTAL Sf. 16031,66
FECHA: Junic de 1895 PRECIO ADOPTADC 31 19632,00




ANALISIS DE COSTOS UNITARIOS 13
PROYECTO: URBANIZACION LOS GERANIOS RUBRO No 34
OBRA: VIVIENDIA OF UNA FLANTA CON UH DORMITORIO COHCEPTO: CEARAJERIA PRINCIPAL LLAY

UBICACION: Ciudad de Loja ESPECIFICACION:

UHIDAD: U

{A) MATERIALES UHIDAD |CANTIDAD | PRECIO U |COSTO TOT

1 {CERRADURA PRINCIPAL u 1,00 2600,00 | 47600,00

2

3

a

5

TOTAL {A) 42600,00

(8) MANO DE DBRA SAL.BASIC | H? PERS|SALARIO R |RENDIM. U/H|COSTO TOT

1 [AYUDANTE DE CARPINTERO | 135000,00 11 277275 1,25 2218,2

2 |CARPINTERO 153000,00 1| 283382 1,25 | 226706

3

4

6

TOTAL (F) 4485,25

(C} EQUIPD POTENCIA(|H? URID|COSTO HO | REDIM.x HOR|COSTO TOT

1 |HERRAMIENTA MENOR (5% M.O. 204,26

2

3

4

5

TOTAL (C) 22426

(D) TRANSPORTE DISTAH [CANTIDAD |C. URIT x KM |COSTO TOT

: :

2

3

4

5 .

TOTAL (D)

(E) COSTO URITARIC DIRECTO (A+B+C+D) 47300,52
(F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 %(E) 2365,48
(@) GASTOS DE ADMINISTRACION 15 % (E+F) 7451,25
(H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+G) 1142572
() UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 5826.88
(J) OTROS

HOJA: 34 DE 50 TOTAL COSTO INDIRECTO 16786,13
FLABORO: GINA HIDALGO-MOBICA MENDIETA | PRECIO UNITARIO TOTAL 5/ BA005 635
FECHA: junio de 1985 PRECIO ADOPTADC S §4006,00




ANALISIS DE COSTOS UNITARIOS
PROYECTO: URBANIZACION LOS GERANICS

UBICACION: Ciudad de Loja

RUBRO Ha 35
ORRA: VIVIENDA DF UNA PLANTA CON UN DORMITORIO CONCEPTO: CERRAJERIA LLAVE SEGU
ESPECIFICACION:

132

UHIDAD: U

(A) MATERIALES UNIDAD |CANTIDAD |PRECIO U, |COSTO TOT

1 |CERRADURA LLAVE SEGURO u 1,00 | 2430000 | 24300,00

2

3

a4

5

TOTAL (A) 24300,00

(B) MAHO DE CBRA ZAL BASIC |47 PERS|SALARIO R |RENDIR. L/H | COSTO TOT

1 |AYUDANTE DE CARPINTERO  |135000,00 1| 271727 1.25 221820

2 |CARPINTERO 153000,00 1| 283382 1,25 2267,06

3

4

&

TGTAL {B) 4465,26

(C) EQUIPC POTENCIA(| H? UNID|COSTO HO | REDIM.x HOR|COSTO TOT

1 |HERRAMIENTA MENOR (5% M.O. 204,26

2

3

q

5

TOTAL {C) 224,26

(D) TRANSPORTE | DISTAN |CANTIDAD |£. UNIT x KM |COSTO TOT

1

2

3

a

5

TOTAL ()

(E) COSTO UNITARIC DIRESTO (A+B+C+D) 20008,52
(F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % (E) 1450,48
(G) GASTOS DE ADMINISTRACION 15 % (E+F) 4589,00
(H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+G) 700,58
(1) UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 3572,86
{J) OTROS

HOJA: 35 DE 50 TOTAL COSTO INDIRECTO 10283,01
ELABORO:GINA HIDALGO-MONICA MENDIETA | PRECIO UHITARIO TOTAL 5/ 38302,53
FECHA: junio de 1895 PRECIO ADOPTADO  Sj. 30303,00




ANALISIS DE COSTOS UNITARIOS
PROYECTO: URBANIZACIOHN LOS GERANIOS
OBRA: VIVIENDA DE UNA PLANTA CON UH DORMITORID  COHCEPTO: CERRAJERIA DE BAND
' ESPECIFICACION:

UBICACION: Ciudad de Loja

RUBRO No 36

133

UMIDAD: U
(A) MATERIALES UNIDAD |CANTIDAD | PRECIO U.  [COSTOTOT
CERRADURA DE BANO u 1,00 14500,00 | 1450000
2
3
4
5
TOTAL (4) 14500,00
(8) MAHO GE OBRA SAL BASIC |N? PERS|SALARIO R | RENDIM. UjH|COSTO TOT
1 |AYUDANTE DE CARPINTERO 135000,00 1 2772,75 1,25 221820
2 |{CARPINTERO 153000,00 1 2833,82 1,25 2067.06
3
4
6
TOTAL (B) 4465,26
(C) EQUIFG POTENCIA(| N? URID|COSTO HO | REDIM.x HORICOSTQ TOT
1 |HERRAMIENTA MENOR (5% M.O. 224,26
2
3
4
5
TOTAL (C) 224,26
(D) TRANSPORTE DISTAN [CANTIDAD |C. UNIT x KM |COSTO TOT
1
P
3
a4
5
TOTAL (Y
(E) COSTO UNITARIO DIRECTO (A+B+C+D) 10208,52
- (F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % (F) 860,48
(G) GASTOS DE ADMINISTRACION 15 % (E+F) 3025,50
(H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+Q) a63,M
{) UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 2365,84
(J) OTROS
HOJA: 36 DE S TOTAL COSTO INDIRECTO 6815,83
ELABOROD: GINA HIDALGO-MONICA MENDIETA {PRECIO UNITARIO TOTAL 5/. 26025,35
PRECIO ADOPTADD 57 28025,00

FECHA: junic d= 1885




ANALISIS DE COSTOS UNITARIOS -
PROYECTO: URBANIZACION LOS GERANIOS
OBRA: VIVIENDA DE UNA PLANTA CON UN DORMITORIO  CONCEPTO: INSTALACION DE AGUA F
UBICACION: Ciudad de Loja

RUBRO Ho 37

ESPECIFICACION:
UNIDAD: PTO

134

(A} MATERIALES UNIDAD |CANTIDAD |PRECIO U, |COSTO TOT
1 [TUBO ROSCABLE 1/2" PYC v 067 | 1030000 |  6859,80
2 |ACCESORIOS HG 1/2" u 5,00 600,00 |  3000,00
3 |PERMATEX TUBO 11 ONZAS u 008 | 1350000! 121500
4
5
TOTAL (A) 11074,80
(B) MANO DE OBRA SAL BASIC |N? PERS|SALARIO R |RENDIM. U/H|COSTO TOT
1 |PLOMERO 153000,00 1] 283382 0,67 4220 58
2 |{AYUDANTE DE PLOMERO 135000,00 1] 277275 0,67 4138,43
3
4
5.
TOTAL (B) B368,01
(C) EQUIPC POTENCIA(| N? UNID|COSTO HO |REDIM.x HOR|COSTO TOT
1 |HERRARIENTA MENOR (5% M.0. 418,40
2
3
4
5
TOTAL () 418,40
() TRANSPORTE DISTAH [CANTIDAD |C. UNIT x KM {COSTO TOT
1
2
3
s |
5
TOTAL () 1,00
(E) COSTO UNITARIO DIRECTO (A+B+C+D) 19861,21
(F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 293,05
(G} BASTOS DE ADMIHISTRACICH 312814
{H) IMPREVISTOS 478,55
(1) UTILIDADES 2446.21
(/) OTROS
HOJA: 37 DE 50 TOTAL COSTO IMDIRECTO 7047,05
ELABORO: GINA HIDALGO-MONICA MENDIETA |PRECIO UNITARIO TOTAL 8/, 26808,27
FECHA: Junio d= 1885 PRECIO ADOPTADC S 26808,00




ANALISIS BE COSTOS URITARIOS

PROYECTO: URBAHIZACION LOS GERANIOS

RUBRO Mo 3

j=1
ts

OBRA: VIVIENDA NE UNA PLAHTA CON UN DORMITORIO  COHCEPTO: REJHLLA OE PISO
' ESPECIFICACION:

UBICACION: Ciudad de Lojn

UHIDAD: U
{A) MATERIALES UHIDAD |CANTIDAD [ PRECIO U, |COSTO TOT
1 |REJLLA ALURINIO 20 1,00 100,00 1500,00
2 [CEMENTO PORTLAND 0,40 266,00 106,40
3 |ARENA 0,002 5500,00 13,00
a4
51
TOTAL (A) 1719,40
{B) MANO DE OBRA SALBASIC |H? PERS|SALARIO R | RENDIM. U/H |COSTO TOT
1 |PEON 123000,00 1! 266300 1,80 | 147084
2 |ALBA?IL 153000,00 1| es33E2 1.80 1574,34
3
4
5
TOTAL (8) 3053,79
(C) EQUIPC POTEHCIA(|N? UNID|COSTO HO | REDIM.x HCR|COSTO TOT
1 |HERRAMIEHTA MENOR (5% M.0. 152,60
2
3
4
5
TOTAL (C) 152,609
(D) TRANSPORTE DISTAN |CANTIDAD |C. UNIT x KM |COSTO TOT
1 |CEMENTO 5 0,40 0.47 0,84
2 [ARENA 22 0,002 820,00 35,08
3
4
5
TOTAL (D) 37,02
(E) COSTO UNITARIO DIRECTO (A+B+C+D) 4862,80
(F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % (E) 24815
(G} GASTOS DE ADMINISTRACION 15 % (E+P) 781,68
(H) IMPREVISTOS C 2 % (E+F+Q) 119,85
{1} UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 611,26
(1) OTROZ
HOJA: 28 DE 50 TOTAL COSTO INDIRECTO 1750,01
ELABORO: GINA HIDALGO-HMONICA MENDIETA | PRECIO UNITARIO TOTAL 5/ 6723,51
FECHA: Jurio de 1085 " |PRECIO ADOPTADC  Si §724,00




UBICACION: Ciudad de Lojp

ANALISIS DE COSTOS UNITARIOS
PROYECTO: URBANIZACION LOS GERANIOS
OBRA- VIVIENDA DE UNA PLANTA CON UN DORKITORIO  CONCEPTO: INODORD
ESPECIFICACION:

RUBRO No 38

UNIDAD: U
(A) MATERIALES UNIDAD |CANTIDAD | PRECIO U.  |[COSTOTOT
1 |INODORO TANQUE BAJO u 1,00 | 15500000 | 155000,00
2 |CEMENTO PORTLAND KG 4,00 240,80 853,20
3 [ARENA M3 0,03 §300,00 195,00
4
5
TOTAL () 156158,20
(B) MANO DE CBRA SAL.BASIC |N? PERS|{SALARIO R |RENDIM. U/H|COSTO TOT
1 |PLOMERC 153000,00 1| 283382 0,57 4220,58
2 |AYUDAMNTE DE PLOMERO 135000,00 1] 277275 0,57 4138,43
3
4
5
TOTAL (B) 8368,01
(C) EQUIPQ POTENCIA(| H? UNID|COSTO HO | BEDIM.x HOR|COSTO TOT
1 |HERRAMIENTA MENOR (5% M.0. 418,40
2
3
a
5
TOTAL (C) 418,40
(D) TRANSPORTE DISTAH [CANTIDAD |C. UHIT x KM|COSTO TOT
1 |CEMENTO 5 4,00 0,47 9,40
2 |ARENA 22 0,03 820,00 541,20
3
i |
5
TOTAL (D) 550,50
(E) COSTO UMITARIO DIRECTO (A+B+C+D) 165405,21
(F) GASTOS DE FINAHCIARIENTO 5 % (E) 827476
(G) GASTOS DE ADMINISTRACION 15 % (E+F) 26065,50
(H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+C anes, 71
() UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 20383,22

(J) OTRCS

HOJA: 38 DE 50
ELABORO: GINA HIDALGO-MONICA MERDIETA

FECHA: Junio de 1883

TOTAL COSTO INDIRECTO
PRECIO UNITARIO TOTAL &/,
PRECIO ADQPTADO

[~
.




UBICACIGON: Ciudad de Lojn

ANALISIS DE COSTOS UNITARIOS
PROYECTO: URBANIZACION LOS GERANIOS
OBRA: VIVIENDA DE UNA PLANTA COH UN DORKITORIO  CONCEPTO: LAVARANOS DE UHA LLA
ESPECIFICACION:

RUBRO No 4D

137

UNIDAD: U
(A} MATERIALES UNIDAD | CANTIDAD |PRECIO U, |COSTO TOT
1 |LAVAMANOS 1,00 | 55000,00 | 55000,00
2 |MEZCLADORA u 1,00 | 4500000 | 4500000
3 |U?ETAS DE SUJECION u 2,00 550,00 1300,00
4 |TACOS FISHER U 6,00 20,00 120,90
5 [TORHILLOS u 5,00 20,00 180,00
TOTAL (A} 101500,00
(B) MANO DE OBRA SAL BASIC |N? PERS|SALARIO R |REMDIM. U/H|COSTO TOT
1 |FLOMERO 153000,00 1] 283382 0,57 422958
2 |AYUDANTE PLOMERD 135000,00 1] 277275 0,67 4138,43
3
4
5
TOTAL(B) . 8358,01
(C) EQUIPO PCTENCIA(|N? UNID|COSTO HO |REDIR.x HOR|COSTO TOT
1 |HERRAMIEHTA MEHOR (5% M.O. 418,40
2
3
4
5
TOTAL (5) 418,40
(D) TRAHSPORTE DISTAN |CANTIDAD |©. UHIT x KM |[COSTO TOT
1
2
3
4
5
TOTAL (D) 0,00
(E) COSTO UNITARIO DIRECTO (A+B+C+D) 110385,41
(F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 %{(E ' 5518,32
(G) GASTOS DE ADMINISTRACION 15 % (E+P) 17385,86
(H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+03) PE6S,83
10 % (E+F+G+H) 1358574

() UTILIDADES

Y OTRGS

HOJIA: 40 DE 50
ELABORO: GIHA HIDALGO-MGHNICA MERDIETA

FECHA: Junio d= 1885

TOTAL COSTO INDIRECTO
PRECIC UNITARIO TOTAL &/
PRECIQ ADOPTADO

8.

aaeg,75

14855316

148553.00




AMNALISIZ DE COSTOS UNITARIOS
PROYECTO: URBANIZATION LOS GERANIOS _
OBRA: VIVIENDA DE UHA PLANTA CON UN DORMITORIO  CONCEPTO: LAVAPLATOS UN POZO
ESPECIFICACION:

UBICACION: Ciudad d= Laja

RUBRC Ho 41

UNIBAD: U

(A} MATERIALES UNIDAD |CAHTIDAD |PRECIO U, |COSTOTOT

1 |LAVAPLATOS UN POZO U 1.00 | 4250000 | 42500,00

2 |LLAVE DE PASO U 1.00 | =z000000! 2000000

3 | PERMATEX TUBD 11 ONZAS U 013 | 1350000 1687,50

4

'
5
TOTAL (A) 63187,50

(B) MANO DE OBRA SAL BASIC | N? PERS|SALARIO R | RENDIM. U/H|COSTO TOT
PLOMERO 153000,00 1| 283382 0,40 7084,55

2 |AYUDANTE PLOMERO 135000,00 1] 271275 0,40 5031,88

3

a4

5

TOTAL (B) 14015,43

(C) EQUIPO POTENCIA(| N? UNID|COSTO HO | REDIM.x HOR|COSTO TOT

1 |HERRAMIENTA MENOR (5% M.O. 700,82

2

3

s |

5

TOTAL (€) 700,82

(D) TRANSPORTE DISTAN |CANTIDAD |C. UNIT x KM {COSTO TOT

1

2

3

4

5

TOTAL (D)

(E) COSTO UNITARIC DIRECTO (A+B+C+D) 78804,7
() GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 %(E) 3945,24
(G) GASTOS DE ADMINISTRACION 15 % (E+P) 2427,50
(H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+0) 1005,55
(1) UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 8718,30
(J) OTROS

HOJA: 41 DE 50 TOTAL COSTO INDIRECTO 27866,50
ELABORO: GINA HIDALGO-MONICA MENDIETA | PRECIO UNITARIO TOTAL 5/ 106001,34
FECHA: Junio de 1985 PRECIO ADOPTADO S 106801,00




AHNALISIS DE COSTOS UNITARIOS
PROYECTO: URBANIZACION LOS GERANIOS

RUBRO Ho 42

ORRA: VIVIENDA DE UHA FLANTA COR UN DORMITORIO  CONCERTO: MESON DE Ho Ao
ESPECIFICACIOHN:

UBICACION: Ciudad de Lojn

SHIDAD: ML

(A) MATERIALES UNIDAD |CANTIDAD |PRECIO U.  |COSTO TOT
1 |CEMENTO KG 17,00 240,80 4083,50
2 |ARENA 13 0,02 £500,00 130,00
3 |GRAVA i3 0,04 6500,00 260,00
a |AGUA LT 12,00 10,00 120,00
5 |TABLAS U 2,00 2200,00 4400,00
6 |CLAVOS KG 0,20 2200,00 440,00
7 |HIERRO KG 4,50 1350,00 6075,00
8 .
TOTAL (A) 15518,50
(B) MANO DE OBRA SALBASIC |N? PERS|SALARIO R | RENDIR. U/H|COSTO TOT
1 [ALBAIL 153000,00 1| 283382 0,50 5667,54
2 |PEON 123000,00 2| 2663,00 0,50 | 10652,00
3
TOTAL (8) 16319,84
{T) EQUIPD POTENCIA(| H? UNID|COSTO HO | REDIM.x HOR[COSTO TOT
1 |HERRAMIENTA MENCR (5% M.O. 815,08
2
3
4
TOTAL (C) - 815,08
(D) TRANSPORTE DISTAN |CANTIDAD |C. UNITx KM |COSTO TOT
CEMENTD 5 17.00 0,50 2,50
2 |ARENA 22 0,02 820,00 350,80
3 |GRAVA 22 0,04 820,00 721,60
4
TOTAL (1) 1124,20
{(E) COSTO UNITARID DIRECTO (A+B+C+D) _ 3377917
(F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % (E) 1588.0
(G) GASTOS DE ADMIMISTRACION 15 % (E+F) 5320,
{H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+G) 815,77
() UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) A160,41
{J) CTROS
HOJA: 42 DE 50 TOTAL COSTO INDIRECTO 11085,34
ELABORO: GINA HIDALGO-MOHICA MENDIETA |PRECIC UNITARIO TOTAL 5/, 45754,45
‘ PRECIO ADOFTADO  Si. a5764,00

FECHA: Junio de 18085




AMALISIS DE COGTOS

UHITARIOS

PROYECTO: URBANIZACIOHN LOS GERANIOS
OBRA: VIVIENDA DE UHA PLANTA CON UN DORMITORID  COHCEFTO: HUMINATIGH
ESRECIFICACION:

Pl

ust

10H: Cihadad de Lo

RUBRO Ho 43

144

YHIDAD: PTO
{A) MATERIALES URIDAD |CANTIDAD |PRECIOU.  |CCSTOTOT
1 |ALAMBRE Ho 12 ML 8,00 a70,00 3760,00
2 | INTERRUPTOR SIMPLE U 1.00 2000,00 2000,00
3 | BOQUILLA SIMPLE U 1,00 1000,00 1900,00
4 |CAJETIN RECTANGULAR u 1,00 500,00 500,00
5 |CAJETIH OCTOGONAL u 0,30 880,00 264,00
6 |MAHGUERA DE POLIETILEND 1/2 ML 4,20 320,00 1344,00

TOTAL (4) 10558,00
(B) MANO DE 0BRA SALBASIC |N? PERS|SALARIO R |RENDI®. U/H |COSTO TOT
1 |ELECTRICISTA 153000,00 1] 283382 0,63 418812
2 |AYUDANTE ELECTRICISTA 135000,00 1{ 277275 0,63 aa01.19
3
a

TOTAL (B) 8800,37
(C) EQUIPC POTENCIA(|H? UNID|COSTO HO | REDIM.x HOR|COSTO TOT

1 |HERRAMIENTA MEHOR (5% M.O. 444,97

3

a

5

TOTAL (€) 244,07

(D) TRANSPORTE DISTAN |CANTIDAD {C. BHIT x KM [COSTO TOT

1

3

4

5

TOTAL ()

(E} COSTO URITARIO DIRECTO (A+B+C+D) 20012,20
{F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % (E) 1000,61
(G) GASTOS DE ADMINISTRATION 15 % (E+F) 351,84
(H) IMPREVISTOS 2% (E+F+E) 483,30

( UTILIDADES

)

Q

% (E+Fr34H)

HOJA: 43 DE 50
» ELABORO: GINA HIDALGO-MONICA R
FECHA: Junio de 1885

ENDIETA

TOTAL COSTO IHDMRECTO

FRECIC UNITARIO TOTAL A

FRECIO ADOPTADG

€«

p
).




AMNALIGIS

DE COSTOS UNITARIQE

PROYECTO: URBANIZACION LOS GERANIOS

OBRA: VIVIEHDA OF UNA PLANTA CON UH DORMITORID

UBICTACION: Ciudad d= Loja

RUBRO Ho 44

SPECIFICACIOHN:
WHIGAD: PTD

CONCEPTO: TOMACORRIENTE

{(2) MATERIALES UHIDAD | CANTIDAD |PRECIOU.  {COSTOTOT
1 |ALAMBRE No 10 B 8,00 720,00 5760,00
2 |TOMACORRIENTE DOBLE u 1,00 200,00 2200,00
3 | PERMATEY TURD 11 ONZAS u 0,13 013,00 1687,50
a

5

TOTAL () 8547,50

{E) HANO DE OBRA SAL BASIC |N? PERS|SALARIO R | RENDIM. U/H|{COSTO TOT

1 |ELECTRICISTA 153000.00 1| 283382 0,50 4723,03

2 |AYUDANTE ELECTRICISTA 135000,00 1| 277275 0,50 A621,25

)

4

5

TOTAL (B) 0344,28

(C) EQUIRD POTENCIA(| H? UNID|COSTO HO | REDIM.x HOBICOSTO TOT

1 |HERRAMIENTA MENOR (5% M.O. a57,2

3

4

5

TOTAL (C) 457,21

(D) TRANSPORTE DISTAN |CANTIDAD |C. UNIT x KM |COSTO TOT

1

2

3

4

5

TOTAL (D)

(E) COSTO UNITARIO DIRECTO (A+B+C+0) 10458,00
(P GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % (F) 877,95
(G) GASTOS DE ADMINISTRACION 15 % (E+F) 3064,79

2 % (F+F+G) 450,03

(HY IMPREVISTOS

(f} UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 2306,57
() OTROS
HOJA: 44 DE 50 TOTAL COSTO INDIRECTO 204,34
ELABORO: GINA HIDALGO-MOHICA MENDIETA |PRECIO URITARIC TOTAL 8. 2R363,33
FECHA: Junio de 1095 PRECIC ADOPTADO &/ 28363,00




ANALISIS DE COSTOS UHITARIDS
PROYECTO: URBARIZACION LOS GERANIOG
OBRAA: VIVIENDA DE UHA FLANTA CON UN DORMITORIO

UBICACION: Ciudad de Loja

RUBRO Ho 45
CONCEPTO: PUNTO ELECTRICO EGPE
ESPECIFICACION:
UNIDAD: PTC

142

{A) MATERIALES UHIDAD |CANTIDAD |PRECIO U.  |COSTO TOT
1 |MAHGUERA DE POLIETILENG 12" ML 10,00 280,00 2600,00
2 |ALAKMBRE Mo 10 ML 22,00 20,00 | 15840,00
3 |CAJETIN OCTOGORAL u 1,00 580,00 880,00
4 |CAJETIN RECTANGULAR 1,00 500,00 500,00
5 | CINTA AISLANTE ,20 1200,00 240,00

TOTAL (A) 20260,00

(B) MANG DE OBRA 2AL BASIC |N? PERS|{SALARIO R |RENDMM. U/H |COSTO TOT

1 |ELECTRICISTA 153000,00 1] 283382 0,80 354228

2 |AYUDANTE ELECTRICIZTA 135000,00 1] 277275 0,80 3465584

3

a

5

TOTAL (B) 7008,21

(C) EQUIPO POTENCIA(| N? UNID|COSTO HO | REDIM.x HOR|COSTO TOT

1 |HERRAMIENTA MEHOR (5% M.O. 350,41

2

3

g

5

TOTAL (C) 350,41

(D) TRANSPORTE DISTAH |CANTIDAD |C. UNIT x KM|COSTO TOT

2

3

F: |

3

TOTAL (D)

(E) COSTO UNITARIO DIRECTO (A+B+C+D) 27618,62
(F) GASTOS DE FIHANCIAMIENTO 5 % (E) 1360,83
(G) GASTOS DE ADMIHISTRACION 15 % (E+F) 4734993
{H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+0) £65,00
{) UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 3401 65
() OTROS

HOJA: 45 DE 50 TOTAL COSTO IMDIRECTO a780,50
ELABORO: GINA HIDALGO-MONICA MENDIETA | PRECIO UNITARIO TOTAL 5/, 3741812
PRECIC ADOPTADO &/ 37418,00

FECHA: Junio de 1885




o

2 AMALISIS DE COSTOS UNITARIOS

PROYECT(O: URBANIZACION LOS GERANIOS
OBRA: VIVIENDA OE LKA PLANTA CON UN DORRNTORIO

UBICACION: Ciudad de Loja

RUBRO No 45
COHCERTO: TABLERD DE COHTROL
SPECIFICACION:

143

, UNIDAD: U
(A) MATERIALES UNIDAD |CANTIDAD | PRECIO U.  |COSTO TOT
1 |TABLERO DE CONTROL u 1,00 | 22000,00 | 22000,00
2 | DISYUNTOR UNIFOLAR 20 A, y 3,00 5500,00 | 16500,00
3 |TACOS FIZHER 8,00 20,00 160,00
4 |TORNILLOS ] 8,00 30,00 240,00
5
TOTAL (8) 38000,00
(B) MANO DE OBRA SAL BASIC | N? PERS|SALARIO R |RENDUM. U/H|COSTD TOT
1 |ELECTRICISTA 153000,00 1| 283382 | 33| 8587,33
2 |AYUDANTE ELECTRICISTA 135000,00 1| 277278 033 | 840227
N
4
5
‘ TOTAL (B) 16088,61
(C) EQUIPQ POTENCIA{| N7 UNID|COSTO HO | REDIM.x HOR|COSTO TOT
1 |HERRPAMIENTA MENOR (5% M.O. 849,48
2
3
4
5
TOTAL (C) 849,48
(D) TRAHSPORTE DISTAN |CANTIDAD {C.UNIT x Ki [COSTO TOT
p
3
4
5
TOTAL (I
(E} COSTO UNITARIC BIRECTO (A+B+C+ D) 55738,09
{F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % (E) 2835,95
(G) GASTOS DE ADHINISTRACION 15 % (E+F 3236,41
(H} IMPREVISTOS 2 % (E+F+G) 137025
() UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 608827
(H OTROS _
HOJA: 46 DE 50 TOTAL COSTO INDIRECTO 2013188
ELABORC: GINA HIDALGO-MOHICA MENDIETA | PRECIO UNITARIO TOTAL 5/, 76870,87
FECHA: Junio de 1085 PRECIC ADOPTADC S/ 76871,00




AHALISIS DE CGETOS UNITARIOS
PROYECTO: URBAHIZACION LOS GERANIOS

OBRA: YIVIENDA DE UHA PLANTA CON UH DORMITORIO

UBICACIOHN: Ciudad de Loia

RUBRO No 47

144

CONCEPRTO: PINTURS ESMALTE VENTA

ESPECIFICACION:
URIDAD: M2

(A) MATERIALES UNIDAD |CANTIDAD |PRECIO . |COSTO TOT
1 |PINTURA DE ESMAITE GL 0,02 | 2838000 787.60
2 |Ti7ER GL 002 7300,00 156,00
3 |LLIA y 017 2300,00 301,00
4

5

TOTAL (A) 1334,60

(B) MAMNO DE OBRA SAL.BASIC |N? PERS|SALARIO B |RENDIM. U/H|COSTO TOT

1 |PINTOR 153000,00 1] 283382 3,75 755,69

2 |AYUDANTE PINTOR 135000,00 1] 277278 3,75 739,40

4

5

TOTAL (B) 1485,08

(C) EQUIPQ FOTENCIA(| N? UNID|COSTO HO | REDIM x HOR|{COSTO TOT

1 |HERBAMIENTA MENOR (5% M.O. 74,75

3

g

5

TOTAL (T) 74,75

(D) TRANSPORTE DISTAH |CANTIDAD [C. UHIT x KM COSTO TOT

1

2

3

a4

5

TOTAL {1}

(E) COSTO UNITARIO DIRECTO (A+B+C+D) 2004,44
(F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % (E) 145,22
(G) GASTOS DE ADMINISTRACION 15 % (E+F) 457,45
{H) IHMPREVISTOS 2 % (E+F+0) 70,14
(!} UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 357,73
(J) oTROS

HOJA: 47 DE 50 TOTAL COSTO INDIRECTO 1030,54
ELABORO: GINA HIDALGO-MONICA MENDIETA | PRECIO UNITARIO TOTAL 5. 3934,08
FECHA: Junio de 1985 PRECIO ADOFTARD 3. 3035.00




ANALISIS DE COSTOS UNITARIOS
PROYECTO: URBARIZATION LOS GERANIOS
OBRA: VIVIEWDA DE UHA PLANTA CON UN DORMITORIO  CONCERTO: LAVAHDERIA

UBICACION: Ciudad de Loja

RUBRO Ho 48

ESPECIFICACION: PULIDA

145

UMIDAD: U
(A) MATERIALES UMIDAD [CANTIDAD |PRECIO U, |COSTO TOT
1 [HORTERO DE CEMENTO B3 0,35 | 16456300 | 645097,05
2 [HIERRO EG £.80 1125,00 7550,90
3 |LADRILLD MARBRON U 35,00 180,00 300,00
4 |PIEDRA M3 0,20 5500,00 1350,00
5 |AGUA LT 30,00 10,00 300,00
TOTAL (&) 80147.05
(B) MAHO DE OBRA SAL.BASIC |N? PERS|SALARIO R |RENDIM. UjH|COSTO TOT
1 |ALBANIL 153000,00 1] 283382 0,53 448813
2 |AYUDANTE DE ALBARIL 135000,00 1| 277275 0,63 440119
3
a4
5
, TOTAL (B) #809,32
(C) EQUIRD POTENCIA(| H? UNID|COSTO HO |REDIM.x HOR|COSTO TOT
1 |HERRARIENTA MENGR (5% RO, 444,97
3
4
5
TOTAL (D) 444,97
(D) TRANSPGHTE BISTAM |CAMTIDAR | UNIT x KK COSTO TOT
1 |PIERRA 3 0,20 20,00 492,00
Z
3
4
5
TOTAL (D) 492,00
(E) COSTO UNITARIC DIRECTO (A+B+C+D) 59883,34
(F) GASTOS DE FINANCIABIENTO 5 % (Ej 440817
{G) GASTOS DE ADKINISTRACION 15 % (E+F 14172,38
(H) IMPREVISTOS 2 % (E+F+0) 2173,10
(I} UTILIDADGES 10 % (E+F+G+H) 11082,80
{J) OTROS
HOJA: 48 DE 50 TOTAL COSTO INDIRECTO 31827,44
ELABORO: GINA HIDALGO-HMONICA MENDIETA | PRECIO URITARIO TOTAL &/ 121810,78

" FECHA: Junio d= 1885

PRECIO ARDOPTADG

o
.

121211,00




AHALISIS DE COSTOS UNITARIOS 1

a6
PROYECTO: URBANIZACION LOS GERANIOS _ RUBRO No 49
OBRA: VIVIENDA DE UNA PLANTA CON UN DORMITORIQ  CONCEPTO: BORDILLO TIHA
UBICACION: Ciudad de Lojs ESPECIFICACION:

' UHIDAD: ML

{A) MATERIALES UNIDAD |CANTIDAD | PRECIC U, |COSTOTOT

1 |HORMIGON SIMPLE Fo= 180 kgiom? 13 0,04 | 158270,00 5722,92

2 |ENCOFRADD u 1.00 5500,00 §300,00

3 leLavng Kix 013 2200,06 275,00

4

5

TOTAL (&) 12407,02

(B) MANO DE OBRA SAL.BASIC |N? PERS|SALARIO R | REMDIM. U/H|[COSTO TOT

1 |ALBA?IL 153000,00 1| 283382 4,00 708,45

2 |PEOM 123000,00 1| 2663,00 4,00 665,75

3

4

5

TOTAL (B) 1374,21

(C) EQUIPO POTENCIA(| N? UNID|COSTO HO | REDIM.x HOR[COSTO TOT

1 |HERRAMIENTA MENOR (5% M.C. 68,71

2

3

a

5

TOTAL (€) 68,71

(D) TRANZPORTE DISTAN [CANTIDAD |C. UNIT x KM |COSTO TOT

1

2

3

4

5

TOTAL ()

(E) COSTO UKITARIO DIRECTO (A+B+C+D) 13840,84
(F) GASTOS DE FINANCIARMIENTO 5 % (E) '  so7.04
(G) GASTOS DE ADMIRISTRACION 15 % (E+F) 210558
(H) IMPREVISTOS 7 % (E+F+0) 336,57
() UTILIDADES 10 % (E+F+G+H 1717.02
(J) OTROS

HOJA: 48 DE 50 TOTAL COSTO INDIRECTO 4948.42
ELABORO: GIRA HIDALGO-MOHICA MENDIETA | PRECIO UNITARIO TOTAL 5. 18887,26
FECHA: Junic de 1885 PRECIO ADOPTADO  5i. 18887,00




ANALISIS DE COSTOS URITARIOS
PROYECTO: URBAHRIZACICH LOS GERANIOS
OBRA: VIVIENDA DE UHA PLANTA CON UH DORMITORID  COHCEPTO: CORTAFUEGS
ESPECIFICACIOHN:

UBICACIOHN: Ciudad de Loja

RUBRO No 50

147

UNIDAD: ML
(A) MATERIALES UHIDAD |CANTIDAD | PRECIO U |COSTO TOT
1 |LADRILLO JABONCILLO u 10,00 160,00 | 1600,00
2 |MORTERO DE CEMENTO 13 0,01 | 18456300 | 1845563
3
4
5
TOTAL (&) 3445,63
“(B) MANO DE OBRA SAL BASIC |H? PERS|SALARIO R |RENDIM. U/H [COSTO TOT
1 |PEON 123000,00 1| 266300 1,60 1664,38
2 [ALBATIL 153000,00 1 283382 1,80 177114
3
a
5
THTAL {B) 343551
(C) EQUIRD OTENCIA(| ¥ UNID|COSTO HO | REDIR x HOR|COSTO TOT
1 [HERRAMIENTA MENOR (3% M.O. 171,78
2
3
a
5
TOTAL (C) 171,78
(D) TRANSPORTE DISTAN |CANTIDAD |C. UBIT x KM {COSTO TOT
1
2
3 |
a4
5
TOTAL (DY
(E) COSTO UNITARIC DIRECTC (A+B+C+D) 7052,02
(F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % () 352,55
(G} GASTOS DE ADBINISTRACION 15 % (E+R 111083
(H} IMPREVISTOS 2 % (E4+F+Q) 170,33
(1) UTILIDADES 10 % (E+F+G+H) 868,57
() OTROS
TOTAL COSTO INDIRECTO 2502,48

HOJA: 50 DE 50

EILABORO: GINA HIDALGO-MONICA MENDIETA

FECHA: Junic de 1985

PRECIO URITARIO TOTAL

PRECIO ARDOPTADG
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ANALISIS DE COSTOS UNITARIOS 148
PROYECTO: URBANIZACION LOS GERANIOS 'RUBRO AUXILIAR Ho 1
OBRA: VIVIENDA DE UNA PLANTA CON UN DORKITORIO  CONCEPTO: MORTERO DE CEMENTO 1:3
UBICACION: Ciudad de Loja ESPECIFICACION:

UNIDAD: M3
(A) MATERIALES UNIDAD |CANTIDAD |FRECIO U.  |COSTO TOT
1 |cEMENTO KG - | 500,00 266,00 | 133000,00
2 |ARENA M3 1.20 §500,00 |  7800,00
3 |AGUA LT 200,00 10,00 |  2000.00
4
5
TOTAL (A) 142600,00
(E) MANO DE OBRA SAL BASIC | N? PERS|SALARIC R | RENDIM. U/H [COSTO TOT
1 |PEON 123000,00 3| 265300 0.60 | 13315.00
2 |ALBAZIL 153000,00 1| 283382 060 | 4723.03
3
4
5
TOTAL (B) 18038,03
(C) EQUIFO POTENCIA(|N? UNID|[COSTO HO | REDIM x HOR|COSTO TOT
HERRAMIENTA MENOR (5% M.O. p01,90
2
3
4a
5
TOTAL (C) 01,80
(D) TRANSPORTE DISTAN |CANTIDAD |C. UNIT x Kt |COSTO TOT
1 [cEMENTO 5| 50000 0.47| 117500
2 | ARENA 22 1,20 820,00 | 21648,00
3
4
5
TOTAL (D) 22823,00
(E) COSTO URITARIQ DIRECTO {A+B+€+D) 184552.03
(F) GASTOS DE FINANCIAWMIENTO
(G) GASTOS DE ADMINISTRACION
(H) IMPREVISTOS
() UTILIDADES
() OTROS
HOJA: TOTAL COSTO INDIRECTO
ELABORG: GIHA HIDALGO-MORICA MENDIETA |PRECIO UNITARIO TOTAL &1, 184562,83
FECHA: junio de 1985 PRECIC ADOPTADO ). 184583,00




ANALISIS DE COSTOS UNITARIOS ' 148
PROYECTO: URBARIZACION LOS GERARIOS RUBAC AUHILIAR Ho 2
OBRA: VIVIENDA DF UNA FLANTA COM UN DORMITCRIO  CONCEFTO: HORMIGOH SIRPLE

e

UBICACION: Ciudad de Loja : ESPECIFICACION: Fo= 21 0Rgiom?
UHIDAD: M3
(A) MATERIALES UNIDAD [CANTIDAD |PRECIO U, |COSTOTOT
1 |CEMENTO KG 350,00 266,00 | 23100,00
2 |ARENA . : M3 0.45( 630000 | 202500
3 |GRAVA _ M3 085| 650000 | 517500
4 |AGUA LT 160,00 10,00 | 160000
5
TOTAL (A) 103800,00
{B) MAHO DE OBPRA AL BASIC | N? PERS|SALARIO R | RENDIR. UH|COSTO TOT
1 :
2
3
4q
6
TOTAL (B) 0,00
(C) EQUIFD_ POTENCIA(| N? UHID|COSTG HO | REDIM.x HORICOSTO TOT
| | HERRAMIENTA MENOR (5% M.O. 0,00
2
3
a4
5
TOTAL (©) 0,00
(D) TRANSPORTE DISTAN | CARTIDAD |C. UMIT x KK {COSTO TOT
1 |CEMENTO 3| asno0 0,54 567,00
2 |ARENA 22 0,45 20,00 |  8118,00
3 |aRAvA 22 0.85 820,00 | 171388
4
5
TOTAL (5) 25823,00
() COSTO UNITARIO CIRECTO (A+B+C+D) 120523,00
(F) GASTOS DE FINANCIAMIENTO 5 % ()
(G) GASTOS DE ADHMINISTRACION ' 15 % (E+6)
(H) \MPREVISTOS 2 % (E+F+)
() UTILIDADES 10 % (E+F+G4+H)
(n oTnos '
HOJA: TOTAL COSTO IMDIRESTO 0,90
ELABOAC: GINA HIDALGO-MONICA MERDIETA | PRECIO UNITARIO TOTAL 8/ 128623.00
FECHA: Jurio d= 1985 © |PRECIC ADOPTADC &1 120523,00
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4.2.1 PRESUPUESTO DE CBRA

Para determinar el valor estimado del costo de la
vivienda de wuna planta con un dormitorio, se hace
necesario elaboraf el presupuesto de obra, que consiste
en la sumatoria de todas las inversiones necesarias para
proveer todos los elementos conducentes a la total y
correcta ejecucién y terminacién de la obra establecida,

sujeta a pautas técnico-legales fijadas de antemano.

El presupuesto refleja el costo total de una obra,
el mismo que se lo obtiene de la vsumatoria de los
productos de cada uno de los rubros o actividades con su
cantidad especifica, por el precio unitario del analisis

en cuestién, respectivamente.

A continuacién presentamos el presupuesto de ohra

del Programa de Vivienda "Los Geranios"



ANALISIS DE COSTCS

PROYECTO: URBANIZACION LOS GERAMIOS

OBRA

UBICACION: Ciudsd d= Loja

UNITARIOS

S VIVIENDA DF UHA FLANTA CON UN DORMITORIO

RESUMEN DEL PRESUPUESTO

Mo [DESCRIPCION UHID | CANTID PRECID PRECIQ TOTAL
RUH ESTIMAUNITARIO
1 |Limpieza de terrenc 2 ar1o 1.025,00 38.064 50
2 |Replantec M2 | 3710 1.743,00 64.665,30
3 {Excavacion de cimisrtos M3 4,83 2.286,00 45.810,83
4 |Excavacion de plintos M3 5.20 10.084,00 52.488,80
5 |Relleno compactade ki3 4,08 5.582.00 2277455
6 |Desbangue de platatormas M3 18,55 7.577.00 140.553,35
.7 {Desalojo de tierrs 3 28,68 11.550,00 331.282.50
4 |Rzplantiflo de hormigon M3 0,23 248 351,00 57.848 57
¢ |Cimizrtos d= hormigon ciclopl M3 7121 177.442,00 263.387.04
10 {Plimecs de hormigon 2 112 23548800 263.747.38
11 |Aszro de refuer=e KG | 522,91 2.081.00 077.714,48
2 {Columnas de hormigon 813 0,87 340.074,00 £84.730,80
13 |Cadenn de hormigon 3 0,89 { 313.588,00 310.875,76
14 |vigas de hirmigon M3 1,60 | 323.548,00 323.545,00
15 |Dinteles d= hormigon 18 4.05 15.687,00 TO5.82
16 |Hormigon simple f'o=180kg'd M3 a,05 155 870,00 821345
17 |Mamposteria de Isdrillo M2 64,17 18,838,068 .272.838,33
18 |Vigas de madera d= cubieris AL 3710 8.358,00 310.081 80
18 [Cubizria de etarnit M2 | 41,13 20.258.00 §33.278,07
20 | Enlusido verdica! 2 7.40 8.730,00 64.872,00
21 |Enlucide de filos ML | 18,58 1.208,00 22.448 .67
22 |Comrapiso de hormigon M2 38,42 37.653.00 .346.502,75
23 |Bainrta de sguae theviss PTO 2,80 22.783,00 7252500
24 Tubers d=110 mm. RiL 4,70 17.578.00 82.807.20
25 |Deesague d=110 mm. PTC KRLY A43.278,00 120.827.00
26 |Lace transporent= M2 | 1240 10.405,00 120.022,00
27 |Desague d=50 inm. BYOo 3,00 27.050,00 81.150,00
28 {Pozo de revision u 4. 00 48.134,00 182.535,00
20 |Vertana de hisrro-proteccion il 5,05 58.007,00 243.032,03
30 |Puerta d= 0,70 m. u 1.00 80.160,00 80.160,00
31 {Puerta de 0,80 m. 1] 1.00 £88.644,00 88.544,00
2 {Puerta de 0,80 m. u 1,00 | 107.256,00 107.256,00
33 |Vidrio slare 3 mm. M2 5,08 18.832,00 100.756.26
34 |[Cerradura principal llave-llave u 1.00 64.085,00 G6d4.4 H
35 [Cerradura llpve-sequro U 1.00 38.303,00 381
35 |Cerradura de bato Y 1.00 25.025,00 zt
37 |inetslacion de sgua frie 0T 7.00 25.808.040 188
38 |Rejills d= piao U 3,00 5.724,00 21
38 |lnadere u 1,00 | 22421500 224,
40 | pvamanos una Have 3] 1,00 149 553,00 1381
41 |Lavaplatas de un pozo 3] 1,00 109.201,00 104,
2 {Meson d= hormigon asmado ML 1,00 a45.764.00 45,
43 Huminacion Pro 500 2711300 135
44 [Tomnzorriente PTD 5,00 26.353,00 131,
45 |Purtto electrico especial PTQ| 1,00 37.418,00 37.
A5 |{Tablero de control u 1.00 75.871,00 76.
A7 |Pirturs memalie vertanas MZ 5,05 3.835,00 18 878 31
48 [Lavanderin u 1,00 | 120.571,00 120.571,00
43 | Bordillo tina ML 1,10 18.732.00 2080520
50 |Cartafu=go ML Q.47 8.517,00 80.084,27
TCTALES 11.108.571 2
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422 REAJUSTE DE FPRECIOS

Es el mecanismo por el cual se compensan las
variaciones de costos de los componentes de los precios
unitarios en el lapso de ejecucioéon de las oﬁras. Dichos
costos se registran autématicamente junto con las
planillas de pago dé los trabajadores desde la fecha de
variacion mediante la aplicacién de la férmula de
reajuste elaborada de conformidad con la ley de reajuste

de precios vigente, que en su parte pertinente expresa:

N Art. 89. SISTEMA DE REAJUSTE. Los contratos de
ejecucioén de obras, adquisicién de bienes o de prestacién
de servicios a que se refiere esta Ley, cuya forma de
pago corresponda al sistema de. precios unitarios, se

sujetaran al sistema de reajuste de precios previsto en

este capitulo.

Art. 90. REAJUSTE EN CONTRATOS DE EJECUCION DE
OBRAS. En caso de producirse variaciones en los costos
de los componentes de los precios estipulados en los
contratos de ejecucion de obras que celebren el Estado
o las enfidades del sector pOblico; los costos se
reajustaran, para efectos de pago del anticipo y de las
~planillas de ejecucién de obra, desde la fecha de
variacion, mediante la aplicacién de férmulas matematicas

que constardn obligatoriamente en el contrato, en base



a la siguiente férmula general:
Pr=PO(p1B1/Bo+p2C1/Co+pSDo+p4E1/Eo+...anl/Zo+pxX1/Xo)

Los simbolos anteriores tienen el siguiente

significado:

Pr= Valor reajustado del anticipo o de la planilla;

Po= Valor del anticipo o de la planilla calculada con
las cantidades de obra ejecutada a los precios

unitarios contractuales descontada la parte

proporcional del anticipo de haberlo pagado;
P1= Coeficiente del componente mano de obra;

P2,p3,p4...pn= Cooficiente de los demAs componentes

principales;

Px= Coeficiente de los otros componentes, considerados
como "no principales", cuyo valor no excederéd de
0.200

Los coeficientes de la férmula se expresarén, y
aplicardn al milésimo vy la suma de aquéllos debe ser

igual a la unidad.
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Sueidos y salarios minimos de una cuadrilla tipo,
fijados por Ley o Acuerdo Ministerial para las
correspondientes ramas de actividad, mas
remuneraciones adicionales y obligaciones
patronales de aplicacion general que deban pagarse
a todos los trabajadores en el pals, exceptuando el
porcentaje de la participaciéﬁ de los trabajadores
en las utilidades &e empresa, los viadticos,
subsidios y beneficios de orden social; esta
cuadrilla tipo estard conformada en base a los
andlisis de precios unitarios de la oferta
adjudicada, vigentes treinta dias antes de la fecha
de cierre para la presentacién de las ofertas que

constaréd en el contrato.

Sueldos y salarios minimos de una cuadrilla

tipo, expedidos por Ley o Acuerdo Ministerial para

las correspondientes ramas de actividad, mas
remuneraciones adicionales % obligaciones
patronales de aplicacion general, que deban

pagarse a todos los trabajadores en el pails,
exceptuando el porcentaje de participacién de los
trabajadores en las utilidades de.la empresa, los
vidticos, subsidios y beneficios de orden socialj
estd cuadrilla tipo estard conformada en base a los

analisis de precios unitarios de la oferta
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adjudicada, vigentes a la fecha del pago del

anticipo o de las planillas de ejecucion de obra.

Co,Do,Eo,...Zo= Los precios o indices de precios de los
componentes principales vigentes treinta dias antes
de la fecha de cierre para la presentacion de las

ofertas, fecha que constara eﬁ el contrato.

C1,D1,E1,...Z1= Los precios o los indices de precios de
los componentes principales a la fecha de pago del

anticipo o de las planillas de ejecucién de obras.

Xo= Indice de componentes no principales
correspondiente al tipo de obra y a la falta de
este, el indice de precios al consumidor treinta
dias antes de la fecha de cierre de la presentacion

de las ofertas, que constarda en el contrato.

X1= Indice de componentes no principales
correspondiente al tipo'de obra y a la falta de
éste, el indice de precios al consumidor a la fecha
de pago del anticipo o de las planillas de

ejecucién de obras.



4.3 PLAN DE CUENTAS.

El Banco Ecuatoriano de la Vivienda, administra los
fondos destinados a la construccién de los programas de
vivienda, por lo tanto, utiliza las siguientes cuentas

para contabilizar el gasto de la inversioéon:

El movimiento contable se presenta de la siguiente

manera:

a. Para realizar el pago de planillas o de suministros
destinados a los programas de vivienda, los valores
se jornalizan sin considerar ninguno de los

elementos del costo y las variaciones que en ellos
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se produzcan como consecuencia de la utilizacién de

Costos Estandar.

b. Cuando se termina la construccion de determinado
proyecto, el saldo de la  cuenta («(Obras de
edificaciéon? es traspasado a la cuenta (Viviendas

Terminadash

Con este procedimiento, no es posible contabilizar
los elementos del costo, ni llevar un control adecuado

de las obras en edificacién.

Si bien es cierto que el BEV debe administrar los
fondos de los proyectos de vivienda, seria conveniente
gue la JNV , en calidad de Unidad Ejecutora de los
Proyectos de Vivienda, maneje un Fondo Rotativo que le
permita llevar una cpntabilidad de costos esténdar, con
registros adecuados y por separado de los recursos del

proyecto de vivienda en ejecucion de acuerdo a las Normas
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de Contabilidad Generalmente Aceptadas por la Contraloria
General del Estado, y generar estados financieros que le
permitan conocer la inversioéon realizada, tanto de los
fondos entregados por el Gobierno Nacional, Banco del
Estado u Organismos de Desarrollo Internacional, as{ como
también el de lds demds recursos que deban aportarse para
la terminacion del proyecto;‘ los gastos de
administracién, mantenimiento y operacidén necesarios

hasta la entrega definitiva de las viviendas al BEV.

Con esta finalidad, es necesario que la JNV, se

formule el siguiente obietivo:

- Llevar una Contabilidad de Costos para los
Proyectos de Vivienda, separada de las cuentas de
la entidad, mediante la utilizacién de un Plan de
Cuentas Especifico que le permita generar los

siguientes Estados Financieros:

- Estado de Situacioéon Financiera

- Estado de Efectivo Recibido y Desembolsos
Efectuados; con este estado se permite
demostrar el movimiento del ejercicio asi como
los importes acumuladqs desde el inicio del
proyecto hasta la fecha de cierre el

ejercicio, de tal manera que permita conocer:
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a. El efectivo recibido para el Proyecto; vy,
b. El efectivo utilizado en la ejecucidn del

proyecto.

- Estado de Inversiones del Proyecto; que
presentard las inversiones del ejercicio con
cifras acumuladés al .cierre del mismo,
mostrando ademés las inversiones segun el tipo

de financiamiento.
- Estado de Resultados del Proyecto.
- Estado de Origen y Aplicacién de Fondos.

- Anexos y notas explicativas a los Estados

Financieros.

Esta situacidén nos ha obligado ha elaborar un plan

de cuentas e

programas de vivienda gque construye la JNV.

specifico para la construccioéon de los de

1.0.00 ACT1IVO

1.1.00 ACTIVO CORRIENTE



1.1.01

1.1.02

1.1.03

1.1.04

1.1.08

1.1.08

1.1.10

1.1.11

1.1.12

1.1.13

1.1.14

1.1.15

1.1.16

1.2.00

1.2.01

1.2.02

1.2.03

1.2.04

2.0.00

2.1.00

2.1.01

2.1.02

2.1.03

2.1.04

Caja oficina recaudadora
Caja oficina pagadora
Caja chica

Bancos

Fondo rotativo
Documentos por cobrar

Cuentas por cobrar

Cuentas por cobrar funcionarios y empleados

Inventario para produccién
Inventario para consumo interno
Construcciones en proceso
Construcciones terminadas

Anticipos contractuales

ACTIVO F1JO
Vehiculos

Maguinaria y Equipo
He;ramientas mayores

Depreciaciones acumuladas

PASIVOS

PASIVO CORRIENTE

Fondos de terceros por pagar
Documentos por pagar

Cuentas por pagaf

Provisiones por pagar



2.1.05

3.0.00

3.0.01

3.0.02

3.0.03

3.0.04

3.0.05

6.0.00

6.1.00

6.1.01

6.2.00

6.2.01

6.2.02

6.2.03

6.2.03.
672.03.
6.2.03.
6.2.03.
6.2.03.

6.2.03.

6.2.04

ot

02

03

04

05

06

Garantias recibidas

PATRIMONIO

Aporte patrimonial acumulado
Reexpresion monetaria

Corfecdién monetaria del patrimonio
Reservas

Resul tado del Ultimo ejercicio

CUENTAS DE RESULTADOS
INGRESOS

Transferencias del BEV

COSTOS Y GASTOS

Némina de fébriéa

Costo de ventas

Costos Generales de Construccidén Reales
Depreciacion de véhicu105

Depreciacidn de‘maquinaria y equipo
Depreoiacién de herramientas mayores
Direccidén técnica y administrativa
Combustibles y lubricantes

Reparacién y mantenimiento

Costos Generales de Construccisn Aplicados
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6.3.00
6.3.01
6.3.01
6.3.01

6.3.01

6.3.01

6.4.00

6.4.10

9.0.00
9.1.00

9.1.04

9.2.00

89.2.04

.01
.02

.03

.04

CUENTAS DE CONTROL DE COSTOS

VARIACIONES

Variacién en el costo de los materiales
Variacién en el costo de la mano de obra
Variaciodn en los costos generales de
construccién aplicados

Variacion en las Cdstos generales de

construccion reales

CUENTAS DE CIERRE

Resumen de rentas y gastos

CUENTAS DE ORDEN
DEUDORAS

Garantias en valores y documentos

ACREEDORAS

Responsabilidad en garantias

DESCRIPCISGN Y FUNCIONAMIENTO DE

LAS CUENTAS

No es objetivo de la presente investigacion, el

desarrollar un manual de cuentas especifico para la

construccion de proyectos de vivienda, sin embargo, es

necesario describir el movimiento de las cuentas que

n
D
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ha propuesto, a efecto de contabilizar el costo de las

urbanizaciones construidas por la JNV.

Si bien es cierto que el presente plan de cuentas
no es aplicable a la construccién del proyecto de
vivienda Los Geranios, ya que por falta de informacidn
y registros contables adecuados no.es posible aplicar el
sistema‘de costos estandar. Sin embargo, luego de la
investigacién realizada, es conveniente que la JNV
utilice un sistema de costos adecuado en base a las

cuentas que se han propuesto.

1.0.00 ACTIVO

1.1.00 ACTIVO CORRIENTE

COD1GO: 1.1.01

CUENTA: Caja oficina recaudadora

il

Naturaleza. Registra los valores cobrados por los
administradores de caja que a la fecha de corte no han
sido han sido depositados en la cuenta corriente unica

0 cuenta corriente bancaria.

Descripcién. Se debita por los valores recaudados; se

acredita por Jos depdsitos en cuenta corriente tGnica.
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CODIGO: 1.1.02

CUENTA: Caja oficina pagadora

Naturaleza. Controla los fondos entregados a los
administradores de caja, para pagos en efectivo de

acuerdo a las normas legales.
Descripcién. Se debita por los montos asignados para

cumplir su objetivo; se acredita por los pagos

realizados, o por la devolucién a la cuenta corriente.

COD1GO: 1.1.03

CUENTA: Caja chica

Naturaleza. Registra un fondo fijo destinado a cubrir

]

gastos pequeflos y emergentes.

il

Descripcién. Se debita por la apertura o incremento; =e

acredita por la disminucién o liquidacion del fondo.

COD1GO: 1.1.04

CUENTA: Bancos.

Naturaleza. Registra los valores que la institucidn
mantiene en las instituciones financieras autorizadas por

el Estado para el efecto.
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Descripcion. Se debita al realizar depésitos y por notas
de crédito, se acredita cuéndo se realizan retiros o por
notas de débito, fespaldados por las respectivas é6rdenes

de pago.

COD1GO: 1.1.08

CUENTA: Fondo rotativo

Naturaleza. Son fondos fijos entregados a los residentes
de obra para la construccidén de trabajos especificos, los
cuales deben ser manejados mediante el uso de cuenta

corriente.

Descripcién. Se debita por el valor de la constitucion
o aumento del fondo; se acredita por la cancelacién o

reduccion del fondo.

COD1GO: 1.1.09

CUENTA: Documentos por cobrar

Naturaleza. Comprende el valor nominal de los documentos

por cobro exigibles a su presentacién o vencimiento.

Descripcién. Se debita por el valor nominal del documento

por cobrar; se acredita por su cobro o extincidén.



COD1GO: 1.1.10

CUENTA: Cuentas por cobrar

Naturaleza. Registra el valor nominal de las planillas
y facturas emitidas por servicios prestados, y que son

sujetas de cobro a corto plazo.

Descripcién. Se debita por el valor nominal de las
facturas o planillas emitidas; se acredita por su cobro

baja o extincion.

CODIGO: 1.1.11

CUENTA: Cuentas por cobrar funcionarios y empleados

Naturaleza. Registra el valor de las cuentas pendiente

de cobro que mantienen los funcionarios o empleados.

Descripcién. Se debita por el valor de la deuda; se

acredita por su cobro.

COD1GO: 1.1.12

CUENTA: Inventario para produccidn

Naturaleza. Registra el valor de los materiales,

necesarios para la construccién del proyecto de vivienda.
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Descripcion. Se debita por la adquisicion y reingreso de
materiales, se acredita por el consumo, venta de

sobrantes, o para dar de baja.

COD1GO: 1.1.13

CUENTA: Inventario para consumo interno
Naturaleza. Registra el valor de los suministros
adquiridos para desarrol lar las actividades

institucionales, y que no estdn destinados a la venta o

transformacion.

Descripcién. Se debita por la adquisicién o al aplicar
el sistema de correccidén monetaria, se acredita por el

consumo.,

capiao: 1.1.14

CUENTA: Construcciones en proceso

Naturaleza. Se Jla utiliza para acumular el costo de Ia

urbanizaciones en proceso de construccién.

Descripcién. Se debita al acumular el costo de los
materiales, mano de obra, Yy costos indirectos; se

acredita transferir su valor a construcciones terminadas.



COD1GO: 1.1.15

CUENTA: Construcciones terminadas

Naturaleza. Registra el costo de los inmuebles que se
encuentran disponibles para su comercializacién.

Descripcién. Se debita al realizar el traspaso de la
cuenta construcciones en proceso, se acredita al realizar

la entrega al Banco Ecuatoriano de la Vivienda.

CODIGO:  1.1.16

CUENTA: Anticipos contractuales

Naturaleza. Registra los .valores que se conceden en

calidad de anticipos para la provision de servicios
personales, adquisicion de bienes, realizacisén de
proyectos, obras por contrato, de acuerdo a las

disposiciones ‘que constan en la Ley de Contratacion

Publica.

Descripci6én. Se debita por los montos entregados en
calidad de anticipos, o por los ajustes de correccion
monetaria; se acredita por la recuperacion parcial o

total.
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1.2.00 ACTIVO F1JO

COD1GO: 1.2.01

CUENTA: Vehiculos

Naturaleza. Registra el valor de los vehiculos que se

encuentran al servicio de la entidad.

Descripcién. Se debita por el costo de adquisicion,
donacién, correccién monetaria; se acredita al venderlos,

donarlos o darlos de baja.

CODI1GO: 1.2.02

CUENTA: Magquinaria y Equipo

Naturaleza. Registra el valor de la maquinaria y equipo

gque se encuentra al servicio de la entidad.
Descripcién. Se debita por el costo de adquisicidn,
donacién, correccién monetaria; se acredita al venderlos,

donarlos o darlos de baja.

COD1GO: 1.2.03

CUENTA: Herramientas mayores

Naturaleza. Registra el valor de las herramientas mayores
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que se encuentra al servicio de la entidad.

Descripcién. Se debita por el costo de adquisiciédn,
donacién, correccién monetaria; se acredita al venderlos,

donarlos o darlos de baja.

CODIGO: 1.2.04

CUENTA: Depreciaciones acumuladas

Naturaleza. Acumula el valor de la disminucién de los

activos fijos por efecto del uso.

Descripcién. Se debita por la depreciacison acumulada de
los activos fijos que se enajenan, donan o se dan de
baja; se acreditan por la cuota de depreciacion, o al

aplicar el sistema de correccién monetaria.

2.0.00 PAS1IVOS

2.1.00 PASIVO CORRIENTE

COD1IGO: 2.1.01

CUENTA: Fondos de terceros por pagar

Naturaleza. Comprende los de valores retenidos por
cualquier concepto, y que deben ser cancelados a

terceros.
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Descripcion. Se ‘debita al momento de efectuar la
retencioén; se acredita al realizar el pago

correspondiente.

COD1GO: 2.1.02

CUENTA: Documentos por pagar

Naturaleza. Comprende el valor nominal de las

obligaciones contraidas mediante documentos.

Descripcién. . Se debita por los pagos parciales, o

totales; se acredita al contraer la obligacion.

CODIGO: 2.1.03

CUENTA: Cuentas por pagar

Naturaleza. Son deudas contraidas por la entidad sin el

respaldo de documentos.

Descripcioéon. Se debita por los pagos parciales, o

totales, se acredita al contraer la ohligaciodn.

COoODIGO: 2.1.04

CUENTA: Provisiones por pagar

Naturaleza. Registra el valor del décimo tercero, cuarto,
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y quinto sueldo,Afondo de reserva, vacaciones, entre
otros, que quedan pendientes de pago como resultado de
calcular la némiﬁa de fabrica para efectos del calculo

del costo de la mano de obra.

Descripcién. Se debita al cancelar estos conceptos; se

acredita por el monto de la obligacién contraida.

CODIGO: 2.1.05

CUENTA: Garantias recibidas

Naturaleza. Registra montos en efectivo que se reciben

en calidad de garantias.

Descripcién. Se debita por los valores devueltos segun
lo estipulado en las clausulas precontractuales; se
acredita por. los valores recibidos.

3.0.00 PATRIMONIO

COD1GO: 3.0.01

CUENTA: Aporte patrimonial acumulado

Naturaleza. Registra la participacién que el estado ha

acumulado en calidad de propietario.
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Descripcién. Se debita por las perdidas, deficit, vy
donaciones entregadas; se acredita por aportes,
utilidades, donaciones recibidas, y ajusten que

incrementen la participacién del estado.

CODIGO: 3.0.02

CUENTA: Reexpresién monetaria

Naturaleza. Actua como contrapartida de los ajustes

realizados a los activos y pasivos monetarios

Descripcién. Su saldo deudor o acreedor como resul tado
de los ajustes realizados a los activos y pasivos es
cerrado junto con las cuentas de ingresos o de gastos

para determinar el resultado del ejercicio.

CODIGO: 3.0.03

CUENTA: Correccién monetaria del patrimonio

Naturaleza. Registra el ajuste de las cuentas

patrimoniales, su saldo puede ser capitalizado.

Descripcién. Se debita al capitalizar 2l saldo, se
acredita al acumularlo mediante sistema de correccién

monetaria.
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COD1GO: 3.0.04

CUENTA: Reservas

Naturaleza. Son valores «que por disposicion del
directorio, estatuto u organismo que lo dirige se separan

de las utilidades.

Descripcién. Se debita por los montos tomados para
capitalizar o afrontar contingencias; se acredita al

efectuar la reserva.

CODIGO: 3,0.03

CUENTA: Resul tado del ultimo ejercicio

Naturaleza. Registra 1la utilidad o la pérdida del
ejercicio, su resultado debe ser capitalizado en el
préoximo ejercicio, a no ser que exista una disposicisn

legal expresa.

D

Descripcién. Se debita cuando existe pérdida, o =
capitaliza la utiltidad; se acredita cuando existe

utilidad, o s€ capitaliza la pérdida.

6.0.00 CUENTAS DE RESULTADOS

6.1.00 INGRESOS



175

COD1GO: 6§.1.01

CUENTA: Transferencias del BEV

Naturaleza. Registra los montos transferidos por el Banco
Ecuatoriano de la Vivienda, y que constituye el ingreso

necesario para la construccion de la obra.

Descripcién. Se debita por los ajustes al final del
ejercicio o del proyecto; se acredita por los valores

efectivamente recibidos.
6.2.00 COSTOS Y GASTOS |

CODI1GO: 6.2.01

CUENTA: Noémina de TfTabrica

Naturaleza. Registra el costo incurrido por concepto de
la mano de obra necesaria para la construccion del

proyecto.

Descripcion. Se debita por el pago de la mano de obra,
ce acredita al transferir el costo a Canstrucciones en

proceso.

CODIGO: 6.2.02

o

CUENTA: Costo de venta
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Naturaleza: Registra el. costo de las viviendas

terminadas,

Descripcion: Se debita por el costo de las construcciones
terminadas al ser entregadas al BEV; se acredita al
cierre del ejercicio al elaborar el estado de Rentas y

Gastos.

CODIGO: 6.2.03

CUENTA: Costos Generales de Construccién Reales

Naturaleza. Se encuentra representada por todos los
costos indirectos tales como transportes, depreciaciones,
imprevistos, combustibles, etc., es decir todos los
gastos que no intervienen directamente en el proceso de
la construccién pero que sin embargo afectan el costo

unitario.

Descripciéon. Se debita al incurrir en el gasto, se
acredita al realizar el ajuste contra los costos

generales de fabricacién aplicados.

CODIGO: 6.2.04

CUENTA: Costos Generales de Construccioéon Aplicados

Naturaleza. Registra el valor de los costos
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predeterminados en el anadlisis de precios unitarios,
tales como depreciaciones, combustibles, lubricantes,

amortizaciones, etc.

Descripcidn. Se acredita al calcular su valor en la hoja
de costos, se debita al ajustar la cuenta contra los

costos generales de construccion réales.
6.3.00 CUENTAS DE CONTROL DE COSTOS

CODIGO: 6.3.01

CUENTA: VARIACIONES

1]

sistemas de

)

Naturaleza. Esta cuenta es tipica de lo:
costos estandar, se la utiliza para efectuar el control

de los tres elementos del costo.

Descripcién.'Se debita cuando los costos reales, son
superiores a los presupuestados en el anadlisis de precios
unitarios o tarjeta esténdar, es decir cuando se ha
producido una variacién desfavorable; se acredita cuandao
los costos reales son inferiores a los presupuestados,
es decir cuando se ha producido una variacién favorable
en el costo, Por la naturaleza de la cuenta, al término
del ejercicio esta se debita o acredita para cerrarse

contra la cuenta Resumen de Ingresos y Gastos,.
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6.4.00 CUENTAS DE CIERRE

COD1GO: 6.4.10

n
e
a
0

CUENTA: Resumen de ingresos y ga:

Naturaleza. Sirve para el cierre de los ingresos y gastos

al término del ejercicio econdmico.

Descripcion. Se debita por el cierre de los costos,
gastos, reexpresion monetaria, y el traslado del
patrimonio al superavit; se acredita por el cierre de los
ingresos, la reexpresién monetaria y el traslado del

patrimonio al deéficit.

89.0.00 CUENTAS DE ORDEN

9.1.00 DEUDORAS

COD1GO: 9.1.04

CUENTA: Garantias en valores y documentos

Naturaleza. Registra las garantias recibidas por los

procedimientos contractuales.

9.2.00 ACREEDORAS

COD1GO: 9.2.04



CUENTA: Responsabilidad en garantias

Naturaleza. Actua como contrapartida de las cuentas de

orden deudoras.

4.1 ORMTENCION BDEL COSTO Y SU

CONTAMILIZACION

4.4.1 COSTOS ESTANDAR POR ORDENES DE

- PRODUCCION

La Contabilidad de Costos se refiere principalmente
a las empresas de tipo industrial o manufacterero, cuyo
objetivo es la determinacién del costo unitario o total

de la fabricacién de un producto. Es de caracteristica

U]

especial, que requiere para su aplicacidn de un proceso
contable debidamente establecido de tal modo que faculte
definir y concretar todos los elementos que conduzcan a

la obtencion del costo totallde una obra o el costo

unitario de cada una de las fases que lo componen.

Por lo expuesto es de fundamental importancia la
creacion de un sistema de costos que permita el registro,
la informacién oportuna de los tres elementos del costo,

asi como el analisis e interpretacidén de resultados
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propios de la actividad constructora. Para este objetivo
cabe seMalar que las empresas de construccion en la parte
operativa trabajan mediante el sistema de ordenes de

trahajo, por cuanto:

m

a. Las obras a realizarse o ejecutarse pueden er
identificadas cuantitativamente en un momento dado

cualquiera,

b. Permite reunir separadamente cada uno de los
elementos del costo de la obra, sean estos

en el caso de

1

edificios, subcontratista
instalaciones eléctricas, trabajos de plomeria,

pisos, techos, puentes, viaductos, presas,

carreteras, etc.

La separacién de los costos aplicables a una érden
de trabaljo Hace posible la comparacion del precio de
venta con el costo; por lo tanto la necesidad de los
estandares esta implicita en el control, toda vez que si
se trata de controlar los gastés tiene que existir al
respecto estdndares o limites concientes y razonables.
La simple indicacian de que los costos o gastos no estén
de acuerdo o son demasiado qltos, presupone la existencia
de una linea o un nivel del cuadl los gastos o costos se

han apartado; especialmente en la actividad constructora
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que no mantiene existencia de producto terminado, y que
por lo regular los productos fabricados 1los realiza
mediante contratos «con estahlecimiento de precios
unitarios de conformidad con las partes Contratantes, es
decir se efectua el trabajo Mediante "presupuestos" los

al registro de precios.

]

mismos que se encuentran sujeto

En consecuencia de lo seffalado anteriormente se
podria concluir que el estaﬁlecimiento de los estandares
correctos es esencialmente en trabajo de ingenieria y el
eéxito del sistema de control descansa en o depende de la

contribucién de los Ingenieros (persona responsable por

cada.partida del costo), puesto que los estandares de
cantidad son logs cimientos de dicho sistema. Las
necesidades de materiales, las tolerancias en el
desperdicio vy los desechos, los rendimientos, los

estdndares de tiempo en la operacién y en los procesos;

las necesidades de energia, etc.

Un costo esténdar es el preoducto de dos factores
estandar: un estandar de cantidad y un estandar de

precio.

Una vez analizada la importancia de los estandares
en el control de los costos, es necesario seffalar su

definicidn en los siguientes términos:



Los costos estandar son estimativos, cienti{ficamente
elaborados con hase en estudios cuidadosos de ingenieria
y por lo tanto dichos costos dan el patrén o modelo de
lo que los costos deben ser si la operacion se efectua
eficientemente; proporcionando a la gerencia valores que

pueden usarse con exactitud para:

a. El control de los costos °

b. Determinacién de métodos de trabajo

c. Medicién de resultados

d. Logro de mayores rendimientos, por cuanto conlleva

al descubrimiento de medidas para reducir los

gastos o costos.

Los costos estandar facilitan el control de los
costos de construccién wutilizando para el registro
contable una cuenta denominada "Variacion del Costo", la

misma que registra la diferencia entre el valor de los

b

coztos reales con los estandar o presupuestados, de esta

U]

manera la cuenta "Construcciones en Proceso" se debita
o se acredita a Costos estéandar, posibilitando el
registro y control de las variaciones en su origen.

COSTOS ESTANDAR DE MATERIALES.

Loz materiales constituyen el primer elemento del
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costo, en el sistema de costos estandar por ordenes de
trabajo se dividen en directos e indirectos;
entendiéndose como materiéles directos aquellbsv que
realmente entran en la obra de construccién; mientras que

los indirectos aguellos que la vienen a complementar.

Para efectos de contabilizacioén los materiales, se

registran de la siguiente manera:

a. En el momento de su adquisicién al costo real; vy,
b. . El enviarlos al proceso de construccion a su costo
estandar, asi como para el registro en la hoja de

costos de la obra que corresponde.

Por lo tanto las variaciones se registran en el
momento que los materiales entran a la construccion de

la obhra.

. Como se indicé anteriormente un costo estandar esta
integrado por un estandar de cantidad y un estandar de
precio, por lo tanto en el registro de los materiales,
pueden ocurrir dos tipos de modificaciones en los costos;
las variaciones en la cahﬁidad de material utilizado vy

variacion en el precio de adquisiciédn.

En consecuencia la estrechez de los estaAndares en
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los materiales depende pér un lado de la adecuada
determinacién del estéandar de la clase, cantidad vy
calidad de materiales.qué debe llevar o integrar una

obra; estas especificaciones suelen ser probadas mediante

ui

ensayos de laboratorioc para comprobar su eficiencia. Por
otro lade la fijacion del estandar del precio de
materiales gque debe hacerse despdés de un estudio de
mercado de proveedores. en el cual debe participar

ampliamente el departemento de compras.

Ejemplo;

Se adquiere 2000 unidades de producto "AB" a un
precio unitario de 3/.200 de los cuales segun requisicién
de materiales se utilizan 1800 unidades en el proceso de
construccidn; sin embargo el presupuesto de 1la obra
establece que son necesarias 2000 unidades de producto
"AB" que deben ser adguiridas a un costo de 3/. 150 c/u

produciéndose de esta manera las siguientes variaciones.

C0STO C0STO
TRANSACC1ONES ESTANDAR REAL VARIACION

CANT. | VALOR | CANT, | VALOR

Adquisicidn de material 2,000 1300,000] 2,000 1400,000{- 100.000

Requisicidon 2.000 }300.000( 1.800 |270.000{+ 30.000
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CONTABIL1ZACION.

COSTOS ESTANDAR DE MANO DE OBRA.

Para- la transformacioéon de los materiales en
productos terminados hace falta el trabajo humano pof el
cual la empresa debe pagar una remuneraciéon 1lamada
salario. La remuneracién de estos trabajadores, es lo que

se constituye en el costo de mano de obra.
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La cantidad de mano de obra es el tiempo que demoran
los trabajadores para realizar las distintas operaciones

y actividades de produccion.

Para fijar el estandar se debe hacer un estudio de
tiempo y rendimiento, de tal forma que se refleje el
tiempo mas eficiente para desafrollar una de las
operaciones; para fijar el estandar, conviene determinar
el tiempo empleado por los operadores mas habiles pero
hay que contar con interrupciones y demoras que suelen
presentarse. De esta manera el estandar tiende a

perfeccionarse y a la vez garantiza su aplicacién.

Ejemplo:

La empresa "X" tiene asignado para sus trabajadores
8 horas de trabajo diarias para que desempefilen alguna de
las actividades, a un costo estandar de S/. 3250 sucres
icada hora; al constatar su trabajo desarrollado se
determiné que la érden de produccién No. Ol les llevo 4

horas de trabaljo.

Transcurrido un determinado tiempo, se produce la
6rden de produccién No. 02, vy para cumplir con esta
produccién se debe considerar un incremento salarial en

que incrementa el valor de la hora a S$/. 3980 sucres.



(0ST0 (0ST0
TRANSACCION ESTANDAR REAL VARTACION
CANT. | VALOR | CANT. | VALOR
ORDEN DE PRODUCCION 01 8h, | 26.000f 4h. [ 13.000f + 13.000
ORDEN DE PRODUCCION 02 8h, | 26.000] 8h. | 31.840} - 5.840

CONTABILI1ZACION.

187
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COSTOS ESTANDAR DE COSTOS GENERALES DE FABRICACION.

Ademas de los materiéles y la mano de obra, hacen
falta para la fabricacién de los productos otros valores
como: servicio de luz, teléfoho, agua, arrendamientos,
depreciaciones etc. Todos estos grupos son |lamados

Costos Generales de Fabricacion.

El calculo de los estandares de cantidad y precio
para ios Costos Generales de Fabricacién se produce de
igual forma que el cadlculo para oérdenes de produccién,
es decir para el calculo de la tasa predeterminada, en
esta situaciodn se convierte en tasa estandar que resulta
de dividir el presupuesto de costos generales por el

nivel de produccioéon estandar.

El nivel de producciodon se basa en el criterio de
capacidad y se expresa en la unidad que mejor refleje la
relacién entre la incurrencia de los costos generales y

la actividad productiva.

El presupuesto de costos génerales se hace de
acuerdo con el nivel de produccién estandar vy teniendo

presente lo gue deben ser estos costos para dicho nivel.
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E jemplo:

Consideremos que la empresa "X" tiene asignado a un
grupo de maquinaria un rendimiento de 15 M3/hora para
desarrollar 40 M3 de materiales petreos, el mismo que
debe realizarse en 4 horas a un costo de 250.000 c/hora,
al concluir la érden de trabajo No. 02, se determina que
el reﬁdimiento de esta maquinaria.se ha ubicado en 17.
M3/hora, es decir que el trabajo lo realizé en 3.33
horas, obteniéndose una variacién favorable de 2 M3/H,
con la érden de trabajo 03, se produce un incremento en
el costd de los combustibles lo cual incrementa el costo
hora de la maquinaria en S/. 251.000 y se mantiene el

estandar del rendimiento fijado.

ORDEN DE PRODUGGION 01 |ORDEN DE PRODUCCION 02
- COSTO ESTANDAR :

HORAS 4 4

VALOR 1°000.000 1000.000
C0STO REAL

HORAS 3.33 4

VALOR 832,500 ) 1'004.000
VARIACION 167.500 ' 4,000
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CONTABILIZACION.

EJERCICIO PRACTICO

El ejercicio practico sobre el funcionamiento del
sistema de Contabilidad de Costos de la construccidn, se
lo ha desarrollado haciendo referencia al Rubro No 17

"Mamposteria de ladrillo”



URBANIZACION "LOS GERANIOS®

INFORME DE MATERIAL UTlLlZAbO

RUBRO No. 17 CANTIDAD: 64.17

FECHA: AGOSTO 1995 UNIDAD: M2
RUBRO: MAMPOSTERIA DE LADRILLO RENDIMIENTO: 1.33 U/H
DESCRIPCION u ESTANDAR REAL VARIACION

CANT. V/UNIT. CANT. V/UNIT. FAVO. DEBFA.

OBSERVACIONES: En los costos de materiales se mantiene ¢l estandar fijado.

URBANIZACION 'LOS GERANIOS"

INFORME DE MANO DE OBRA

RUBRO No. 17 CANTIDAD: 64.17
FECHA: AGOSTO 1995 UNIDAD: M2
RUBRO: MAMPOSTERIA DE LADRILLO RENDIMIENTO: 1.33 U/H
OBREROS ESTAND/HORA REAL/HORA YARIACION
CANT. /[REND. CANTJREND. FAVO. DESFA.

OBSERYVACIONES: No se ha cumplido oan el estandar establecido en virind que la eficlencla de mano deohra ha

superado d estanday
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URBANIZACION "LOS GERANIOS®

INFORME DE MAQUINARIA Y EQUIPO

RUBRO No. 17 CANTIDAD: 64.17
FECHA: AGOSTO 1995 ) UNIDAD: M2
RUBRO: MAMPOSTERIA DE LADRILLO RENDIMIENTO: 1.33 U/H
DETALLE ESTAND/HORA REAL/HORA. YARIACION
CANT. /REND. CANT./REND. FAVO, DEBFA.

CHE

OBSERVACIONES: Varlaclén favorable en h utilizacién de Ia maquiraria y equipo




URBANIZACION "LOS GERANIOS®
HOJA DE COSTOS No. 01

FECHA: AGOSTO DE 1995 UNIDAD: M2
RUBRO: MAMPOSTERIA DE LADRILLO RENDIMIENTO: 1,33
1. COSTOS DIRECTOS CANTIDAD: 64,17

1.1 MATERIALES

DETALLE U CANTIDAD COSTO UNITARIO COSTO TOTAL

TOTAL MATERIALES 99.732,00

1.2 MANO DE OBRA
OBREROS HORAS . JORNAL REAL

SUBTOTAL 50,66 5.486,82 - 278.469,00
—~VARIACION EN LA EFICIENCIA 47.603,00
TUTAL MANO LE OHRA 230.86,00

2. COSTOS INDIRECTOS
DETALLE HORAS COSTO HORA COSTO TOTAL

ATL469,75;

SUBTOTAL 265.127,97

-VARIACION EN EL TIEMPO 0CI0SO 37.207,00

TIA OBIS NIEIE ZZ732097

PRECIO TOTAL DEL ESTANDAR 1'143.328,98



CONTABILIZACION

5fconsmnuccxonzs;EN:pnocsso 17143.329,00

A continuacién desarrol lamos el calculo de los
elementos que intervienen en el costo de cada uno de los
rubros que intervienen en .1a construccién del Programa
de Vivienda "Los Geranios", para la Vivienda Unifamiliar

de un dormitorio.




RUBRO: MATERIALES
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NO. RUBRO C0ST0 CANTIDAD 00STO
: ESTIMADA TOTAL
02 REPLANTED 430,00 3,10 ~15.953,00
08  REPLANTILLO DE HORMIGON -  155,792,00 0,23 35.832, 16
09  CIMIENT. HORMIG.CICLOP, 99.875,20 7,12 11,111,482
10 PLINTOS DE HORMIGON 129.623,00 1,12 145.177,76
{1 ACERO DE REFUERZO 1.290,45 522,91 674,789,20
12 COLUMNAS DE HORMIGON 182.023, 00 0,87 158.360,01
13 CADENA DE HORMIGON 168.223,00 0,99 166.540,77
14 VIGAS DE HORMIGON 172.823,00 1,00 172.823,00
{5  DINTELES DE HORMIGON 8.254,64 0,05 412,74
16 HORMIGON SIMPLE 80.175,00 0,05 4.508,75
{7 MAMPOSTERIA DE LADRILLO 9.346,00 64,17 599.732,82
18 VIGAS DE MADERA 4.590,00 3,10 170.289, 00
19 CUBIERTA DE ETERNIT 11.970,40 41,13 492,342,565
20 ENLUCIDD VERTICAL 1.274,00 C 1,40 9.427,60
21 ENLUCIDO DE FILOS 262,50 18,58 5.248,85
22 CONTRAPISO DE HORMIGON 22.571,52 38,42 867.428,31
23 BAGANTE DE AGUAS LLUVIA 21.667,50 2,00 55.355,00
24 TUBERIA PVC 9.048,69 4,70 42,528,84
25  DESAGUE PVC {00me 20.170,49 3,00 60.511,47
26 LACA TRANSPARENTE 2.970,40 12,40 36.832,96
21 DESAGUE PVC 30am 8.192,39 3,00 28.517,17
28 CAJA DE-REVISION 19.844,05 4,00 79.376,20
29 VENTANA DE HIERRO 36.200, 00 5,05 182.810,00
30 PUERTA DE SEIQUE 47,300, 00 1,00 47.300,00
31 PUERTA DE SEIQUE 54,300, 00 1,00 54.300,00
32 PUERTA DE SEIQUE 67.300,00 1,00 67.300,00
33 VIDRIO CLARD = 13.240,00 5,06 66,994, 40
34  CERRAJA PRINCIPAL 42.600,00 1,00 42.600,00
35 CERRAJA LLAVE SEGURO 24,300, 00 {,00 24,300,900
3%  CERRAJERIA DE BAND 14,500, 00 1,00 14,500, 00
37 INSTALACION AGUA FRIA 11.074,80 7,00 17.523,60
38 REJILLA PISO 1.719,40 3,00 5.158,20
‘39 INODORD 156.158,20 1,00 156. 158,20
40  LAVAMANOS DE UNA LLAVE 101.600,00 1,00 101.600,00
41 LAVAPLATOS DE UN POZ0 64.187,50 1,00 64.187,50
82 MESON Ho Ao 15.518,60 1,00 15.518,60
43 ILUMINACION 10.668,00 5,00 53.340,00
44 TOMACORRIENTE 9.647,50 5,00 48.231,50
85  PUNTO ELECTRICO 20.260,00 1,00 20.260,00
46 TABLERO DE CONTROL 36.900,00 1,00 38.900,00
47  PINTURA ESMALTE 1.334,60 5,05 6.739,73
48 LAVANDERIA 79.158,30 1,00 79.158,30
49 BORDILLO TINA 12.383,51 1,10 13.621,86
50  CORTA FUEGD 3.417,36 9,47 32.362,58
TOTAL MATERIALES 5'742.010,35




RUBRO: MANO DE OBRA

No RUBRO _C0STO CANTID.ESTIMA _COSTO TOTAL
01  LIMPIEZA DE TERREND 721,52 310 26.768,3
02 REPLANTED 815,98 0 30.212,85
03 EXCAVACION DE CIMIENTOS 6.527,86 2,93 32.182,34
04 EXCAVACION DE PLINTOS 7.095,50 5,20  36.846,60
05  RELLENO COMPACTADO 3.414, 16 508 13.929,17
06 DESVANQUE PLATAFORNAS 5,326,00 18,5  98.797,30
07 DESALOJO DE TIERRA 1.730,76 26,68 49.638,19
08 REPLANTILLO HORMIGON 26.207,49 0,28 6.021,12
09 CIMIENTOS DE HORM.CICLOP  24.050,71 1,12 170.241,05
10 PLINTOS DE HORMIGN . 42.068,74 112 413,38
11 ACERO DE REFUERZ0 219,96 522,01  115.019,28
12 COLUMNAS DE HORNIGON §5.703,23 0,61 57.161,81
13 CADENA DE HORMIGON §0.221,96 0,99 59.625,68
14 VIGAS DE HORMIGON 62.846,56 oo 62.846,56
5 DINTELES DE HORMIGON 3,165,86 0,05 158,29
16 HORMIGON SINPLE 41.653,20 0,05 2.082,66
{7 MAMPOSTERIA DE LADRILLO - 4.339,50 64,17 218.471,49
18 VIGAS DE MADERA T 1.495,09 37,00 55.467,83
19 CUBIERTA DE ETERNIT 2.840,45 8,13 116.821,70
20 ENLUCIDD VERTICAL £.609,15 7,0 34.407,11
21 ENLUCIDO DE FILOS 509,99 18,5  9.475,61
22 CONTRAPISO DE HORMIGON 4,966,05 3,42 190.795,64
23 BAJANTE DE AGUAS LLUVIAS  1.601,88 2,00 3.208,76
24 TUBERIA PVC 110aa 3.791,11 L0 17.567,29
2  DESAGUE PVC 110z 11.213, 14 o0 33.639,42
25 LACA TRANSPARENTE 4,485,2 12,00 55.617,22
21 DESAGUE PVC 50e 11.213,14 3,00 33.639,42
28 CAJA DE REVISION 14.560,40 4,00 © 58.241,60
29 VENTANA DE HIERRO §.300,24 5,05  31.816,21
30 PUERTA DE SEIQUE 11,213, 14 oo  10.213,14
31 PUERTA DE SEIQUE 11,213, 14 oo  10.213,14
32 PUERTA DE SEIQUE 11.213, 14 o0 10.213,14
33 VIDRIO CLARD 140164 5,00  1.092,29
3¢ CERRAJERIA PRINCIPAL 4.485,2% 1,00 4.485,%
35  CERRAJERIA LLAVE SEGURO  4.485,26 f,00  4.485,26
3  CERRAJERIA DE BARD 4.485,26 l,oo  4.485,26
31 INSTALACION AGUA FRIA 8.368,01 T00  58.576,07
3 REJILLA DE PISD 3,053,714 oo 0.161,22
3 INDDORO 8.368,01 f,00  8.368,01
40 LAVAMANDS DE UNA LLAVE 8.368,01 oo 8.368,01
A1 LAVAPLATOS DE N POZO 14.016,43 oo 14.016,43
42 MESON Ho Ao 16.319,64 L,oo  16.319,64
43 ILUMINACION 8.899,32 5.00  44.496,60
8  TOMACORRIENTE 9.344,28 500  46.721,40
45 PUNTO ELECTRICO 7.008,21 f,o0  17.008,21
4  TABLERO DE CONTROL 16.989,61 f,o0  16.989,61
47 PINTURA DE ESMALTE 1.495,09 5,05  1.550,20
4 LAVANDERIA 8.899,32 oo  8.699,32
4 BORDILLO TINA 131,21 LI0 151,63
~ 50 CORTA FUEGD 3.435,51 9,41 32.53,27

TOTAL MANG DE OBRA

2'063,366,97




RUBRO: EQUIPO
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No. DETALLE - C0sT0 COSTO ESTem®,  COSTO TOTAL
01  LIMPIEZA DE TERREND 36,08 o 1.338,56
02  REPLANTEO 40,80 i 1.513,68
03  EXCAVACION DE CIMIENTOS 326,39 4,93 1.608,10
04  EXCAVACION PLINTOS 354,78 5,20 1.844,85
05 RELLENO COMPACTADO 105,14 4,08 2.619,28
06  DESVANQUE PLATAFORMAS 266,30 18,55 4.938,86
07  DESALOJQ DE TIERRA 6.794,38 26,68  194.862,81
08  REPLANTILLO DE HORMIGON 1.310,37 0,23 301,38
09  CINIENTOS DE HORM.CICLOP  1.202,54 1,12 8.562,08
10 PLINTOS DE HORMIGON 2.108,44 1,12 2.356,97
11 ACERO DE REFUERZ0 11,00 522,81 5.152,01
12 COLUMNAS DE HORMIGON 3.205,16 0,61 2.858,08
13 CADENA DE HORMIGON 3.011,40 0,99 2,961,28
14 VIGAS DE HORMIGON 3.142,8 1,00 3.142,33
15 DINTELES DE HORMIGON 158,29 0,05 1,91
16 HORMIGON SIMPLE 2,082,866 0,05 104,13
17 MAMPOSTERIA DE LADRILLO 216,98 64,17 13.923,60
18 VIGAS DE MADERA 14,75 o 73,22
19 CUBIERTA DE ETERNIT 142,02 41,13 5.641,28
20 ENLUCIDO VERTICAL 230,46 1,40 1.705,40
21 ENLUCIDO DE F1LOS 25,50 18,56 413,79
22 CONTRAP1SO DE HORMIGON - 248,30 38,42 §.539,68
23 BAJANTE DE AGUAS LLUVIAS 80,09 2,00 160,18
24 TUBERIA PVC 110 mm 166,89 4,70 818,38
25  DESAGUE PVC 110 ma 560,86 3.00 1.631,98
26 LACA TRANSPARENTE 224,26 12,40 2.760,82
21 DESAGUE PVC 50na 560,66 3,00 1,681,98 -
28 CAJA DE REVISION 128,02 4,00 2.912,08
29  VENTANA DE HIERRO 315,01 5,05 1.599,80
30 PUERTA DE SEIQUE 560,66 1,00 560,66
31 PUERTA DE SEIQUE 560,66 1,00 560,86
32  PUERTA DE SEIQUE 560,66 1,00 560,66
33 - VIDRIO CLARD 10,08 5,06 354,60
34  CERRAJERIA PRINCIPAL 224,26 1,00 224,28
35  CERRAJERIA LLAVE SEGURO 224,26 1,00 224,26
36  CERRAJERIA DE BAND 224,26 1,00 224,26
31 INSTALACION AGUA ERIA 418,40 1,00 2.928,80
38 REJILLA DE PISO 152,69 3,00 458,07
33 1NODORO 418,40 1,00 418,40
40 LAVAMANDS DE UNA LLAVE 418,40 1,00 418,40
41  LAVAPLATUS DE UN FOZO 100,82 1,00 100,82
42 MESON Ho Ao 815,90 1,00 815,90
43 ILUMINACION 444,97 5,00 2.224,85
44 TOMACORRIENTE 461,21 5,00 2,336,05
45  PUNTO ELECTRICD 350,41 1,00 350,41
46  TABLERO DE CONTROL 849,40 1,00 849,48
47  PINTURA ESMALTE 14,75 5,05 31,48
46 LAVANDERIA 444,97 1,00 444,97
43 BORDILLO TINA 68,71 1,10 75,58
50 CORTA FUEGD 171,78 9,41 1.626,75

TOTAL EQUIPD

291,732,92




RUBRO: TRANSPORTE

No RUBRO C0ST0 COSTO ESTIMADD  COSTO TOTAL
09 CIMIENTOS HORMIG.CIC - 3.336,00 1,12 28.024,32
16 HORMIGON SIMPLE 25.059,00 0,05 1.252,95
17 MAMPOSTERIA DE LADRILLO 139,75 64,17 47.469,75
18 VIGAS DE MADERA 8,95 37,10 332,04
20 ENLUCIDO VERTICAL 367,26 7,40 2.11,8
21 ENLUCIDO FILOS 3,70 18,58 700,46
28 CAJA DE REVISION 205,00 4,00 820,00
30 PUERTA DE SEIQUE 93,00 1,00 93,00
31 PUERTA DE SEIQUE 93,00 1,00 93,00
32 PUERTA DE SEIQUE 93,00 {,00 93,00
36 REJILLA DE PISO 31,02 3,00 111,06
39 INODORC 550,06 1,00 550,08
42 MESON Ho Ao 1,124,90 1,00 1.124,90
48 LAVANDERIA 492,00 1,00 492,00

TOTAL TRANSPORTE 84.543,29
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RUBRO: GASTOS FINANCIEROS, ADMINISTRATIVOS E’:»’IfMPREV.I S'i'OS .

No, RUBRO C0STO CANTID. ESTIMA, COSTO TOTAL
01  LIMPIEZA DE TERREND 175,50 3,1 6.511,08
02  REPLANTEQ ' 298,08 37,10 11,058,176
03  EXCAVACION CIMIENTOS 1.587,93 4,93 1.827,80
04 EXCAVACION PLINTOS 1.725,66 5,20 8.974,47
05  RELLEND COMPACTADD 954,37 4,08 3.893,82
(06  DESVANQUE PLATAFORMAS 1,295,45 18,55 24.030,59
07  DESALOJO DE TIERRA 1,974,680 28,88 56.637,26
00 REPLANTILLO DE HORMIGON  42.463,73 0,23 9.766,65
09  CIMIENTOS HORMIG.CICLOP.  29.897,77° 1,12 212.872,12
10 PLINTOS HORMIGON 40.264,52 1,12 45,096,26
11 ACERO DE REFUERZD 352,44 522,91 164.294,40
12 COLUMNAS DE HORMIGON .  5B.146,79 0,81 50.567,70
13 CADENA DE HORMIGON = 53.618,26 0,99 53.082,01
14 VIGAS DE HORMIGON 56.320,M 1,00 85.320,17
15  PINTELES DE HORMIGON 2.662,21 0,05 138,11
16 HORMIGON SIMPLE 36.825,36 0,08 1.841,26
17 MAMPOSTERIA DE LADRILLO  3.391,89 64,17  217.657,58
18 VIGAS DE MADERA 1.429,00 anw 53.015,90
18 CUBIERTA ETERNIT 3.463.83 41,13 142.467,32
20 ENLUCIDO VERTICAL 1.501,30 1,40 11,108,62
21 ENLUCIDO DE F1L0S 206,56 18,58 3.817,88
22 CONTRAPISO DE HORMIGON 6.437,98 38,42 247.347,19
23 BAJANTE AGUAS LLUVIAS 6.798,80 2,00 13.597,60
24 TUBERIA PVC 110re 3.005,26 4,70 14,124,72
25  DESAGUE PVC !10na 7.399,84 3,00 22,199,52
26  LACA TRANSPARENTE 1.719,08 12,40 22.080,22
21 DESAGUE PVC 50ma 4.625,18 - 3,00 13.675,48
28  CAJA DE REVISION 6.185,91 4,00 32.743,84
29 VENTANA DE HIERRO 9.918,15 5,05 50,086,85
30  PUERTA DE SEIQUE 13.705,99 1,00 13.705,89
31 PUERTA DE SEIQUE 15.327,54 1,00 15.327,54
32 PUERTA DE SE{QUE 18.330,42 1,00 18.336,42
-+ 33 VIDRIO CLARO 3.407,91 5,06 17.244,32
34 CERRAJERIA PRINCIPAL 10.959,25 1,00 10.959,25
35  CERRAJERIA LLAVE SEGURO  6.720,05 1,00 6.720,05
36  CERRAJERIA DE BANO 4,449,84 1,00 4.443,84
31 INSTALACION AGUA FRIA 4.600,85 1,00 32.205,95
38 REJILLA DE PISO 1,149,64 3,00 3.448,92
39 INODORO 38.336,83 1,00 38.336,83
40  LAVAMANOS DE UNA LLAVE  25.571,01 1,00 25.511,01
41 LAVAPLATOS DE UN POZ0 18.218,29 1,00 18.218,29
42 MESON Ho Ao 1.824,00 1,00 1.624,00
43 ILUMINACION 4,635,685 5,00 23.119,25
44 TOMA CORRIENTE 4.501,67 5,00 22.538,3
45 PUNTO ELECTRICO 6.397,85 1,00 6.397,85
46  TABLERD CENTRAL 13.143,61 1,00 13.143,61
41 PINTURA ESHALTE : 627,61 5,05 3.170,44
48  LAVANDERIA 20.615,60 1,00 20.615,60
49  BORDILLO TINA 3.202,89 1,10 3.523,11

50 MRTA RGO L.enz 947  BAD24

TOTAL DE COSTOS INDIREC. 1'896.669,93
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URBANIZACION "LOS GERANIOS®
HOJA DE COSTOS No. 02

FECHA: AGOSTO DE 1995
CONCEPTO: 50 RUBROS

1. COSTOS PIRECTOS

1.1 MATERIALES

DETALLLE : COSTO TOTAL

TOTAL MATERIALES 5742.010,35

1.2 MANO DE OBRA :
DETALLE ‘ ' COSTO TOTAL

TOTAL MANO DE OBRA 2'063360,97

2. COSTOS INDIRECTOS
DETALLE COSTO TOTAL
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CONTABILI1ZACION.
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

CONCLUSIONES

Los gobiernos de turno, no han considerado a la
vivienda como un elemento clave de la economia
nacional, con la consecuente descordinacion entre
el sistema habitacional y las politicas macro
economicas. El sistema financiero habitacional, no
ha incentivado el ahorro vy ia inversién en el

sector.

La recuperacién de la cartera a largo plazo,
mediante el uso de tasas de interés subsidiadas, ha
provocado la descapitalizaciéon en el BEV-JNV. Esta
situacidén sumada al exagerado incremento del
aparato‘burocratico ha producido una elevacion en
los costos presupuestados, circunstancia que no ha

hecho rentable los proyectos de vivienda.

La JNV de acuerdo a’lo establecido en la Ley de
Contraﬁacién'Publica fealiza un presupuesto de obra
para la construccién de viviendas, pero no tiene un
sistema adecuado de costos que le permita
determinar el costo real de las soluciones

habitacionales.
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La BEV administra los fondos destinados a la
construccién de viviendas; y para el éfecto se
concreta al pago de las planillas gque la JNV le
remite. Esta situacion no le permite a la Junta de
la Vivienda manejar un sistema de contabilidad de

costos apropiado.

La JNV al no tener un sistema contable adecuado, no
mantiene ningun tipo de informaciodn ni
documentacion contable relacionada con el Programa
de Vivienda los Geranios, esta situacion ha
limitado el trabajo de investigacion, y se advirtio
la necesidad de dejar sentadas las bases para la
imﬁlantacién de un sistema de costos que permitan
el registro y control de los costos unitarios

establecidos en el presupuesto de obra.

La induétria de la construccioén utiliza estéandares
de trabaio, y cantidad para elaborar los
presupuestos de obra, por lo tanto es necesario que
la contabilidad este orientada a contabilizar, vy
controlar los precios unitarios preestablecidos en

el presupuesto de obra.
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RECOMENDACIONES

Es necesario que los gobiernos de turno orienten su
politica econdémica a la solucidon del problema
habitacional del pais mediante la aplicacioéon de
politicas de orden social tendientes a abaratar los
costos de construccioéon, de 'tal manera que los
sectores menos favorecidos tengan acceso a los

programas habitacionales.

El Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda
(MIDUVI), debe reformar el sistema de crédito vy
comercializacién de las viviendas construidas por
la JNV, de tal manera que se centre.en la realidad

financiera nacional.

Es necesario que la JNV implante un sistema de
costos ﬁediante el uso de esténdares, tendientes ha
optimizar los rendimiéntos de los tres elementos
del costo, vy efecth un adecgado control de los

milismos.

Como la JNV se convierte en Unidad Ejecutora de los
Proyectos de Vivienda, es necesario, que para
optimizar el wuso de los recursos, el BEV, como

administrador de las asignaciones presupuestarias
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le asigne un Fondo Rotativo a la JNV, de tal manera
que le permita la descentralizacién administrativa
en la construccidon de Programas de viviendaj;
facultandole el wuso de un sistema de costos
estadndar que permitan determinar el costo real de
las construcciones terminadas, Y tomar las
decisiones ma s convenienteé a los intereses
institucionales cuando los costos presupuestados

exceden a los reales.

El Director Ejecutivo, el Director Técnico, y la
Direcciéon Financiera deben realizar un analisis
pormenorizado de las variaciones en los costos

habitacionales de tal manera gque les permita

b}
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@
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evaluar vy determinar la incidencia d

desarrollo institucional.
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