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RESUMEN

El propésito de esta investigacion EL DISENO SOCIAL EN LA
CALIDAD DE VIDA DE LOS MORADORES DE LA URBANIZACION JULIO
ORDONEZ ESPINOSA DE LA CIUDAD DE LOJA, valora la importancia que
tiene la realizacion de un estudio de Disefio Social en la planificacion urbano
arquitectonica en proyectos de vivienda masiva, cuyo propésito es trabajar
con la gente mas que para ellos, involucrandolos en la planeacion y
direccion de sus espacios, educandolos para usar el ambiente sabia y
creativamente, logrando un armonioso balance entre el ambiente social,
fisico y natural. Para tales fines multifactoriales es preciso la intervenciéon de
equipos profesionales multidisciplinares en las ramas de la Psicologia,
Sociologia, Economia, Arquitectura e Ingenierias de la Construccion,
formando la concepcién general del proyecto, mediante este mecanismo
podemos planificar mas alld de una investigacibn de caracter técnico,
aportando asi con una mirada objetiva sobre aspectos que con frecuencia
han sido ignorados, quiz& por la sistematizacion con la cual se ha llegado a
concebir cotidianamente una obra urbana o arquitectonica, olvidando
aspectos de orden psicologico, social muy importantes a la hora de la toma
de decisiones en el Partido Arquitecténico y futuro desenvolvimiento de la

obra fisica.

Las consecuencias de una deficiente planificacion y construccion han
afectado directamente a los usuarios de la urbanizacion Julio Ordofez
Espinosa, que en tan solo cuatro afios de uso de las viviendas ya es
evidente observar como han venido apropiandose y modificando los
diferentes espacios que conforman sus viviendas tanto en su interior como
exterior, ademas el malestar que han generado estas construcciones se
generalizada en sus habitantes, reclamos que van desde el disefio,

construccion, fiscalizacion y calidad de los materiales, generando la

desconfianza en los profesionales y dando paso a la autoconstruccion sin la
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debida responsabilidad técnica que conlleva. Esto lo aseveramos
respaldados en la informacion obtenida en las encuestas, entrevistas y la

observacioén directa a las viviendas de la urbanizacion.

Como factor importante para el desarrollo de esta investigacion
consideramos a los Usuarios quienes son los que se han manifestado
libremente, brindando sus opiniones que son un cumulo de experiencias

vividas en cada una de las viviendas.

“El habitat puede ser tan diverso como cuantas manifestaciones
culturales puedan existir y el hombre frente a una necesidad habitacional
puede elaborar innumerables soluciones seguin sea su cosmovision y escala

de valores provenientes de su cultura’.

Amos Rapopport
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2 INTRODUCCION

“Se plantea que el derecho a la vivienda no se reduce al derecho de
disminuir cuantitativamente la dotacion de espacios minimos para “alojar”
seres humanos. Aspecto que resuelve soélo de forma, pero no de fondo, el
problema social que significa para la poblacion el contar con una casa
“‘habitable”, donde se cumplan plenamente sus expectativas vy

aspiraciones.”

A nivel latinoamericano y mundial, se han desarrollado muchos
proyectos de vivienda masiva, enfocados a cubrir la demanda cuantitativa de
la vivienda, pero no la cualitativa, los métodos, técnicas y demas elementos
de juicio que se toman en cuenta al momento de tomar las decisiones,
siempre van al margen inferior , pensando supuestamente en la economia
del producto, es decir, empleando no necesariamente la mejor técnica de
construccion, sino la mas barata, aplicando un disefio repetitivo en cada
vivienda, disminuyendo al maximo primeramente el area de terreno, el area
de construccion y calidad de materiales, de esta manera semejando a un
usuario con otro; situacion que se la puede evidenciar en nuestro pais y a

nivel local a través del estudio que para el efecto se propone.

Considerando el auge de construcciones que se evidencia actualmente
en la ciudad de Loja, ha sido necesario, realizar una evaluacién al primer
conjunto habitacional de vivienda masiva planteado como de interés social,
que se consolido con 268 viviendas unifamiliares y 12 edificios que albergan
160 departamentos, se consider0 solamente las viviendas unifamiliares
como objeto de estudio de esta tesis puesto que el analisis de los

departamentos conlleva otro tipo de connotaciones investigativas. Otro

1Maya, Esther, & Cervantes B.J.F., (2006). Construccién del Derecho a la Habitabilidad y la
Calidad de Vida en la vivienda de interés Social en Megaconjuntos Habitacionales de
México. México: Facultad de Arquitectura, Universidad Nacional Autonoma de México
(UNAM)
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aspecto relevante que se consider6 para optar en este tema de tesis es
debido a que en nuestro pais no se practica la evaluacion post-ocupacional a

las obras civiles por parte de los involucrados en la construccion.

La investigacion se la plantea desde el punto de vista del disefio social,
involucrando al usuario como el ente evaluador de su vivienda.
Primeramente consideraremos las caracteristicas constructivas de las
viviendas, valorando la calidad técnica de las construcciones, seguidamente
obtendremos informacion relacionada al aspecto fisico ambiental de las
viviendas, basicamente en la deteccion de patologias en los elementos
constructivos de las viviendas y por udltimo realizamos la investigacion al
aspecto funcional de las viviendas donde podemos notar el cambio

morfologico de las viviendas.

Determinamos si las mismas cumplen con las condiciones de
habitabilidad previstas para quienes fueron elaboradas en mejora de la
calidad de vida, obteniendo informaciéon que trascienda el nivel social del
conjunto urbano y permita llegar al nivel familiar individual, resaltando
elementos psicolégicos perceptivos y conductuales que manifiesten los
moradores. Los resultados que se obtuvieron fueron arrojados mediante las
encuestas, entrevistas y la observacion directa de estas construcciones,
para luego establecer criterios que se establecen en las conclusiones,

recomendaciones y propuesta de esta tesis.

Producto de esta investigacion se determinaron un sinnumero de
falencias en las viviendas ya sean de tipo técnico, fisico ambiental y
funcional, y como respuesta a estas deficiencias de planificacion, disefio y
construccion, los usuarios han sido quienes han hecho en el mejor de los

casos con ayuda profesional las modificaciones y ampliaciones de las

viviendas, caso contrario se ha dado que a crlterlo personal han reallzado las
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modificaciones respectivas para poder apropiarse de los espacios, sin
considerar normas técnicas ni de habitabilidad.

Las conclusiones, recomendaciones y propuesta que se han vertido en
esta tesis, estdn plenamente formuladas y sustentadas con los lineamientos
propios de la vision conceptual cientifica y de la obtenida en las encuestas,
entrevistas y observacion directa de los sujetos en cuestion, delineando
pardmetros que se deban cumplir para el disefio y construccion de futuros
planes de vivienda para el magisterio ecuatoriano, especialmente al Lojano

gue es el ente de estudio.

OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL

Establecer la influencia del Disefio Social en la calidad de vida de los

moradores de la urbanizacion Julio Ord6fiez Espinosa de la ciudad de Loja.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Conocer la importancia del disefio social en la planificacion urbana
arquitectonica.

e Identificar como influyen los factores fisico ambientales, funcionales y
constructivos, en la calidad de vida de vida de los moradores.

e Establecer mediante una propuesta teorica, criterios urbano

arquitectonicos para la realizacion de futuros proyectos de vivienda

gue el magisterio lojano efectue.
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HIPOTESIS

La deficiente planificacién urbano arquitectonica incide en la calidad de vida

de los moradores de la urbanizacién Julio Ordéfiez Espinosa de la ciudad de

Loja.
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3.1 PARTICIPANTES

El desarrollo de esta tesis tiene la participacion de los moradores de la
urbanizacién Julio Orddéfiez Espinosa, quienes colaboraron con las
encuestas y opiniones verbales sobre el tema tratado, por otro lado el autor
de la tesis quien es el encargado de la totalidad de la investigacion, gracias

al apoyo y fundamentacion de su director de tesis.

3.2 RECURSOS

Los recursos econdomicos utilizados en la elaboracion de esta tesis
fueron obtenidos mediante un crédito otorgado por el Instituto Ecuatoriano
de Crédito Educativo y Becas, el mismo que fue utilizado para la compra de
una Laptop, impresora, camara fotografica, compra de material bibliografico,
contratacion de servicio de internet, transportacion, elaboracion de

encuestas y demas recursos necesarios.

3.3 METODO

“El método de investigacion utilizado es el Descriptivo, y se refiere
simplemente un fendmeno existente utilizando nimeros para caracterizar
individuos o en grupo. Evalla la naturaleza de las condiciones existentes. El
propésito de la mayoria de las investigaciones descriptivas se limita a

caracterizar algo como es.”

> MCMILLAN, J. H. & SCHUMACHER, S. 2007. InvestlgaC|on Educativa. (52 ed.) Madrid:
Pearson Education, S. A
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3.4 PROCEDIMIENTO

Es necesario indicar que el material bibliografico con el que cuenta
nuestra universidad es muy escaso para el tema investigado, por tal motivo
fue necesario optar principalmente en la busqueda de informacion del
internet y por medio de este instrumento llegar a personas relacionadas con
el tema como es el caso de la Dra. Ana Maritza Landazuri Ortiz de
nacionalidad mexicana, quien gentilmente facilitd su trabajo de investigacion
doctoral como aporte clave en la fundamentacion bibliografica de esta tesis,
asi también han sido necesarios los estudios realizados en otras partes del
mundo en donde se ha dado una mayor importancia a esta clase de
investigaciones, también se contd con la colaboracion del Fondo de
Cesantia del Magisterio Lojano, quienes facilitaron informacién de nivel

arquitectonico y estadistico.

Luego, a través de la observacion directa al objeto de estudio y con la
colaboracion de los propietarios de las viviendas logramos realizar la
investigacion de campo requerida, obteniendo levantamientos
arquitectonicos, levantamientos fotograficos, encuestas que permitieron

proyectar datos fidedignos acerca de la informacion que se requirié para el

desarrollo de esta investigacion.
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4.1 LA VIVIENDAS®

La vivienda una necesidad de caracter universal constituye a nivel
mundial después de la alimentacién, un fendmeno social preocupante,
constituye asi el hecho fisico, factor basico para la calidad de vida de los
individuos individual y colectivamente, es el lugar donde se asienta la
estructura basica de la sociedad que es la familia y que en un término
superior constituird el hogar. Dentro del hecho fisico (Fitch 1978) la vivienda
constituye el elemento interface entre el sujeto y el medio ambiente natural,
permite regular, controlar y anular los fendbmenos climaticos que afecten al

buen vivir del ser humano.

Segun (Mercado 1998) la Vivienda constituye una red de escenarios
conductuales, materializando a los procesos grupales que constituyen la vida
familiar, cuyas actividades hoy en dia son fundamentales en la generacion
de la sociedad. Partiendo de esta premisa, la morada desde la teoria de
sistemas forma una estructura de escenarios y objetos disefiados, que se
conectan entre si de manera individual que se coordinaran grupalmente

permitiendo la vida familiar.

4.2 EL HOGAR*

Por otro lado el gran crecimiento de las ciudades y por ende de los
proyectos de vivienda, han venido a dar una connotacion diferente al
concepto de Hogar poniéndolo como una mercancia de compra y venta,
claro esta que el hecho fisico que representa el hogar es la vivienda la cual

si es comercial necesariamente, entendido esto el hogar pasa a convertirse

® LANDAZURI, Ana Maria. (2004). Disefio Arquitectonico y Habitabilidad Interna de la
Vivienda, Tesis Profesional para obtener el Titulo de Doctor en Psicologia. México: UNAM.
* LANDAZURI, Ana Maria. (2004). Disefio Arquitecténico y Habitabilidad Interna de la
Vivienda, Tesis Profesional para obtener el Titulo de \Doctqyge@sicologia,\/h//[éxigo: UNAM.
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en un escenario de partida y de llegada, es el lugar central de la existencia
humana, de nuestra identidad, implica arraigo, territorialidad, apego y
apropiacion del lugar, es decir, es el refugio que tenemos entre nuestras

adversidades de la vida, sean estas de trabajo, estudio, vida social, etc.

Desde estos puntos de vista podemos demostrar el gran significado e
importancia que debe tener el elemento fisico o casa por asi decirlo, para
poder satisfacer estas necesidades de vida, el hecho claro esta, que en gran
magnitud se puede ver a nivel mundial que la vivienda es precisamente el
problema social mas grande después de la alimentacion que afronta la
humanidad, esto lleva a millones de personas de bajos recursos econémicos
a improvisar su vivienda, a invadir terrenos y ubicar en un segundo plano
factores fundamentales como son la seguridad, el confort, que una vivienda

digna debe poseer.

Ante este hecho lamentable por cierto, han existido debates, foros,
investigaciones, exposiciones, en fin un sinnimero de situaciones enfocadas
a la vivienda, especialmente a la de interés social. Pero siempre se ha
denotado que quienes realizan propuestas, ven a este escenario como un
hecho de resolver en cantidad, tratan de brindar viviendas ajustadas a lo
minimo que un ser humano puede aspirar, es decir, el terreno, las areas
interiores, los materiales de construccion y todos los elementos que se
puedan concebir como parte de esta vivienda, reducidas a lo mas bajo,

minimo y de inferior calidad.

Hay que destacar que se esta dando solucion en cuanto a cantidad de
vivienda se refiere, pero que al hacer un andlisis pos ocupacional de la
vivienda que es un estudio de habitabilidad y que en nuestro medio jamas se
lo realiza, vamos a encontrar una serie de deficiencias que generan la
inconformidad en los moradores de esas viviendas, ejemplo de ellos

podemos citar estudios desarrollados en paises como México, en donde,

han fracasado muchos programas de vivienda de mteres social no
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precisamente por el hecho fisico de la vivienda, sino mas bien por las
consecuencias psicolégicas que estas conllevan a futuro, pasando a ser la
vivienda un escenario de hacinamiento, teniendo a sus moradores en
constante disconformidad con lo que poseen llegando a los casos en donde
no ven a su vivienda como el hecho de recuperar la energia, bienestar ,
refugio, de salud, etc. y més bien han formado en ellos un rechazo a su
vivienda, convirtiendo las calles, bares, plazas, etc. en lugares de apego,
llevando a consecuencias a las cuales teme la sociedad, como vicios,

delincuencia, violencia.

Tampoco queremos plantear este hecho como el factor anico promotor
de estas conductas, pero si destacamos estos hechos ya estudiados para
ser considerados en ciudades como la nuestra, en donde estamos en un
proceso de desarrollo poblacional susceptible a toma de decisiones que
sirvan para afrontar a futuro consecuencias nefastas en el orden habitacional

y social de nuestra ciudad de Loja.

4.3 NIVEL DE VIDA Y CALIDAD DE VIDA

Estos dos conceptos son muy susceptibles a una interpretacion similar,

pero en realidad representan dos consideraciones diferentes:

La Calidad de vida primeramente es un término de definicion imprecisa
y la mayoria de investigadores que han trabajado en él, estan de acuerdo en
gue no existe una teoria Unica que defina y explique el fenémeno, supone la
preocupacion por el ser humano integral, alude al bienestar en todas las

facetas del hombre, necesidades materiales (comida y cobijo), psicolégicas

(seguridad y afecto), sociales (trabajo, derechos y responsabilidades), y
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ecolégicas (calidad del aire, del agua). Por otro lado, se considera al Nivel de
Vida por el crecimiento economico ilimitado, cuyo objeto es la riqueza

material y monetaria.

Los paises llamados de “primer mundo” utilizan esta medicién en
funcion de su PIB (producto interno bruto) y mediante tablas de medicion
establecen cual es el Nivel de Vida de sus habitantes. Despreciando de esta
manera la Calidad de Vida de los seres humanos, por ejemplo podemos
preguntar cual tiene mejor calidad de vida, una persona citadina o una
persona rural, el primero vive en una ciudad caotizada por la contaminacién,
el ruido, comidas callejeras y demas dificultades propias de una ciudad; por
el otro lado se tiene una vida tranquila, comida fresca, aire puro, etc. Este
ejemplo, puede denotar lo que es mas valioso para el ser humano, claro esta
gue tomamos en cuenta solo el aspecto que abarca el concepto de Calidad
de vida. Por ello para la Calidad de vida el Alto Nivel de Vida es insuficiente

para desarrollo del ser humano.

“De hecho la OCDE establece por primera vez en 1970, la necesidad
de insistir en que el crecimiento econémico no es una finalidad en si mismo,
sino un instrumento para crear mejores condiciones de vida, por lo que se
han de enfatizar sus aspectos de calidad. (Conferencia de las Naciones

Unidas sobre los Asentamientos Humanos, 2005)”

®  Habitabilidad y Calidad de vida. 30 de junio de 1997. En
http://habitat.agq.upm.es/cs/p2/a005.html. Salvador Rueda



http://habitat.aq.upm.es/cs/p2/a005.html
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4.4 APROPIACION DEL ESPACIO

‘Al momento de analizar las modificaciones internas realizadas, nos
referimos a la apropiacion del espacio. M.J. Chombart de Lauwe (1976),
aporta una definicidn clara: “Apropiarse de un lugar no es unicamente hacer
de él una utilizacion reconocida, sino establecer con él una relacion,
integrarlo a las vivencias propias, enraizarse, dejar en él la huella propia y

convertirse en actor de su propia transformacion”.®

Lo dicho anteriormente tiene valides en las investigaciones
desarrolladas y en donde se ha notado precisamente que en los aspectos
donde los sujetos tienen un nivel de apropiacién mas elevado, ya sea por la
convergencia de imagen y gestiéon (es el caso de la valoraciéon de la
vivienda) o de imagen e identificacion (caso de la ciudad global, como
imagen y simbolo de una parte propia de su identidad). En los dos casos los
porcentajes que acontecen se vuelven mas criticos cuando se pasa al nivel

del andlisis funcional en aspectos concretos.

Los términos de privacia, territorialidad y espacio personal son
elementos clave de la psicologia ambiental para definir el proceso de
apropiacion del espacio en relacion con el disefio arquitectonico, disciplina
gue permite apreciar la interrelacion de dichos elementos al analizar o
proyectar una vivienda, ya que el programa arquitectonico requiere de mas
espacios interconexos, en cuanto a las funciones que el individuo ejerce al

habitar el espacio de su vivienda.

® Chombart de Lauwe, (1976). El proceso de apropiacién del espacio como un proceso de

socializacion. Francia.
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45 HABITABILIDAD

Para entender de mejor manera la significacion de habitabilidad,
haremos conocer algunas definiciones cientificas que se apoyaron en su

momento en investigaciones profundas sobre el tema:

“‘Entendemos por habitabilidad como las cualidades de la vivienda,
entorno inmediato y conjunto habitacional, considerando tanto la estructura y
materialidad, como el uso y mantencién por parte de sus moradores;
tomando en cuenta su percepcion, confort y seguridad, que permiten la
satisfaccion adecuada de las necesidades de las personas que la habitan y

su adecuado desarrollo.”’

“Habitabilidad refiere a las condiciones en las que la familia habita una
vivienda. Estas condiciones estan determinadas por las caracteristicas
fisicas de la vivienda y el sitio, asi como por las caracteristicas psicosociales
de la familia, que se expresan en habitos, conductas o maneras de ser,

adquiridos en el transcurso del tiempo.”®

Para (Mercado, 1998) es la relacion de los seres humanos con la
vivienda, escenario de interaccibn mas antiguo e importante, tanto en lo
individual como colectivo y dado que es la unidad social fundamental en los

asentamientos humanos que se relaciona estrechamente con la vida familiar.

Para (Castro, 1999), es un concepto que se refiere a la satisfaccion que
uno obtiene en un determinado escenario 0 grupo de escenarios; es el
atributo de los espacios construidos de satisfacer las necesidades objetivas

y subjetivas de los individuos y grupos que las ocupan, es decir, las esferas

" Presentacion  estudio UC  Pardmetros de Habitabilidad. (2009). En

http://www.slideshare.net/guestb7cd/presentacin-estudio-uc-parmetros-de-habitabilidad-
presentation?src=related normal&rel=647828. Pontificia Universidad Catélica de Chile.

® El programa de habitabilidad un factor clave del sistema de proteccién social “Chile
solidario”. Noviembre 2007. En http://www.fosis.cI/inci\sdownloaq.aqul\b ced...FOSISChile

, S > — = = .4 S~ afy = [
,1’ \ St > \ /’I o \ . \'1 ; N' .
_ _ & > ‘ 7 * %
: LW ) ¢l I



http://www.slideshare.net/guestb7cd/presentacin-estudio-uc-parmetros-de-habitabilidad-presentation?src=related_normal&rel=647828
http://www.slideshare.net/guestb7cd/presentacin-estudio-uc-parmetros-de-habitabilidad-presentation?src=related_normal&rel=647828
http://www.fosis.cl/incjsdownload.aspglb_cod

EL Listiio social e la calidad de vida e Loy moradores e la
wlanigacién Julia Ordéineg, Epinesa de la cindad Ae Loja ARGQUITECTURA

psiquicas y sociales de la existencia estable que podria equipararse a las
cualidades medioambientales que permitan el sano desarrollo fisico,

bioldgico, psicologico y social de la persona.

El estudio de la habitabilidad (Monsalvo yVital, 1998; Avalos, 2003).
surgio del interés por mejorar la vivienda ya que al aumentar la poblacion, su
déficit genera la exigencia de la construccibn masiva de la misma,
orientandose especialmente a la de interés social. El hecho de que la calidad
de la vivienda afecta la calidad de vida hace que este aspecto sea de suma

trascendencia.

Ahora para nuestro estudio intentamos encontrar factores de disefio
arquitectonico de las viviendas de esta urbanizacion que produzcan efectos
sobre la habitabilidad, los mismos que llevan consigo transacciones

psicolégicas como la cognicion, percepcion y evaluacion del entorno.

4.6 CONDICIONES MINIMAS DE HABITABILIDAD

‘En materia de Habitabilidad, los requisitos son del tipo material e
inmaterial, dado que si bien algunos dan cuenta de caracteristicas que debe
cumplir fisicamente la vivienda, la metodologia que utiliza el apoyo familiar,
termina necesariamente influyendo en los habitos de la familia y por tanto,
en las condiciones en las que habitan la vivienda, y esto es especialmente
importante, si la vivienda es precaria y en ella conviven sin el espacio

suficiente, varias personas.”

“Por ello basicamente consideramos a las condiciones minimas de

habitabilidad a aquellas acciones orientadas a asegurar la iluminacion

° El programa de habitabilidad un factor clave del sistema de proteccién social “Chile
solidario”. Noviembre 2007. En http://www.fosis. cI/mclsdownload aspglb CQd FDSIS -Chile

e «W:‘“ ,



http://www.fosis.cl/incjsdownload.aspglb_cod

EL Listiio social e la calidad de vida e Loy moradores e la
wlanigacién Julia Ordéineg, Epinesa de la cindad Ae Loja ARGQUITECTURA

natural y ventilacion de la casa, su orden y limpieza, los cuidados para
prevenir accidentes, asi como la necesaria planificacion para proyectar en el

tiempo las necesidades de la familia.” 1°

A nivel mundial se habla de soluciones cuantitativas al déficit de
vivienda, se tiene censos, estadisticas, y la solucion es numérica. Se plantea
viviendas de bajo costo, dimensiones minimas, negando a quien las habite
su posibilidad de crecimiento y desarrollo personal, limitandolo a que su
objetivo final sea ese. Por otro lado tenemos al factor cualitativo, que ha sido
precisamente olvidado por quienes han desarrollado todos estos planes de
vivienda de interés social especialmente y que es el punto al cual nos

estamos focalizando en esta tesis.

4.7 ESTRUCTURA FISICA DE LA VIVIENDA

Cuando nos referimos a las caracteristicas fisicas de las viviendas,
consideraremos la satisfaccion que se le da a la vivienda en funcién de las
preferencias desde el punto de vista de los usuarios, para lo cual

consideraremos la Teoria de la Adaptaciéon* segun Wicker, 1979, quien

° EI programa de habitabilidad un factor clave del sistema de proteccién social “Chile
folidario”. Noviembre 2007. En http://www.fosis.cl/incisdownload.aspglb_cod...FOSIS, Chile
El concepto clasico de adaptacidn tiene sus raices en dos disciplinas: biologia y fisiologia.
En biologia, el significado general de adaptacién se refiere al ajuste de una especie
particular a las condiciones bajo las cuales debe vivir para continuar su supervivencia. En
fisiologia la adaptacion se relaciona con el cambio en la magnitud de una respuesta
sensorial 0 motora como consecuencia de una estimulacion prolongada o una respuesta
sostenida por alguna parte del cuerpo. En ambas instancias hay una modificacion por la
cual el organismo o especie es ajustada para encontrar las condiciones que estan presentes
en el ambiente en ese momento. La homeostasis es una clase especial de adaptacion
biologica y se refiere a los procesos fisioldgicos en los animales a través de los cuales se
mantiene el equilibrio corporal. Permite a los animales reaccionar contra las condiciones
externas (medioambientales) y los procesos internos (medioambientales). Produce un
estado de equilibrio en la vida corporal con respecto a ciertas funciones y a las
composiciones quimicas de los tejidos y fluidos (temperatura, ritmo cardiaco, presion
arterial, contenido de agua, azlcar en la sangre, etc.).
La adaptacion conductual o ajuste ocurre no con respecto a un valor fijjo de estimulacion,
como en la homeostasis sino a un rango de estimulos tal que aquellos estimulos gue estan
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manifiesta como los organismos actian de tal forma que establecen una
forma armoniosa con el ambiente, observaremos asi mediante las visitas
que realizaremos al conjunto habitacional, las diferentes modificaciones que
han sufrido las viviendas principalmente en la estructura fisica interna, con la
finalidad de adaptarse al medio ambiente que los rodea, de acuerdo a los
diferentes grados de control percibidos por los usuarios en el ambiente. Para

este efecto podemos considerar tipo de materiales y calidad de los mismos.

Debemos recalcar que es complejo separar las caracteristicas fisicas
de la vivienda y caracteristicas del disefio arquitecténico ya que existen
elementos que se relacionen entre si como son la humedad, iluminacion,
ventilacion entre otras que dependeran también de la orientacidn y

materiales de la casa.

4.8 DISENO SOCIAL DE LA VIVIENDA

Son muchas las variables de disefio que pueden considerarse en una
vivienda y que afecten la habitabilidad, el comportamiento y calidad de vida
de los moradores. Pero solo existe una sola manera de disefnar
construcciones mas humanas denominado Disefio Social, desarrollado

durante las tres ultimas décadas.

Las construcciones mas humanas son la caracteristica que diferencia
al disefio social del disefio formal o técnico y de la manufactura de los

materiales. Robert Sommer (1983), pionero en el disefio social, realizd su

estan dentro tienden a ser difuminados. De esta manera, la adaptacion conductual es un
proceso dinamico el cual neutraliza ciertas condiciones estimulantes, pero los cuales,
contrario a la homeostasis, tienden a aumentar la efectividad de otros estimulos que caen
fuera de este rango.

Uno de los postulados de la teoria del nivel de adaptacién es que toda la conducta esta
centrada alrededor del nivel de adaptacibn o la region de equilibrio psicolégico del
organismo. También propone que para cada estado de adaptacion hay un correspondiente
nivel de actividad conductual y, contrariamente, para cada nivel de actividad conductual hay
un correspondlente estado de adaptacion. (Helson, 1964 QOrso 1967§ V VALK
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estudio enfocandose particularmente en los servicios que pueden brindar los
espacios en funcion de los deseos y requerimientos humanos, y lo definié en

los siguientes términos:

“El disefio social es trabajar con la gente mas que para ellos; involucrar
a la gente en la planeacion y direccion de sus espacios. Educarlos para
usar el ambiente sabia y creativamente a fin de lograr un armonioso
balance entre el ambiente social, fisico y natural; para desarrollar una
conciencia de la belleza, un sentido de responsabilidad hacia el
ambiente, la tierra y a otras criaturas vivientes; con el objetivo de
generar, recopilar y tener informacién disponible acerca de los efectos
de las actividades humanas sobre los ambientes fisico y bidtico,
incluyendo los efectos del ambiente construido sobre los seres
humanos. Los disefiadores sociales no pueden lograr estos fines
trabajando por si mismos. Las metas s6lo pueden ser realizadas dentro
de la estructura de organizaciones mas grandes las cuales incluyan a

la gente a quien va dirigido el proyecto”.

El desarrollo 6ptimo de un disefio social arquitectdénico implica la
participacion multidisciplinaria de algunos entes que a la hora de decidir
deberan ser tomados en cuenta para cada proceso proyectual; por lo tanto,
proponemos una alternativa viable con la participacion multidisciplinaria en el
proceso de Planificacion, Disefio y Construccion de los planes de vivienda

masiva:

1 El Cliente.- Al referirnos al cliente, basicamente estamos refiriéndonos
al ente financiero con el cual se cuenta el apoyo capital, sea este el

estado, la banca, constructor inmobiliario u organizacion social, etc.

2 El disefiador social profesional.- Indispensable en el proceso, y es
guien extrae las necesidades y percepciones de los involucrados en el

proceso de planificacion, formulando aS| cqn5|deracloqe§ a nlvelge la
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toma de decisiones en el partido arquitectonico, que irdn a solventar las
necesidades de los usuarios en funcibn de sus expectativas y

posibilidades con respecto a la planificacion de sus viviendas.

3 El disefiador arquitectonico.- Se trata del arquitecto, que con la
ayuda del disefiador social, es quien mediante sus destrezas interpreta

las necesidades del proyecto y las plasma de manera grafica.

4 El calculista.- Ya definido el proyecto arquitectonico, para el proceso
de construccidn se requiere la participacion de los profesionales de la
construccion civil que interviene en el proceso estructural, eléctrico,

hidro-sanitario entre otras.

5 El usuario.- Dentro todo el proceso de planificacion consideramos al
usuario como el ente de mayor importancia y quien es justamente el
tema de olvido dentro de estos procesos constructivos y en definitiva es
el que va a hacer uso de estas instalaciones habitacionales. El usuario
pasa a ser el que determine el alcance de su vivienda planteando sus
expectativas, sus necesidades, su forma de vida, su condicion social y
econOmica, para lo cual con ayuda del disefiador social se logra
investigar y propone las caracteristicas a las cuales los usuarios
aspiran y pueden lograr la consecucion de sus viviendas de manera

Optima.

La importancia de realizar un Estudio Social como parte de la
planificacion dentro del desarrollo de proyectos arquitecténicos, beneficia al
usuario final en el ahorro de esfuerzos, quienes podran disfrutar de sus
viviendas planificadas en funcion de sus expectativas y capacidad financiera
gue posean, por el contrario se llega a la inconformidad del usuario quien
tratara de apropiarse de su espacio mediante modificaciones propias de su

criterio no especializado en el tema, infiriendo en la ineficiencia en el manejo

de la construccion, la ignorancia del usuario sobre las p05|b|I|dades de la
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construccion, el dispendio de recursos y un disefio inapropiado para las

actividades que van a realizar en la edificacion.

Dentro de este proceso de disefio social no se puede satisfacer cada
gusto y pretension que los usuarios desean, sin que esto signifique
apartarlos en el proceso de toma de decisiones, para ello es necesario
orientarlos priorizando los aspectos mas relevantes para cubrir sus
necesidades capaz de adaptarse a unas caracteristicas y de cambiar otras
(Vischer, 1985; cit. en Gifford, 2002).

La leccion que nos deja el disefio social a los disefiadores es el de ver
el mundo construido a través de los ojos de sus clientes apreciando sus
necesidades y percepciones, logrando escenarios fisicos que pareen las
necesidades y actividades de los moradores propiciando un cambio de

conducta positivo en la humanidad.

4.8.1 FACTORES DE DISENO SOCIAL DETERMINANTES
DE HABITABILIDAD Y CALIDAD DE VIDA

“Factores considerados mas relevantes (por la investigacion FONDEF
N° DO00I1039) para poder evaluar la habitabilidad de las viviendas en sus
distintas escalas y que dan cuenta tanto de aquellos aspectos de orden
fisico ambiental ligados a la materialidad y disefio de las viviendas, como de
aguellos de orden psicosocial, relacionados con aspectos ligados al disefio y
a la percepcion espacial de las viviendas son: fisico espacial, psicosocial,

luminico, térmico, acustico, y de seguridad y mantencién”.**

' Factores del bienestar habitacional, produccion  académica INVI. En

http://www.planregional.cl/info/default.asp?a=12&o0p=0&idinfo=90&idseccion=2. Instituto de

la vivienda, universidad de Chile
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Dicho analisis resultaria muy extenso de resolver, puesto que cada
punto representaria un desenvolvimiento mayoritario en interdisciplinar. Por
ello como investigacion y a su vez limitando el tema nos referiremos a tres

puntos concretos de analisis.

4.8.1.1 ASPECTO FiSICO AMBIENTAL

Este aspecto se lo considera analizando el estado de las edificaciones
y la infraestructura general, segun el Arg. Julio Morosi (LINTA-FADU-UBA),
considera una cuarta dimension en el factor de disefio que es el TIEMPO
postulado que en su época Einstein ya lo asumid, de manera natural las
edificaciones con el transcurso del tiempo presentan deterioro de la
estructura espacial y funcional en este caso del conjunto en general y

particularmente de las viviendas.

Entonces establecemos que el tiempo deteriora el estado de
conservacion de los edificios, la pérdida del nivel de la calidad de vida y el
desfase funcional respecto de las costumbres y actividades que van
cambiando con el tiempo al igual que las personas que las ejecutan. Asi
también lo mencionado anteriormente implica el grado de responsabilidad de
los diferentes sectores que intervienen a lo largo de la vida del edificio, es
decir, el mantenimiento factor indispensable para la conservacion tanto fisica

como financiera del edificio, debido a que su valor se devalla tanto para la

renta o venta de la edificacion.
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4.8.1.2 ASPECTO FUNCIONAL

El aspecto funcional sera estudiado de acuerdo a la deteccion de
problemas de diseflo, que ocasionan situaciones conflictivas de
funcionamiento de los ambientes, detectando modificaciones que van desde
redisefios simples a ampliaciones en altura de dos a tres plantas, que han

implicado cambios morfologicos y estructurales de las viviendas.

En esta etapa, demostraremos el grado de apropiacion con el cual los
usuarios transforman al espacio en funcion de las necesidades reales para
las cuales fueron adquiridas estas viviendas, determinando si las viviendas

cumplen o no con las expectativas para las que fueron realizadas.

4.8.1.3 ASPECTO TECNICO

Valoraremos el sistema o técnica constructiva, analizando desde la
cimentacion, hasta la conformacion de losas, basando el analisis de dichos
elementos estructurales de acuerdo con el cédigo ecuatoriano de la
construccion, comparando cuantias de hierro, secciones de columnas, vigas,
losas, zapatas, que son objeto de analisis al momento de realizar

ampliaciones en altura especialmente.

Mediante este andlisis, llegaremos a obtener informacién valiosa,
especialmente al momento de analizar las modificaciones realizadas en las

viviendas, siendo la estructura de las mismas el factor determinante en la

incorporacion de elementos de seguridad en las mismas.
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Capitulo Il

LA VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL EN ECUADOR
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4.10 VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN ECUADOR

Como parte de esta investigacion hemos creido conveniente indagar
sobre el desarrollo de la vivienda de interés social en nuestro pais, como
preambulo para sustentar las diferentes necesidades habitacionales por las
que estamos atravesando, podremos establecer criterios estadisticos y

procedimientos que se llevan a cabo a nivel de pais.

“El problema de la vivienda constituye en Ecuador uno de los
problemas sociales mas sensibles y complejos de resolver. En un pais de 12
millones de habitantes y cerca de 3 millones de hogares (censo 2001), existe
mas de un milléon de viviendas deficitarias y una demanda anual de mas de
60.000 viviendas para nuevos hogares, de ellos 25.000 son hogares bajo la
linea de la pobreza, es decir con un ingreso familiar por debajo del costo la

canasta bésica, estimada en 450 dolares mensuales”.*?

La inequidad de recursos han sido los causantes directos para que
existan familias sin hogar, lamentablemente los gobiernos de turno y las
politicas gobernantes han preferido por muchos afios cumplir estrictamente
con pagos de deuda externa, bonos y demas compromisos exteriores, mas
no asumiendo los compromisos con el pueblo a los que se deben. Pero en la
actualidad se han notado cambios importantes y alentadores para la clase
social mas pobre del pais, claro esta que lo que se realice requiere de
mucho tiempo y esfuerzo sobre todo para en el futuro cambiar esta

calamidad que se ha vivido.

12 Contrato  Social por la Vivienda en Ecuador. Abril 2007. En

http://sala.clacso.edu.ar/gsdl/cqgi-bin/library?e=d-000-00---0ciudad1--00-0-0--Oprompt-10---4-
-----0-1I--1-es-Zz-1---20-about---00031-001-0-0utfZz-8-
00&cl=CL2&d=HASH016813fb515baf6f399171fb.2&x=1. Arqg. Silvana Ruiz Pozo, Centro de

Investigaciones CIUDAD.



http://sala.clacso.edu.ar/gsdl/cgi-bin/library?e=d-000-00---0ciudad1--00-0-0--0prompt-10---4------0-1l--1-es-Zz-1---20-about---00031-001-0-0utfZz-8-00&cl=CL2&d=HASH016813fb515baf6f399171fb.2&x=1
http://sala.clacso.edu.ar/gsdl/cgi-bin/library?e=d-000-00---0ciudad1--00-0-0--0prompt-10---4------0-1l--1-es-Zz-1---20-about---00031-001-0-0utfZz-8-00&cl=CL2&d=HASH016813fb515baf6f399171fb.2&x=1
http://sala.clacso.edu.ar/gsdl/cgi-bin/library?e=d-000-00---0ciudad1--00-0-0--0prompt-10---4------0-1l--1-es-Zz-1---20-about---00031-001-0-0utfZz-8-00&cl=CL2&d=HASH016813fb515baf6f399171fb.2&x=1
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Tabla 1: Poblacion y Vivienda en Ecuador (Censo 2001)

AREA AREA

CENSO REALIZADO EN AL ANO 2001 | URBANA RURAL
Hogares 1'823.837 | 1°063.250
Tasa de crecimiento poblacional 1990-2001 3% 0.85%
Proyeccion de nuevos hogares por afio 54700 9000
indice de familias bajo la linea de la pobreza 34.7% 70%
NuUmero de viviendas ocupadas 1796069 1052019
Viviendas hacinadas 22% 20%
En malas condiciones constructivas 11% 33%
Sin agua potable 12% 38%
Sin alcantarillado (ni pozo séptico, en el area 33% 39%
rural)
Sin servicio higiénico exclusivo (ni letrina, en el 18% 43%
area rural)
Sin energia eléctrica 3% 22%
Viviendas propias 60% 79%
Viviendas con déficit de servicios o malas 590000 45000
condiciones constructivas, dato aproximado

Fuente: SIISE — INEC, Censos de Poblacion y Vivienda, 1990 — 2001

La tabla 1, muestra claramente el problema de pobreza que enfrenta
nuestro pais, las cifras son alarmantes y mucho mas en sectores rurales,
viviendas hacinadas, sin servicios basicos, malas condiciones constructivas
entre tantas otras deficiencias que acarrean estas caracteristicas y lo mas
preocupante aun, es que estas cifras van en aumento. Aparentemente la
respuesta es de orden cuantitativo y que es precisamente la intension de los
gobiernos de turno; por ello, esta investigacion demostrara que existe un

factor mucho mas importante y que consiste en un crecimiento habitacional

cualitativo como respuesta a los déficits de viviendas que poseemos.
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411 POLITICAS DE VIVIENDA EN ECUADOR?"®

Sin embargo ante estos alarmantes datos, a partir de los afios veinte
en adelante, tal como lo advierte el arquitecto Fernando Carrién en nuestro
pais se han desarrollado tres politicas de vivienda que han surgido de la

siguiente manera:

4.11.1 PROGRAMAS O PROYECTOS RESIDENCIALES"

Dado en los afios veinte, planteandose un mundo de lo Municipal y la
Seguridad Social, dentro de un marco institucional aislado e inconexo.

4.11.2 ALIANZA PARA EL PROGRESO®Y

Se da a partir de los afios sesenta, nace de una iniciativa que se
generaliza por toda Latinoamérica, en donde se propone un esquema de
financiamiento que capta el ahorro interno, a través del sistema privado,
cooperativo y mutual, en alianza con el sector publico. En el caso
ecuatoriano estamos hablando del Banco Ecuatoriano de la Vivienda y del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, mediante esta propuesta se
establece al estado como el eje principal, en la creacién y promocion de
unidades habitacionales, para dicho efecto se crea la Junta Nacional de

Vivienda.

Arq Fernando Carrién. (Enero 2003). Politicas de vivienda en Ecuador. Publicado en
Diario Hoy Quito — Ecuador
1 Arg. Fernando Carrién. (Enero 2003). Politicas de vivienda en Ecuador. Publicado en
Diario Hoy Quito — Ecuador
1 Arg. Fernando Carrién. (Enero 2003). Politicas de vivienda en Ecuador. Publicado en
‘ Diario Hoy Quno Ecuador
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4.11.3INTERVENCION ESTATAL, PRIVADA Y USUARIO™®

Teniendo como precedente un modelo exitoso de vivienda
experimentado en Chile, a partir de los afios noventas, se da un viraje al
disefio de politicas de vivienda. Logrando que los sectores publicos y
privados cambien sus roles tradicionales: por su lado el estado deja de ser el
constructor y promotor de viviendas y se dedica a establecer tareas de
regulacion, mientras que por otro lado tenemos a la empresa privada, la cual
crea nuevas instituciones integradas al mercado de capitales, para captar
ahorro interno y distribuir los recursos, creandose la banca privada comercial
multipropésito. Este financiamiento habitacional actual tiene una triple
consideracion; Primero el Estado provee un subsidio directo a la demanda;
Segundo, el sector privado otorga créditos a través de multiples entidades y

mecanismos, y; Tercero, el beneficiario aporta con su ahorro.

4.12 BONOS DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA

En el actual gobierno precedido por el economista Rafael Correa, ha
venido fortaleciendo el Sistema de Incentivo de Vivienda mediante un bono
que ha venido siendo incrementado desde los $1500 a $5000 délares, bonos
que han sido utilizados para la compra, construccion y mejoramiento de la
vivienda, ademas se han establecido otra clase de bonos para solventar los
tramites de Titulacibn o Traspaso de Dominio. Todos estos recursos son
destinados como una medida para democratizar el acceso a una vivienda

digna.

A continuacion daremos a conocer mediante tablas estadisticas como
se han venido entregando estos bonos de manera anual, partiendo con la

informacion obtenida desde los anos2007 hasta el afio 2010.

10 Arg. Fernando Carrién. (Enero 2003). Politicas de vivienda en Ecuador. Publicado en
Diario Hoy Quito — Ecuador
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Tabla 2: Bonos MIDUVI para vivienda nueva; afio 2007 a 2010

TPoDESOND | MONTO. | SANTIOND | CATIOND | MUERSON
3600,00 32478
URBANA 2400,00 15 34256 | $125771800
5000,00 1763
3600,00 43658
RURAL 3960,00 16725 94070 | $391°834800
< 5000,00 33687
§ URBANO 3600,00 5765
< MARGINAL [ 3960,00 1398 9894 | $397945080
z 5000,00 2731
; FIDEICOM. 3600,00 242 242 $871200
S.LV.MAG. |3600,00 611 611 $2°199600
UNIDOC. 3600,00 446 ]
RURAL 5000,00 44 490 $1/825600
\'\;'I'\/F_)'(?E';'\é's)RA 5000,00 4029 4029 | $20°145000
EAQPN;J%LA 5000,00 155 155 $775000
TOTALES 143747 | $583°368080
Fuente: Elaboracién propia a partir de datos obtenidos en el Miduvi
Tabla 3: Bonos MIDUVI para mejoramiento de vivienda; afio 2007 a 2010
< |TIPODE | MONTO | CANTIDAD | CANTIDAD INVERSION
< BONO (%) VIVIENDA | TOTAL TOTAL (3)
O | URBANA | 1500,00 18962 18962 287443000
o 1500,00 2445 ,
< RURAL 1000.00 — 8189 97411500
é mig'\'o 150000 301 2418 2568500
S : 1000,00 2117
TOTALES 29569 40°423000

Fuente: Elaboracién propia a partir de datos obtemdos en el Miduvi
~ \ \/// // §
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En total han sido beneficiadas 173,316 viviendas con un monto total de
$6237791080 millones de ddlares americanos, obteniendo una cifra record
de inversion estatal, lo cual ha llevado a fortalecer la reactivacion economica
en el ambito de la construccidn. Los datos obtenidos tienen una vigencia
desde el primero de enero del 2007, hasta el 31 de agosto del 2010, ademéas
no se han considerado inversiones en bonos de titulacion (escrituras) y en
compensacion a desastres naturales como erupcion del volcan Tungurahua,
deslaves, incendios, inundaciones, etc. que han sido objeto de ayuda

gubernamental.

NOTA: En noviembre del 2010 se dio inicio al séptimo censo de poblacion y sexto de

vivienda, cuyos datos estaran disponibles en marzo del 2011. Por tal razén los datos

proporcionados anteriormente son validos con el censo del afio 2001.
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Capitulo 111
DESARROLLO DE LA VIVIENDA

POPULAR EN LA CIUDAD DE LOJA
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4.13 TENENCIA DE LA VIVIENDA EN LA CIUDAD DE LOJA

Segun los datos proporcionados por en el censo realizado por el

INEC, 2001 para la ciudad de Loja, en el sector urbano contamos con los

siguientes datos:

Tabla 4: Tenencia de la Vivienda Urbana en la ciudad de Loja (censo 2001)

TENENCIA PORCENTAJE (%)
Propia 47,70
Arrendada 38,33
Anticresis 0,38
Gratuita 8,19
Desocupada 2,71
En Construccion 2,69

Total 100,00

Fuente: Elaboracién propia a partir de datos obtenidos en el SIISE - INEC, 1990 — 2001

La tabla 4, nos muestra un gran porcentaje de viviendas entre

arrendadas, anticresis y gratuita que todas estas forman parte del déficit

habitacional que en suma corresponde al 46.90%. La vivienda propia la

consideraremos entre propia y en construccion que en definitiva pasaran a

ser ocupadas por sus duefos, a esta clasificacion corresponden un 50,39%;

y con una cifra de 2,71% tenemos la vivienda desocupada, en sumo

abandono por razones de deterioro, migracion, falta de recursos para su

restauracion, este tipo de vivienda se lo encuentra especialmente en el

casco historico de la ciudad, donde las viviendas también presentan en gran

medida casos de hacinamiento y condiciones infrahumanas de habitabilidad.




EL distine social en la calidad Ae vida Ae Loy moradores e la
wharigacion Julia Ondéing Egpinesa At la cundad Ae Loj ARQUITECTURA

4.14 DESARROLLO DE PROGRAMAS HABITACIONALES EN LA
CIUDAD DE LOJA

La presencia de los maestros educadores dentro de las urbanizaciones
creadas en nuestra ciudad, ha venido teniendo un gran protagonismo, pues
en todos los proyectos realizados a partir de la década de los 707,
encontramos viviendas de maestros; por ello, es necesario realizar un
analisis cronolégico de creaciones inmobiliarias desde los afios 70", siendo
esta la época de partida en la generacién de vivienda masiva en nuestra

ciudad.

4.14.1 DESARROLLO DE LA VIVIENDA POPULAR EN LA
DECADA DE LOS 70

En la década de los 70" la Junta Nacional de Vivienda doté entre
viviendas unifamiliares y departamentos multifamiliares, un total de 357
unidades habitacionales repartidas en seis urbanizaciones, las mismas que
fueron financiadas por el BEV (Banco Ecuatoriano de Vivienda). En suma
estas viviendas tienen una media de construccién que va desde los 42.95m?
a 97.92m?y el lote de 135m? a 206.67m?. El sistema constructivo que se
utilizé en las estructuras de estas edificaciones fue el Hormigbn Armado y
mamposterias de ladrillo, cabe destacar que en esta época se dio el boom

petrolero, lo que llevo a aumentar la inversion por parte del gobierno en

viviendas de interés popular.
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Tabla 5: Desarrollo de la vivienda popular en la década de los “70

PROYECTO ANO TIPOLOGIA | DESCRIPCION
BELLAVISTA Septiembre | Adosadas 1 | Realizacion: J.N.V.
1972 piso Cantidad: 90u
Terreno: 160m?
Construccion: 42.95m?
LOS MOLINOS | Noviembre | Adosadas 1 | Realizacion: J.N.V.
1973 piso Cantidad: 55u
Terreno: 166.50m?
Construccion: 57.83m?
TURUNUMA Junio 1974 | Adosadas 1 | Realizaciéon: J.N.V.
piso Cantidad: 36u
Terreno: 206.67m?
Construccion: 76.00m?
EL TEJAR Junio 1975 | Departamen | Realizacion: J.N.V.
tos 5 pisos | Cantidad: 44 deptos.
Terreno:
Construccion: 79.25m?
CDLA. DEL Agosto Adosadas 2 | Realizacion: J.N.V.
MAESTRO | 1976 pisos Cantidad: 92u
ETAPA (EL Terreno: 135.00m?
VALLE) Construccion: 97.92m?
LOS FAIQUES Enero 1979 | Adosada 2 | Realizacion: J.N.V.
pisos Cantidad: 40u
Terreno: 170.91m?
Construccion: 84.73m?

ARQUITECTURA

Fuente: Elaboracién propia a partir de los resultados proporcionados por el MIDUVI

4.14.2 DESARROLLO DE LA VIVIENDA POPULAR EN LA
DECADA DE LOS 80

En esta década la Junta Nacional de Vivienda con financiamiento del
BEV, dota de la mayor cantidad de unidades habitacionales en nuestra

son en total 1845 unidades habitacionales entre viviendas

ciudad,
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unifamiliares y departamentos multifamiliares, construyendo ocho planes de
vivienda cuya area de construccién esta entre los 38.72m? (Yaguarcuna) a
151.01m? y como lote se tiene entre 87.78m? a 151.01m? El sistema
constructivo en algunos casos continia siendo de Hormigén Armado, pero
también se implementan las viviendas con estructura metalica en columnas y
cubiertas, también se reemplazan las mamposterias de ladrillo de arcilla con

ladrillos de terrocemento.

Tabla 6: Desarrollo de la vivienda popular en la década de los “80

PROYECTO ANO TIPOLOGIA DESCRIPCION
PRADERA | Marzo Adosadas 1 Realizacion: J.N.V.
1980 piso Cantidad: 130u
Terreno: 144.00m?
Construccién: 70.22m?
ZAMORA Junio Adosada 1 Realizacion: J.N.V.
HUAYCO 1981 piso Cantidad: 138uy 12u
Terreno: 186.97m?
Construccién: 61.33m? y
71.02m?
RIVERA | Julio Adosada 2 Realizacion: J.N.V.
1981 pisos Cantidad: 25u
Terreno: 239.40m?
Construccién: 151.01m?
PRADERA Il Y | Enero Adosadas 1 Realizacion: J.N.V.
i 1982 piso Cantidad: 272u
Terreno: 144.00m?
Construccién: 65. 90m?
y 77.12m?
RIVERA I Octubre Departamentos | Realizacion: J.N.V.
1983 Cantidad: 18 deptos.
Terreno:
Construccién: 86.38 m?
YAGUARCUNA | Enero Adosadas Realizaciéon: J.N.V.
1985 Bifamiliar- Cantidad: 94y 433 u
Duplex Terreno: 95.90m?
Construccién: 38.72m?
y 45.71m?
LOS Diciembre | Unifamiliar Realizacion: J.N.V.
GERANIOS 1986 Adosadas de 1 | Cantidad: 88, 36 y 122 u
y 2 pisos, | Terreno: 87.78m2
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Bifamiliares de | Construccion: 43.71m?,
2 pisos 74.40m?y 43.71m?
SAUCES Mayo Adosadas 1y | Realizacion: J.N.V.
NORTE 1988 2 pisos Cantidad: 448y 20 u
(MOTUPE) Terreno: 110.63m? vy
148.50m?
Construccién: 41.87m?y
74.40m?

Fuente: Elaboracion propia a partir de los resultados proporcionados por el MIDUVI

4.14.3 DESARROLLO DE LA VIVIENDA POPULAR EN LA
DECADA DE LOS 90

En esta década se dan cambios importantes especialmente en lo que
respecta al financiamiento que se lo venia dando por parte del BEV y
construidos por la Junta Nacional de Vivienda. De esta manera las
financieras pasan a ser la Banca Privada y quienes impulsan los proyectos
de vivienda es el MIDUVI (Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda), claro
que a principio de esta década se continué con el sistema anterior pero en
Su mayor parte no se concretaron las obras, entregandose planificaciones,
primeras etapas de viviendas, en fin no se llevo a su término las propuestas
urbanas planteadas, sin embargo a ello se llegaron a cristalizar 1454
unidades habitacionales de 5 urbanizaciones, 816 lotes urbanizados que

corresponden a 2 urbanizaciones. En cuanto a dimensiones de construccion

tenemos de 45.22m? a 45.46m? y como lote entre 90.00m? a 132.66m?>.
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Tabla 7: Desarrollo de la vivienda popular en la década de los "90

PROYECTO |ANO TIPOLOGIA DESCRIPCION
ESTEBAN Junio Adosadas 1 | Realizacion: Coopmego
GODOY 1990 piso Cantidad: 1028 u

Terreno: 90.00m?
Construccion:
SAUCES NORTE Abril Adosadas 1 | Realizacion: J.N.V.

(MOTUPE V 1993 piso Cantidad: 24 u

ETAPA) Terreno: 90.00m?
Construccién: 44.46m?

CDLA. UNE | Enero | Adosadas 1l | Realizacion:

ETAPA 1998 piso U.N.E&MIDUVI

Cantidad: 157u
Terreno: 120m?
Construccién: 42.00m?
CDLA. UNE I Enero | Adosadas 1 | Realizacion:

ETAPA 1998 piso U.N.E&MIDUVI
Cantidad: 138 viviendas
Terreno: 120m?

Construccion: 42.00m?
Fuente: Elaboracién propia a partir de los resultados proporcionados por el MIDUVI

4.14.4 DESARROLLO DE LA VIVIENDA POPULAR DEL ANO
2000 EN ADELANTE.

Practicamente en la actualidad el sistema de desarrollo social en lo que
respecta a vivienda, viene tomando otro giro. El gobierno se encarga de
brindar el impulso financiero a instituciones bancarias para mediante créditos
hipotecarios de hasta unos 20 afios plazo, crear el fomento a la creacion de
vivienda, ademas el gobierno viene brindando un bono de vivienda que ha
venido incrementandose desde los $1800,00 hasta encontrarse en la
actualidad en los $5000 con la finalidad de impulsar el desarrollo

viviendistico del pais.
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Tabla 8: Desarrollo de la vivienda popular del afio 2000 en adelante

PROYECTO | ANO TIPOLOGIA DESCRIPCION
CDLA. JULIO | Octubre | Adosadas 1y | Realizacion: FCME
ORDONEZ 2006 2 pisos y Cantidad: 244 casas y 160

Departamentos | departamentos

Terreno: 98m?
Construccién:

villas: 52.35m?, 97.35m?y
departamentos de 71.80 y

74.20m?
CIUDAD 2006 Adosadas de 1 | Realizacién: Municipio de Loja
VICTORIA y 2 pisos VIVEM

Cantidad: 840 viviendas
Terreno: 90 a 135m?
Construccion: 38 a 92m?

CIUDAD 2010 Adosadas de 2 | Realizacion: Municipio de Loja
ALEGRIA plantas y VIVEM
edificio de Cantidad: 617 casas y 336

departamentos | departamentos

Terreno: 90m?

Construccién:

villas: 96m? y departamentos

de 63m*
CIUDADELA | 2011 Adosadas de 1 | Realizacion: Municipio de Loja
LA Y 2 plantas VIVEM
CASCARILLA Cantidad: 800 unidades

Terreno: 90m?
Construccién: 92m?
Fuente: Elaboracién propia a partir de los resultados proporcionados por el MIDUVI

Se ha tomado como referencia este desarrollo cronologico de las
viviendas Populares en nuestra ciudad debido al alto porcentaje de maestros

gue han sido beneficiados de dichos proyectos.

El andlisis que podemos establecer al revisar estos cuadros
cronoldgicos de vivienda nos muestran como efectivamente con el pasar de
los afios, las viviendas han sido objeto de minimizacion de éareas en

construccion, terreno y calidad de materiales. Pero nos damos cuenta

precisamente que las viviendas méas antiguas presentan modificaciones de
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tipo superficial como es el caso de la urbanizaciéon UNE | etapa, Los Molinos,
Turunuma, El Tejar; en donde las viviendas aun presentan la morfologia
original con incorporaciones de elementos arquitectdnicos de tipo decorativo,
y es precisamente las viviendas que tienen mayor area de construccion,
terreno y las mas antiguas de todas. Los cambios de cerramiento, cubiertas,
en fin son las modificaciones propias de un mantenimiento rutinario y de
acuerdo a la época actual, pocas son las viviendas que han sufrido

transformaciones radicales en cuanto a forma y distribucidn arquitecténica.

Pero al contrario tenemos las viviendas con menos afios de creacion
en donde se han reducido precisamente los tres componentes potenciales:
area de construccion, terreno y calidad de materiales constructivos, casos
puntuales son Yaguarcuna, Los Geraneos, Esteban Godoy y mas
contemporaneas aun tenemos los casos de urbanizaciones como: Julio
Ordofez, Ciudad Victoria y una ultima recién edificada Ciudad Alegria, en
donde sus habitantes han realizado cambios inmediatos para poder
apropiarse de los espacios y permitir mejores condiciones de habitabilidad.

4.15 FONDO DE CESANTIA DEL MAGISTERIO ECUATORIANO

El Fondo de Cesantia del Magisterio Ecuatoriano es un Organismo que
pertenece al Magisterio Ecuatoriano, cuyo manejo es un sistema de
administracion y propiedad colectiva, aplicando el Socialismo para una
distribucion justa. Alberga a mas de 125 mil afiliados que a la vez son
propietarios de la misma entidad, al momento cuenta con un capital de unos
240 millones de dolares, producto de los aportes voluntarios de Cesantia
Adicional del Magisterio y de las inversiones que ha venido realizando. La

participacion de los afiliados es crucial en la toma de decisiones, realiza




EL Listiio social e la calidad de vida e Loy moradores e la
wlanigacién Julia Ordéineg, Epinesa de la cindad Ae Loja ARGQUITECTURA

parlamentos anualmente con la finalidad de elegir democraticamente a sus

representantes, rindiendo cuentas esclarecedoras de su administracion.

Entre las inversiones de gran importancia que tiene esta entidad cuenta
con la financiera Consulcredit (Cooperativa de Ahorro y Crédito), que en un
futuro no muy lejano va a convertirse en el ansiado Banco del Fondo de
Cesantia del Magisterio Ecuatoriano, también el FCME tiene a su haber la
inmobiliaria Solvivienda, que al momento ha entregado 5.187 viviendas en
varias provincias de nuestro pais, constituyendo 26 ciudadelas del
magisterio, asi mismo, ha entregado unos 3000 créditos hipotecarios para el

mejoramiento o ampliacion de viviendas para quienes ya poseen viviendas.

o Misién*” EI FCME Promueve y educa en el ahorro y la inversién
financiera a sus afiliados; provee prestaciones con calidad y
oportunidad por si, a través de sus empresas; practica la transparencia,
disciplina y oportunidad en la toma de decisiones; rinde cuentas a sus
afiliados de manera veraz y completa; opera esquemas justos de

solidaridad y supera la rentabilidad media del sistema.

o Vision'® es la demostracién de que los servidores de la educacion,
gente sencilla, pujante y emprendedora; maneja con prudencia y
transparencia los recursos de sus afiliados, al crear y tener

instituciones, colaboradores y procesos intachables, que crean valor a

ol Fondo de Cesantia  del Magisterio Ecuatoriano. (2011). En

http://www.fcme.com.ec/html/mision _vision.html Fondo de Cesantia del Magisterio
Ecuatoriano

Fondo de Cesantia  del Magisterio Ecuatoriano. (2011). En
http://www.fcme.com.ec/html/mision_vision.html Fondo de Cesantia del Magisterio
Ecuatoriano
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su propiedad colectiva, con el propdsito de asegurarles una cesantia

sostenida y digna.

e Politica del Sistema de Gestiéon de Calidad™ El FCME es una
Instituciéon privada sin fines de lucro que pertenece a sus afiliados, que
brinda prestaciones solidarias y servicios financieros, para lo cual
mantiene un sistema de gestion de calidad que cumple la Norma I1SO
9001:2008, procurando la satisfaccion de sus afiliados con un enfoque

a procesos y mejorando en forma continua.

o Valores Corporativos® Solidaridad, excelencia, creacién de valor de

la propiedad colectiva, creatividad e iniciativa.

19 Fondo de Cesantia  del Magisterio Ecuatoriano. (2011). En

http://www.fcme.com.ec/html/mision _vision.html Fondo de Cesantia del Magisterio
Ecuatoriano

Fondo de Cesantia  del Magisterio Ecuatoriano. (2011). En
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Ecuatoriano
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Capitulo IV

ANALISIS DE LA URBANIZACION DE
INTERES SOCIAL JULIO ORDONEZ
ESPINOSA
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4.16 CARACTERISTICAS GENERALES

En esta etapa de estudio, realizamos un analisis post-habitacional de
las viviendas unifamiliares del conjunto habitacional Julio Ordofiez Espinosa,
teniendo como principal protagonista al usuario de las viviendas. Planteamos
de esta manera al usuario como el principal evaluador de su vivienda, quien
nos dara la informacion necesaria acerca de las bondades o desventajas
gue posee su vivienda y conjunto habitacional, en el periodo de tiempo
desde su creacion en el afio 2006 hasta la actualidad, generalmente en este
tipo de intervenciones masivas, son los profesionales de la arquitectura
quienes se abocan el derecho total sobre las situaciones de forma, funcién,
area, materiales y demas factores que intervienen en un proyecto
arquitectonico, teniendo al usuario como un espectador mas del quehacer
arquitectonico, por ello la mirada experimentada de quien habita una
vivienda, es quien deba proporcionar el criterio de valor a la misma, los
profesionales estan encaminados a absorber ese conocimiento para poder
plasmarlo en bienestar de los usuarios cumpliendo con sus necesidades,

aspiraciones y oportunidades.

Los datos que a continuacion se dardn a conocer son producto
exclusivo de la investigacion de campo, mediante encuestas, entrevistas,
observaciéon directa e informacion facilitada por el fondo de cesantia del

magisterio lojano.

4.16.1 ANTECEDENTES

La Urbanizacién “Julio Ordéfez Espinosa”, se encuentra ubicada al sur

occidente de la ciudad de Loja, circunscrita en las margenes del perimetro

urbano. Cuenta actualmente con 268 viviendas unifamiliares entre una, dos y
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tres plantas, ademas 12 edificios que albergan a 160 departamentos (no
considerados en este estudio), en total 428 unidades habitacionales. El
objetivo de su creacion es el de proporcionar vivienda a los maestros
pertenecientes al fondo de cesantia del magisterio. Las caracteristicas de las
viviendas son principalmente de interés social, puesto que se ha
considerado &areas minimas que permite el municipio, tanto en terreno vy

construccion (viviendas de una planta).

Cuenta con grandes areas libres, que en el proyecto arquitectonico
constan como areas verdes, casa comunal o auditorio, aceras, bordillos, vias
asfaltadas y todos los servicios basicos como agua potable alcantarillado,

telefonia fija y movil, recoleccion de desechos, transporte urbano.

Segun los datos obtenidos en el fondo de cesantia del magisterio
lojano indica que: La inversion realizada en este complejo habitacional fue
de $4°868438.36 dolares, los trabajos de construccion se los empezd en
octubre de 2005 hasta su fecha de culminacion del contrato en octubre de
2006. La mayor parte de estas viviendas han sido financiadas por el mismo
fondo de cesantia a 10, 12 y 15 afios, ademas en la mayoria de los casos
apoyados por el bono estatal que en ese entonces era de $1800 ddlares.

4.16.2 CARACTERISTICAS DE LA POBLACION.

La mayor parte de propietarios de esta urbanizacion son Educadores
pertenecientes al Magisterio lojano, algunos de ellos viven de manera
regular en sus viviendas, hay otros casos en donde los maestros trabajan en
las afueras de la ciudad y pernotan en sus viviendas los fines de semana y

en vacaciones, también se encuentran maestros que viven en la provincia,

pero que compraron la vivienda para que puedan salir sus hijos a estudiar a
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nuestra ciudad, hay los hijos de maestros que aprovechando de la ocasion
lograron conseguir su vivienda, también existen casos de maestros que
compraron sus viviendas como elemento de negocio y por ultimo quienes

alquilan las viviendas.

Al referirnos a la densidad poblacional, tenemos segun datos del INEC
2001 para la ciudad de Loja, con una media de 4.2 habitantes por vivienda,
gue aproximadamente nos da una densidad poblacional de 1126 habitantes
en las viviendas unifamiliares, en algunos casos existe una sola persona por
vivienda y en otros se llegan a 7 personas por vivienda. La mayor parte esta

compuesta por familias jévenes.

4.16.3 CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Lo diseAd y construyé la firma “Mora Ordofez” Arquitectos y la
fiscalizacion la llevo a cabo la empresa del Magisterio “Sol Vivienda”. Este
proyectd se realizd en un 100% de lo planificado, con respecto a la
construccion de las viviendas, tal como lo detallaremos a continuacion de
manera grafica y mediante un cuadro de resumen de las areas urbanizadas,
pero no ha existido tratamiento alguno a las areas verdes que constan en los

planos arquitectonicos.

La parcelacion de lotes es igualitaria entre los moradores, teniendo 7m
de frente y 14m de profundidad, con un area de 98mz2, las areas tanto de
lotes, de vias, areas comunales, areas verdes y areas para uso municipal
estdn debidamente repartidas de acuerdo a lo que establecen las
normativas municipales para la conformacioén de urbanizaciones en el casco

urbano de la ciudad de Loja.
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Tabla 9: Cuadro de Areas Urbanizadas en la Ciudadela Julio Ordéfiez Espinosa

ITEM AREA % AREA %
PARCIAL TOTAL
AREA TOTAL DE TERRENO 80,000.00 | 100.00 | 80,000.00 | 100.00
Lotes individuales | 25141.60 | 31.43
LOTES A= 7*14 = 98m? 33661.60 | 42.07
Lote para edificio 8520.00 | 10.65
EQUIPAMIENTO Y 1636.00 2.05 1636.00 2.05
ADMINISTRACION
Area verde 16000.00 | 20.00
Area exceso de 1320.50 1.65
AREAS 20%
COMUNALES | Area verde 6450.00 8.06 | 27614.10 | 34.52
propiedad fcme
Area verde en 3843.60 4.80
taludes y jardines
AREA DE VIAS 17088.30 | 21.36| 17088.30 | 21.36

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos proporcionados por el FCME
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Figura 1: Plano Urbano de la Ciudadela Julio Ordéfiez Espinosa
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4.16.4 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS GENERALES

Las viviendas fueron desarrolladas estructuralmente en hormigon
armado, en su planta baja y en la segunda planta con estructura metalica y
cubierta inclinada de eternit, paredes de bloque hueco de arcilla cocida,
enlucidas con mortero arena cemento y pintadas; los pisos con acabado de
ceramica nacional; el cielo raso corresponde a las planchas de poliestireno
de la losa empastadas directamente; las ventanas son de aluminio y vidrio;
las puertas con MDF; meson de cocina de hormigobn armado con ceramica y
fregadero de acero inoxidable de un pozo, accesorios sanitarios fv clase
economica.

4.16.5 TIPOLOGIA DE VIVIENDA

En conjunto habitacional fue creado con tres tipologias definidas de
vivienda; la primera tipologia, corresponden a las viviendas adosadas
unifamiliares de una planta; la segunda tipologia son viviendas adosadas
unifamiliares de dos plantas; y la tercera tipologia, corresponde a los
edificios de vivienda multifamiliar. En total el conjunto habitacional cuenta
con 268 viviendas unifamiliares, repartidas de la siguiente manera segun su

tipologia original:

4.16.5.1 VIVIENDA UNIFAMILIAR TIPO I

La mayor cantidad de viviendas comprendian a este grupo, en total se

contaba con 252 unidades con disefio original. Estas viviendas estan

previstas como lo muestra la imagen N° 01, un ambiente abierto para sala,
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comedor y cocina, un bafio general, dos dormitorios, area de lavanderia,

patio posterior, area de garaje y jardin.

Tabla 10: Caracteristicas de viviendas unifamiliares, Tipo |

Lote (7x14) 98.00 m?
Area de Construccion 52.35 m°
Retiro Frontal 2.00m
Retiro Posterior 2.00m

Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos proporcionados por el FCME

Figura 2: Planta Unica de Vivienda Tipo |
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Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos proporcionados por el FCME
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Figura 3: Elevacion Frontal y Posterior, Vivienda Tipo |

ELEVACIONFRONTAL ELEVACIONFOSTERIOR

Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos proporcionados por el FCME

4.16.5.2 VIVIENDA UNIFAMILIAR TIPO I

Con un numero menor se tenia la tipologia de dos plantas, en total
existian 16 unidades de disefio original, estas viviendas se entregaron solo
con paredes perimetrales y sin acabados en planta alta. Al igual que las
viviendas de una planta, estan dotadas de un ambiente abierto para sala,
comedor y cocina, un bafio general, un dormitorio, area de circulacién
vertical para tal efecto se debia perder un dormitorio, quedando un pequefio
espacio del mismo considerado como é&rea libre, area de lavanderia, patio
posterior, area de garaje y jardin. Y la proyeccién a segunda planta consiste

en dos dormitorios, sala de estar, bafio general y un ducto sin ningun objeto

de uso.
Tabla 11: Caracteristicas de viviendas unifamiliares, Tipo Il
Lote (7x14) 98.00 m?
Area de Construccion 97.35 m®
Retiro Frontal 2.00 m
Retiro Posterior 2.00m

Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos proporcionados por el FCME
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Figura 4: Planta Baja, Vivienda Tipo Il Figura 5: Planta Alta, Vivienda Tipo Il
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Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos proporcionados por el FCME

Figura 6: Elevacion Frontal y Posterior, Vivienda Tipo Il
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Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos proporcionados por el FCME
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4.17 ANALISIS GENERAL DE LAS VIVIENDAS

Los datos que a continuacion los expondremos los obtenemos en las
encuestas realizadas a los usuarios de las viviendas y de la informacion

proporcionada por el fondo de cesantia del magisterio lojano.
Primeramente partiremos con los datos informativos de manera general
gue nos permitan conocer y personalizarnos del entorno al cual estamos

estudiando, para luego de aquello indagar puntualmente el los problemas
gue aquejan los moradores con respecto a la habitabilidad de sus viviendas.

4.17.1 MEDIOS DE ADQUISICION

Tabla 12: Medio de adquisicién de la vivienda

FINANCIAMIENTO CANTIDAD | PORCENTAJE
Recursos Propios 70 26.12 %
Ahorro 30% + Bono de la Vivienda 198 73.88 %
($1800) + Crédito Magisterio

Total 268 100 %

Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos proporcionados por el FCME, marzo 2008

Tal como indicamos en las politicas de financiamiento proporcionadas
por el estado, la mayor cantidad de viviendas fueron adquiridas mediante el
ahorro mas bono mas financiamiento, que en este caso se realizé por medio
del magisterio, un porcentaje equivalente a la cuarta parte de las viviendas
las adquirieron por recursos propios, cabe destacar que son precisamente

estas personas en un 10.82% quienes poseian vivienda propia y quienes

vieron en estas viviendas una oportunidad de negocio.
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4.17.2 CAUSAS DE ADQUISICION

Tabla 13: Causa de adquisicion de vivienda

MOTIVO PORCENTAJE

No Poseen Vivienda | Alquilaban 52.25 %
Propia Poseer Vivienda Propia 34.32%
Mejorar Condiciones Anteriores 2.61%

Poseen Otra Vivienda | Inversion 10.82 %
TOTAL 100 %

Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos obtenidos en las encuestas

De manera general detectamos dos grupos; los que no poseian
vivienda propia y que se trata de personas o familias que alquilaban
vivienda, y que vieron mas conveniente cancelar las cuotas mensuales para
su vivienda y no para el arriendo, también a este grupo pertenecen quienes
anteriormente vivieron en viviendas compartidas o facilitadas por sus
familiares directos que brindaban el albergue provisional, quienes
manifestaron que obtuvieron su vivienda para mejorar las condiciones
anteriores de vivienda, se trataba de un porcentaje muy bajo que no dieron
mayor informacion al respecto; y por otro lado el segundo grupo quienes ya
poseian vivienda propia y que optaron por invertir su dinero en un bien

inmueble, que a futuro podra servir para ellos o sus hijos.

4.17.3 SITUACION HABITACIONAL DE LAS VIVIENDAS

En la tabla siguiente indicaremos el estado de ocupacion de las

viviendas, el mismo que fue obtenido por la encuesta realizada por el fondo

de cesantia en marzo de 2008.
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Tabla 14: Situacion Habitacional

Situacién Habitacional Cantidad Porcentaje
Habitadas por propietarios 166 61.94%
Habitadas por arrendatarios 38 14.18%
Sin Habitar 46 17.16%
Abandonadas 12 4.48%
En Proceso de Mejoramiento 6 2.24%

Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos proporcionados por el FCME, marzo 2008

En suma el 38.1% de las viviendas, no son habitadas por sus duefios,
se encuentran arrendadas, sin habitar, en proceso de mejoramientos y lo
que es peor de todo, abandonadas. Segun se pudo indagar con sus vecinos,
los motivos son varios para llegar a tomar esas decisiones, como el hecho
de estar decepcionados de las viviendas por las fallas que presentan y por la

incomodidad de sus areas.

4.17.4 ASPECTOS POSITIVOS DEL CONJUNTO
HABITACIONAL

Se pidié que valoren en orden prioritario los aspectos favorables del
conjunto habitacional, con la finalidad de rescatar caracteristicas que pueden
ser tomadas en futuros proyectos de vivienda masiva, teniendo como

resultados seis aspectos rescatables.

Tabla 15: Aspectos positivos del conjunto habitacional

PRIORIDAD ASPECTO
1 Caracteristicas del Sitio (tranquilo, limpio)
2 Seguridad (conjunto cerrado con custodia privada)
3 Aspecto Econdmico (cuotas accesibles)
4 Tipologia de Vivienda (unifamiliar)
5 Servicios Bésicos
6 Convivencia

Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos obtenidos en las encuestas

\\/////‘
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El primer aspecto corresponde a la situacion del lugar, el hecho de
encontrarse alejado de la contaminacion, el ruido, rodeado de areas verdes y
lugares de esparcimiento recreacional; como segundo punto se considero la
seguridad, por tratarse de una urbanizacion cerrada y con servicio de
seguridad privada les aliviaba de preocupaciones ante robos, y actos de
violencia; Tercero se encuentra el aspecto econd6mico que en un principio
fue el motivo principal para optar por esta propuesta de vivienda, pues las
facilidades de pago eran convenientes, con cuotas mensuales financiadas a
10, 12 y 15 afios, sumandose a esto el bono estatal de vivienda que en ese
entonces fue de $1800 dodlares; Cuarto, se considero el hecho de poseer una
vivienda unifamiliar, pues creen que es la mejor alternativa de poseer una
vivienda, evitandose conflictos propios de edificios de departamentos como
el ruido, pago de servicios comunales y sobre todo realizar modificaciones a
Su gusto y conveniencia, entre otros; Quinto tenemos a los servicios basicos
con los que cuentan, como agua potable, alcantarillado, luz, teléfono,
telefonia movil, recoleccion de desechos; como Sexto y ultimo aspecto
favorable tenemos el hecho de convivencia entre los vecinos del lugar,
propio de personas con similar nivel académico, con similares condiciones

socio-econdmicas en algunos casos.

4.17.5 ASPECTOS NEGATIVOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL

Tabla 16: Aspectos negativos del conjunto habitacional

PRIORIDAD ASPECTO
1 Similitud de viviendas
2 Area de lotes
3 Areas libres sin mobiliario urbano ni vegetacion

Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos obtenidos en las encuestas

La mayor parte de los encuestados dieron a conocer que uno de los

aspectos que a nivel de conjunto habitacional no les parecia adecuado, era

el relacionado con el hecho de poseer viviendas similares, aluden el hecho
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de que por un lado se ayuda a mantener una uniformidad del conjunto, pero
como se puede notar cada quien quiere diferenciar su vivienda ya sea con
elaboracion de cerramientos, protecciones en puertas y ventanas, pintado de
fachadas, elaboracion de jardines entre otros elementos que se muestran en
las imagenes siguientes y que denota desorden. Segun lo que se pudo
indagar no existe un reglamento de copropietarios o si lo hay no se lo ha

hecho conocer ni mucho menos se lo cumple.

Otro aspecto de disconformidad, se relaciona a las areas con las que
se han realizado la parcelacion de los lotes, se trata de lotes minimos de 7m
de frente por 14m de profundidad total 98m2, lo cual ha sido un
inconveniente mas a la hora de haber realizado las ampliaciones que mas
adelante estaremos haciendo a conocer, algunos moradores indican que
cuentan con un area libre exagerada a nivel urbano, que bien pudo haberse
ocupado parte de la misma incrementando el area a los lotes. Este hecho es
muy particular que para ser validado se ha llegado a instancias de irrumpir
con las ordenanzas municipales en cuanto a retiros frontales, posteriores,

alturas de edificaciones

El dltimo punto menciona a las areas libres, las cuales no han tenido
ningun tratamiento a nivel de mobiliario urbano como bancas, parques,
luminarias, basureros, bebederos, etc. o también la implementacién de
areas verdes o arboreas, como elementos sombra y reguladores de
temperatura, las cuales deberian haber circundado a todo el conjunto
habitacional. Si bien es cierto en el proyecto arquitectonico todas estas areas

estan consideradas como areas verdes, que al momento solo se encuentran

llenas de malezas sin tratamiento alguno.
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Figura 7: Similitud de viviendas Figura 8: Areas libres sin tratamiento
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4.17.6 ASPECTOS NEGATIVOS GENERALES DE LAS
VIVIENDAS

De la misma manera que se indagd sobre los aspectos positivos y
negativos de la urbanizacion como tal, también se investigé los aspectos
negativos de las viviendas, llegando a determinar muchos inconvenientes
que a la hora de determinar responsables en los mismos, las respuestas
involucran directamente a los profesionales encargados desde Ila
planificacion, disefio, construccién y fiscalizacion de las viviendas. Las
encuestas demuestran datos de diverso indole, por ello hemos optado por
dividir las respuestas proporcionadas en tres grupos de andlisis, tal como lo
advertimos en el marco tedrico, teniendo el estudio de los aspectos fisico

ambiental, aspecto funcional y aspecto estructural.

4.18 MODIFICACIONES REALIZADAS

Primeramente de manera cuantitativa, indicaremos cuantas viviendas

han sufrido intervenciones ya sean estas ampliaciones, modificaciones que

han alterado el proyecto original de vivienda.
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Tabla 17: Cuantificacion de modificaciones realizadas

Tipo de vivienda Sin modificaciones Con modificaciones

Cantidad Porcentaje | Cantidad | Porcentaje
Tipo | (una planta) 18 6.72% 234 87.31%
Tipo Il (dos plantas) 4 1.49% 12 4.48%
Total 22 8.21% 246 91.79%

Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos obtenidos en las encuestas

La tabla anterior nos muestra datos sorprendentes acerca de la
cantidad de viviendas que han sido modificadas, entre una y dos plantas se
tiene un 91.79% de las viviendas que poseen alguna alteracion que
comprenden modificaciones que van desde ampliaciones pequefias hasta
ampliaciones de segunda y tercera planta. Por el contrario estan las
viviendas que no han sido modificadas, representan tan solo un 8.21% y son
viviendas que al momento se encuentran abandonadas en unos casos y en
otros sus habitantes solo estéan los fines de semana y argumentan no tener
el tiempo disponible para llevar a cabo modificaciones que de hecho las

consideran importantes.

4.19 ANALISIS FiSICO AMBIENTAL DE LAS VIVIENDAS

El estudio fisico ambiental, esta analizado desde la percepcion de fallas
patoldgicas, propias de las condiciones climaticas de nuestra regién, como el
sol, la lluvia, el viento, que son los principales agentes que desgastan la vida
atil de los materiales de construccion, acompafiando a esto el factor tiempo
que es la cuarta dimension con la cual se debe disefiar. Considerando este

criterio a continuacion en la tabla mostraremos cuales son las principales

falencias por las cuales atraviesan estas edificaciones.
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4.19.1 DETECCION DE PATOLOGIAS EN ELEMENTOS
CONSTRUCTIVOS DE LAS VIVIENDAS

Tabla 18: Deteccién de patologias en elementos constructivos de las viviendas

Elemento de fallas Porcentaje
Losas 100
Paredes 85
Cielo raso 100
Pintura 100
Pisos 42
Cubierta inclinada de eternit 100

Fuente: Elaboracién propia a partir de los datos obtenidos en las encuestas

Los resultados de las tablas nos muestran datos sorprendentes sobre
los problemas que aquejan estas construcciones, a continuacion de manera
mas explicita indicaremos las principales falencias detectadas en la tabla

anterior.

o Losa de cubierta.- Todas las viviendas encuestadas indicaron de
manera unanime la disconformidad en cuanto a las losas de cubierta, se
evidencio infiltraciones producto de cuarteaduras en las losas, para tal efecto
se han realizado mudltiples soluciones que van desde la fundicion de
contrapisos fig. 9 (cargando aun mas el peso a la losa, continuando con el
problema, puesto que no se realiz6 con ayuda técnica, no se utilizé malla
electrosoldada), emporamiento de rajaduras mediante productos de tipo

asfaltico fig. 10, cubiertas inclinadas sobre la losa fig. 11y 12, etc. Segun los

moradores en sus losas se forman verdaderas piscinas cuando llueve.
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Figura 9: Cuarteaduras, losa sobre contrapiso  Figura 10: Masillado de cuarteaduras
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Foto: Angel Jaramillo Foto: Angel Jaramillo

Figura 11: Cubierta inclinada sobre losa Figura 12: Cubierta total sobre losa

Foto: neIJaraiIIo Foto: Angel Jaramillo

o Paredes.- Producto de las mismas infiltraciones de las losas, las
paredes estan afectadas notablemente con la humedad fig. 13, 14 y 15,
llegando a desprenderse la pintura, el enlucido y en algunos casos los
ladrillos fig. 16 de las mismas. Erroneamente se ha tratado este problema
incorporando viseras, tablas o elementos que cubran las paredes en la parte
superior de las mismas, también son notorias las cuarteaduras que poseen

especialmente en los lugares donde existio relleno fig. 17 y 18.
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Fiaura 13: Humedecimiento. pared interior Fiaura 14: Humedecimiento, pared exterior

!

Foto: Angel Jaramillo Foto: Angel Jaramillo

Figura 16: Pared desprendida

Figura 15: Afloraciones internas
1 BZ ;

Foto: Angel Jaramillo oto: Ange‘l Jaramillo

Figura 17: Cuarteadura por asentamiento Figura 18: Cuarteaduras

Foto: Angel Jaramillo Foto: Angel Jaramillo

o Cielo raso.- Se trata de paneles de poliestileno gue forman parte de
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empastado directo, lo cual ha despertado la sensacion de inseguridad en los
moradores, rapidamente han sufrido deterioro por humectacion o por

hundimiento debido a la fragilidad del material, las figuras 19 y 20 lo detallan.

Figura 19: Humedecimiento, cielo raso Figura 20: Afeccion de cielo raso sobre pared

Foto: Angel Jaramillo Foto: Angel Jaramillo

o Pintura.- Continuando con los problemas derivados por las
infiltraciones de las losas, tenemos el desprendimiento de la pintura de
paredes, esta patologia es notoria tanto en exteriores fig. 21 y en interiores

fig. 22 en donde se logran ver el tramo completo de deterioro.

Figura 21: Tramo de viviendas mal estado Figura 22: Estado de pintado al interior

Foto: Angel Jaramillo

o Pisos.- Todos los pisos son de ceramica, por cuanto sus ambientes

losa, se
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convierten en verdaderos refrigeradores, ademés de esto, se puede notar
que existen pequefios asentamientos de suelo que producen que las
ceramicas se resquebrajen fig. 23, se da principalmente en los lugares

donde estan ubicadas las riostras de cimentacion.

Figura 23: Resquebrajamiento de ceramica

Foto: Angel Jaramillo

o Cubierta inclinada de eternit.- Se encuentra ubicada en el lugar
donde se va a proyectar las gradas para la segunda planta y en las viviendas
de dos plantas en la totalidad de la cubierta. La dificultad principal esta dada
por las infiltraciones de agua lluvia, debido a que no cuentan con los

cortafuegos.

Figura 24: Cubiertas inclinadas sin cortafuegos  Figura 25: Infiltracion al interior
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4.20 ANALISIS FUNCIONAL DE LAS VIVIENDAS

El estudio funcional, se analiz6 en dos grupos de modificaciones
realizadas, por un lado, modificaciones que responden a la funcién de
seguridad y por otro lado a la funcién espacial, cada una de estas

intervenciones son analizadas a continuaciéon de manera individual.

Tabla 19: Tipo de Modificacion

Tipo de Modificacién Cantidad Porcentaje
Por Seguridad 262 97.76%
Por Espacio 246 91.79%

Fuente: Elaboracién propia a partir de los resultados de encuestas y observacioén directa

4.20.1 INTERVENCIONES POR SEGURIDAD

A pesar de ser la seguridad uno de los factores positivos con los que
cuenta la urbanizacion, practicamente todas las viviendas han realizado una
intervencién en este sentido, se encuentran 262 viviendas intervenidas que
corresponden a un 97.76% de las edificaciones analizadas, las
modificaciones que se presentan son sencillas o de poco impacto visual, que
van desde protecciones en puertas y ventanas hasta la construccion de

cerramientos frontales principalmente.

Tabla 20: Intervenciones por seguridad

Tipo de modificacion Cantidad Porcentaje
Agregado de cerramiento frontal 62 23.13
Protecciones puertas y ventanas 262 97.76

Fuente: Elaboracion propia a partir de la observacion directa

o Agregado de Cerramiento Frontal.- En menor cantidad tenemos

esta clase de intervencion, en total 62 viviendas, que a decir de los duefios
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lo hacen por proteccion, estética y también por marcar una diferencia entre
sus vecinos, pues no les agrada del todo el hecho de tener sus viviendas
similares.

Figura 26: Cerramientos

»

Foto: Angel Jaramillo

o Protecciones en Puertas y Ventanas.- Son 6 las viviendas que no
han colocado protecciones a sus puertas y ventanas, la gran mayoria hizo
este trabajo en cuanto fueron entregadas las viviendas, constituyéndose en

la primera intervencion realizada por los usuarios.

Figura 27: Protecciones en puertas y ventanas
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4.20.2 INTERVENCIONES ESPACIALES

Al referirnos al espacio, involucramos directamente a las
modificaciones, remodelaciones y ampliaciones internas y externas que se
han realizado, redisefiando el espacio para que se adecule a las necesidades

de sus usuarios.

Este andlisis espacial, ha sido el de mayor controversia, teniendo al
factor espacio como protagonista de las inconformidades en los usuarios y
por ende el que mayor intervenciéon ha requerido en tan poco tiempo de vida

de la urbanizacion.

La tabla 21,

intervenciones detectadas a nivel espacial,

nos muestra de manera general la cantidad de
partiendo de intervenciones

sencillas hasta ampliaciones en segunda y tercera planta.

Tabla 21: Intervenciones espaciales

Tipologia de Vivienda Cantidad Porcentaje

Ampliada 192 71.64%

Tipo I (una planta) Sin ampliacion 18 6.71%
Ampliada 48 17.91%

Tipo Il (dos plantas) Sin ampliacién 4 1.49%
Tres Plantas Ampliada 6 2.24%
Total 268 100%

Fuente: Elaboracién propia a partir de los resultados de encuestas

4.20.2.1 INTERVENCIONES EN PLANTA BAJA UNICA
A nivel de ampliacibn o remodelacion en las viviendas de una sola
planta, encontramos un gran porcentaje de cambios que van desde la

ampliacion de cocma incorporacion de gradas y ampllaC|on de Iosas de
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cubierta. Total se tiene 192 viviendas modificadas y 18 viviendas sin
alteraciones importantes en porcentajes 71.64% y 6.71% respectivamente.
En el caso de las viviendas no modificadas se trata de casas cuyos duefios
trabajan en el area rural o de la provincia de Loja y que su permanencia en
sus viviendas es casi nula, pero que no han descartado en hacer las
reformas pertinentes cuando su tiempo vacacional lo permita, y en general

son estas viviendas las que mayor descuido y deterioro presentan.

En las figuras 28 y 29, podemos notar una amplia gama de
modificaciones, que a decir de los propietarios lo hicieron sin ayuda
profesional en cuanto al disefio. Por ello es facil notar que existen
modificaciones defectuosas, tomandose areas de retiros posteriores en gran
parte y frontales en menor medida. Consecuencia de aquello podemos notar
en algunos casos escases de iluminacion y ventilacion, que a futuro seran

causa de problemas incluso de salud.

Figura 28: Intervenciones en Planta Baja Unca
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Figura 29: Intervenciones en Planta Baja Unca
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Tabla 22: Tipo de modificaciones en planta baja Gnica

Tipo de modificacion Cantidad Porcentaje
Ampliacion de Cocina 192 91.42%
Construccién de gradas 175 83.33%
Construccion de losa de cubierta 32 15.24%

Fuente: Elaboracién propia a partir de los resultados de la encuesta

Dentro de estas reformas la imagen urbana no ha resultado afectada
notoriamente, los cambios no pueden ser perceptibles facilmente desde el
exterior lo que ha conllevado a que sus duefios realicen las modificaciones

sin los permisos municipales para estos efectos.

o Ampliacion de Cocina.- Son 192 viviendas que representan al
91.42% del total de viviendas modificadas en una planta las que han
ampliado el ambiente de cocina, pues el disefio original nos muestra un

meson que corresponde al area de trabajo de tan solo 1.50m de los cuales
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mas del 50% est& ocupado por el fregadero, situacion que ha marcado en

casi todas las viviendas la opcion de ampliacion de este ambiente.

Las imagenes antes expuestas son ejemplos claros de la magnitud con
que son intervenidos los espacios para tratar de mejorar el area de cocina
especialmente, con este afan se advierten ocupaciones de retiros
posteriores, demolicion de paredes originales y cambios de pisos en general,

tal como lo mostramos en las figuras 30, 31, 32 y 33.

Figura 30: Ampl. de cocina y grada, retiro post. Figura 31: Ampliaciéon de cocina y grada

Foto: Angel Jaramillo Foto: Angel Jaramillo

Figura 32: Ampliacion de cocina en retiro post. Figura 33: Delimitacién de cocina
'I B o ‘
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Foto: Angel Jaramillo Foto: Angel Jaramillo

o Construccion de gradas.- También encontramos dentro de las

ampliaciones de viviendas de una planta, la construccion de las circulaciones

verticales, las mismas que han sido realizadas en las areas destinadas para
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tal efecto, en areas de retiro posterior y en areas de retiro frontal, en total

son 175 viviendas que representa al 83.33% de las modificaciones.

Figura 34: Grada en retiro posterior

Foto: Angel Jaramillo

Figura 36: Grada al interior

Foto: Angel Jaramillo

Figura 35: Grada en retiro frontal

Foto: Angel Jaramillo

Figura 37: Grada en retiro frontal
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Foto: AngeIJaramiIIo

o Ampliacion de losas.- Las ampliaciones de las losas se han

generado al momento de haber realizado el contrapiso de las losas

originales con la finalidad de parar las infiltraciones de las mismas,

aprovechando estas circunstancias se ha optado por ampliar estas losas,

para tal efecto muchos propietarios reforzaron la estructura existente con

incorporacion de nuevas columnas que nacen desde las zapatas. Otro caso

de ampliaciones de losas se han realizado en JL

en Jas ampliacignes, internas y
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gque comprometen retiros posteriores. La cantidad a diferencia de las
anteriores modificaciones es menor tenemos el 15.24% que corresponde a

32 viviendas de una planta.

Figura 38: Ampliacion de losa frontal Figura 39: Ampliacion losa en retiro posterior
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Foto: Angel Jaramillo | Foto: Angel Jaramillo

Figura 41: Ampliacion de losa posterior

Foto: Angel Jaramillo

Fot: Angel Jaramillo

Casi todos los propietarios de viviendas de una planta, corresponden a
la mayoria de ampliaciones o modificaciones sin el asesoramiento
profesional, por ello se derivan las consecuencias que anteriormente
describimos. Por el contrario las personas que recibieron asesoramiento,
indican que se asesoraron de manera verbal, sin que esto implique
contrataciéon de planos arquitecténicos, ni mucho menos permisos de

construccion a lo cual en algunos casos se puede evidenciar criterios
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profesionales plasmados en las construcciones, como es el respeto a retiros,

reforzamiento de estructura, sentido de iluminacion y ventilaciéon adecuados.

4.20.2.2 INTERVENCIONES EN PLANTA ALTA

Consideramos en este grupo a todas las viviendas que han sido
ampliadas de una a dos plantas, en total son 52 viviendas, de las cuales 48
han sido originalmente de una planta y las 4 restantes corresponden a las
viviendas entregadas en disefio original de dos plantas. Cabe aclarar que las
viviendas de dos plantas de estado original fueron entregadas solamente
paredes exteriores en planta alta sin las debidas divisiones interiores, y su
planta baja de igual manera que las de una planta, con el debido cambio en
la construccion de la grada.

Las viviendas de una planta ampliadas a dos plantas, realizaron sus
cambios primeramente en planta baja como lo describimos anteriormente en
las modificaciones de una planta, corresponden a este tipo la incorporacién
de areas de dormitorios, estar, balcones gradas de acceso a terraza de

cubierta.

En las graficas y fotografias siguientes mostraremos como han sido
intervenidas dichas viviendas, en donde la mayor cantidad de casos se han
realizado sin considerar si quiera la ampliacion propuesta en el disefio

original de la vivienda, distorsionandose de esta manera la propuesta sobre

la imagen urbana que se planteé.
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Figura 42: Intervenciones en Planta Alta
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Foto: Angel Jaramillo

Figura 43: Vivienda Tipo Il (original)
T 3 Figura 44: Vivienda Tipo Il (original
remodelada)

Foto: Angel Jaramillo . Foto: Angel Jaramillo
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Figura 45: Viviendas ampliadas de una a dos plantas
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Foto: Angel Jaramillo

Figura 46: Viviendas ampliadas de una a dos plantas

Foto: Angel Jaramillo

Contrariamente al caso de las viviendas de una planta, en estas
viviendas si se contd con el asesoramiento profesional de un arquitecto
dentro de las ampliaciones, remodelaciones y en muchos casos en la
construccion de las mismas, pero segun se pudo notar e indagar, existen
casos en los cuales como es tipico en nuestra ciudad, no se respetd los
disefios planteados y aprobados por los profesionales, llegando a intervenir
el propietario en las decisiones arquitectonicas, segun su criterio y el del
maestro albafil con el que se contaba. Pero en definitiva los problemas son
diferentes en estas ampliaciones, pues ya cuentan con mayor area de
construccion que les ha permitido salir del hacinamiento al cual estaban

sometidos al momento de haber habitado las viviendas de una planta.
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4.20.2.3 INTERVENCIONES EN SEGUNDA PLANTA ALTA

Las viviendas de tres plantas, originalmente fueron de una sola planta,
su morfologia es totalmente distinta a las viviendas originales, cuyas
ampliaciones han sido en la incorporacion de dormitorios, sala de estar,

cuarto de servicio, ducto de gradas, etc.

Primeramente debemos partir que en este sector, la urbanizaciéon fue
aprobada para viviendas de maximo dos plantas y su estructura original no

es adecuada para tres plantas.

En este caso los propietarios aseguran haber tenido la documentacion
reglamentaria para llevar a cabo la construccion de estas viviendas, lo que
quiere decir, que fueron planificadas para tener esa cantidad de plantas y

gue la estructura soportara el peso correspondiente.

En la primera imagen podemos notar claramente, como se ampli6 la
vivienda a tres plantas, notdndose claramente que no existe por lo menos
algun reforzamiento estructural que pueda soportar el peso de las losas
siguientes. Al indagar en este caso especial se encontré6 que existe el
permiso de construccion, el cual esta colocado en una ventana de la obra y
que muestra los planos arquitecténicos que nada tienen que ver con lo que
esta construido. Estas intervenciones en nuestra ciudad son muy frecuentes,
incluso de manera espontanea los clientes piden a los profesionales que les

ayuden con la formalidad de los tramites para poder construir y que ellos se

encargan de la construccion que argumentan, sera de su gusto y necesidad.
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Figura 48: Vivienda ampliada a tres plantas

Figura 47: Viviendas ampliadas a tres plantas

Foto: Angel Jaramillo Foto: Angel Jaramillo

Figura 49: Viviendas ampliadas a tres plantas

Foto: Angel Jaramillo

4.21 ANALISIS ESTRUCTURAL DE LAS VIVIENDAS

Al referirnos al andlisis estructural con el que cuentan las viviendas de
esta urbanizacion, nos referiremos a un interpretaciones propias de nuestra
formacion profesional, mas no llevaremos a tela de juicio el estudio propio de
estructuras que es tema de analisis para un ingeniero estructural. Por ello,
nos basaremos en la documentacién gréafica que se ha obtenido para dicho
andlisis, organizando cada elemento estructural con el comentario que se

pueda verter al respecto.
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4.21.1 SISTEMA CONSTRUCTIVO

El sistema constructivo utilizado en esta urbanizacion, corresponde al
sistemas de hormigbn armado que es de comun utilizacion en nuestro
medio, pero cuyo disefio estructural no ha sido utilizado adn en nuestra
ciudad, por ello es necesario indicar cada uno de los elementos

estructurales.

4.21.1.1 CIMENTACION

El sistema de cimentacidbn consiste en zapatas corridas
unidireccionales de seccion en forma de “Tee” invertida, las mismas que se
encuentran amarradas mediante riostras en sentido transversal, esta
cimentacion es compartida en sus ejes laterales con las viviendas continuas,

como muestran las figuras siguientes.

Figura 50: Cimentaciones

Zapatas Corridas
Unidireccionales

Riostras de Amarre
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Figura 51: Detalle, armado de Zapatas

Fuente Elaboracmn propia a partir de los datos proporcionados por el FCME

Practicamente estamos hablando de una cadena de amarre en forma
de tee por un lado y por el otro sentido con una riostra, este disefio no
cuenta con zapatas de hormigén armado profundizadas en el terreno,
ademas de esto en algunos sectores de esta urbanizacion se han realizado
rellenos de tierra, incrementando aun mas la vulnerabilidad de las
construcciones ante posibles movimientos sismicos propios de la region en
la que estamos habitando, ademas se trata de cimentaciones continuas, es
decir se comparten entre las viviendas colindantes, sin realizar una junta de
dilatacién que por norma se debe dejar cada 30m lineales de construccion y
a su vez guardar relacion entre largo y ancho de la edificacion que debe ser
de 1/3 de ancho con respecto al largo, en este caso se tiene la cimentacion
en proporcion de 9m de profundidad por 95.39m de largo, es decir,
sobrepasa en un 250% mas de lo que la norma permite, segun consulta con
un ingeniero estructural (Ing. Humberto Ramirez, UCG) esto genera una
presién a las viviendas producto de la dilatacién de las estructuras que con
el tiempo llevaran a serios inconvenientes propios de la presion a las cuales
estan sometidas estas viviendas, también existen tramos que de acuerdo al

disefio urbano no presentan este inconveniente.

Al observar en el plano de cimentacion, otro inconveniente se puede

detectar, la fragllldad en el disefio es muy notorla en un sentldo se tiene
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cimentacion unidireccional y en el otro solo una riostra de amarre lo cual
indicaria facilmente que en un sentido no existe la debida precaucion
sismica, pues un sismo no se puede predecir en qué sentido se va a

generar.

Otro aspecto preocupante, tiene que ver con las ampliaciones
realizadas a las viviendas que han sido realizadas de manera empirica, tal
como vemos las cimentaciones descritas no sirven para soportar pesos
mayores, como es el caso de ampliaciones de una y hasta dos plantas mas,
con sus respectivas losas de hormigén armado e incluso la utilizacion de

mamposterias pesadas como es el caso de el ladrillo de arcilla cocida.

Ante esta dificultad estructural, quienes han optado por hacer
ampliaciones con la ayuda profesional, han debido replantear las
cimentaciones para lograr sus objetivos, lo cual ha incrementado el costo

muy por encima de los que normalmente deberia haberse gastado.

Figura 52: Detalle de zapata y riostra de amarre
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Figura 53: Planta de Cimentacién
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4.21.1.2 COLUMNAS

Las columnas son de Hormigbn Armado, cuya seccidon es de

0,20x0,20m y son compartidas lateralmente con sus vecinos.

Figura 54: Seccion de estructura con desniveles
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Foto: Elaboracion propia a partir de los datos proporcionados por el FCME
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Figura 56: Seccion de Columnas
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Foto: Elaboracion propia a partir de los datos proporcionados por el FCME

La cuantia de acero para estas columnas solamente esta disefiada

para soportar el peso de una sola losa de entrepiso, su seccién es minima

para dicho efecto, lo cual ha limitado su uso para poder realizar una

ampliacion en altura ocupando dichas columnas, aunque como analizamos

anteriormente se han dado casos sobre las cuales se ha continuado

siguiendo las columnas e incluso soportando el peso de dos losas mas.

Las imagenes nos muestran la construccién de nuevas columnas, con

la finalidad de poder optar por una ampliacion mas segura.

Figura 57: Reforzamiento de columnas

También es necesario hacer conocer que en el disefio arquitectonico

de las viviendas consta una altura de 2.39m entre el piso terminado al cielo

raso, pero al momento de verificar en las viviendas construidas, solamente
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tienen una altura de 2.20m, cuando las normas municipales vigentes en el
Plan de Ordenamiento Urbano de la ciudad de Loja, establece en el “capitulo
[I: Articulo 95.- Altura de locales habitables.- la altura minima de los locales
habitables sera de 2.40m, entendiéndose por tal la distancia comprendida
entre el nivel de piso terminado y la cara inferior del cielo raso”?!. Por otro
lado también se obvio el uso de dinteles tanto en puertas como en ventanas,

llevando de esta manera al ahorro maximo que se podia establecer.

Figura 58: Altura de piso a cielo

Figura 59: Puertas y ventanas sin dinteles

Foto: Angel Jaramillo

Foto: Angel Jaramillo

4.21.1.3 LOSA DE ENTREPISO

Se aplica un sistema desconocido en nuestro medio, denominado
TECNILOSA, gue consiste (figura siguiente) en una losa alivianada a base
de poliestireno expandido con nervaduras de hormigon de 5x8cm reforzadas
en la parte inferior con una malla electro soldada @5.5@20cm y la capa de
compresion es de 3cm reforzada igualmente con una malla electro soldada
@4@20cm, con un espesor total de 13cm. Segun las normas de

construccion una losa de hormigbn armado alivianada su capa de

?! Plan de Ordenamiento Urbano de la Ciudad de Loja, afio 2008 —

e . _—
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compresion no debe ser menor de 5cm en este caso solamente se tiene
3cm, por ello deducimos las infiltraciones en todas las viviendas cuya losa de
cubierta presenta esta tecnologia, y para agrandar mas el problema el cielo
raso solamente consiste en el empastado de las planchas de poliestireno
gue quedan expuestas en la parte inferior de la losa, lo cual argumentan los

propietarios, temen a que se deteriore y se desprenda facilmente.

Fiaura 60: Seccién de Tecnilosa

CORTE de TECNILOSA
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Foto: Elaboracién propia a partir de los datos proporcionados por el FCME

Figura 61: Fundicién de Tecnilosa Figura 62: Panel de poliestireno expandido
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4.21.1.4 VIGAS

Segun el calculo estructural su fundicion es monolitica con la losa, la
seccion es de 20x13cm, conformado con 4@10cm y estribos @5.5¢/15cm, al
igual que las columnas y todos los elementos estructurales la cuantia de
acero es la minima, se puede observar en la figura siguiente que la altura de
las vigas es de 0.13m, pero segun se constatd en las viviendas, se
encuentran fundidas sobre los paneles de poliestireno expandido que tienen
un espesor de 2cm, es decir, las vigas cuentan con una altura de 0.11m., lo

cual es inadmisible estructuralmente.

Producto de las infiltraciones de las losas, los usuarios han procedido a
la fundicion de contrapisos con la finalidad de acabar con las infiltraciones de
agua, pero lo que han logrado es aumentar el peso de la losa y por ende el

peligro es latente para sus habitantes.

Fiaura 63: Detalle. vioa de entreniso
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Foto: Elaboracién propia a partir de los datos proporcionados por el FCME

4.21.1.5 ESTRUCTURA METALICA EN PLANTA ALTA

La planta alta esta estructurada en su totalidad por perfiles metalicos

gue se encuentran dispuestos por placas metélicas de 200x200x4mm las
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cuales fueron soldadas y empernadas a la estructura de la losa existente
para sobre éstas poder soldar las Columnas conformadas por 2 correas tipo
G de 100x50x15x3mm, todas estas estructuras se soldaron con suelda 60-
11 tipo corddn. Las Vigas estan conformadas por 2 correas tipo G de
100x50x15x2mm vy las Correas tipo G de 80x50x15x1.5mm para apoyo de
planchas de eternit que conforman la cubierta inclinada, lateralmente tiene
una tijera de acero tipo C de 200*100*2mm que a la vez funciona de

cortafuego.

4.22 ANALISIS DE INVOLUCRADOS EN FALLAS DEL PROYECTO
URBANISTICO

A manera de conclusion acerca de los origenes de las fallas en el
proceso de planificacién, disefio, construccion, fiscalizacion y utilizacion de
las viviendas en el conjunto habitacional, establecer un cuadro de
involucrados en cada uno de estos procesos, que han derivado en los

problemas que anteriormente analizamos.

Tabla 23: Causas de deterioro de las viviendas

Causas Responsable

Error de Proyecto Arquitectonico | Equipo de disefio (arquitectos)

Error de Ejecucion de obra Equipo construccién (contratista)

Error de Fiscalizacion de obra Fiscalizador

Error Calidad de materiales Constructor y fiscalizador

Fuente: Elaboracion propia a partir de los resultados de la encuesta.

o Error del Proyecto Arquitectonico.- Como primera consecuencia de

manera unanime se consider6 al disefio arquitectonico deficiente,
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indicAndose que no existié un debido aprovechamiento del espacio, pues es
facil detectar areas muertas, desperdiciadas, asi mismo se limita el espacio
en areas de vital importancia como la cocina, por todo esto se puede
demostrar que no existid una planificacion consiente, pues se trata de areas

minimas a las cuales se le debe sacar el mejor provecho.

o Error de Ejecucién de Obra.- Se denotan la manera mas audaz en el
ahorro de voliumenes de construccién, se comparte cimentaciones,
columnas, paredes, disefio minimo de estructura, se reduce la altura de
vivienda, se suprime el uso de mochetas en puertas, se eliminan también
dinteles en puertas y ventanas, las dimensiones de ventanas son las
minimas y asi tenemos un sinnumero de falencias constructivas con el

animo de ahorrar materiales y reducir tiempos de ejecucion de la obra.

o Error de Fiscalizacion de obra.- Basandonos en los planos
arquitectonicos y estructurales, son muchas las incongruencias existentes.
La misma responsabilidad tiene el constructor y el fiscalizador, en este caso
los errores deben ser compartidos por el hecho de permitir atropellos en la

construccion.

o Mala Calidad de Materiales.- Un problema constante que vienen
atravesando corresponde a la calidad de los materiales, todos manifiestan la
inconformidad principalmente con el cielo raso, se hunde con el minimo
impacto, debido a que existe el acabado de empaste sobre el poliestireno
expandido que forma parte de la tecnilosa colocada, asi mismo cuarteaduras
en paredes, afloramiento de humedad, cuarteamiento de pisos de ceramica,

entre otros aspectos de menor cuantia.

Todas estas debilidades que han terminado en un proyecto de

innumerables errores, lamentablemente son ocasionados por los

profesionales relacionados con el disefio, construcmon flscallzaC|on y mas
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involucrados indirectos que se abocaron la planificacion y construccion de
este conjunto habitacional, la insatisfaccion de los usuarios es tal que las
modificaciones se empezaron a realizar en cuanto fueron entregadas las
viviendas. A todo esto y para agravar mas los errores se han sumado las
intervenciones empiricas de los propietarios, quienes por el &nimo de

corregir falencias, han generado otras mas grandes.

Los moradores de esta urbanizacién apelan a los profesionales en el
cumplimiento ético moral de sus funciones para el desarrollo de nuestra

sociedad

4.23 CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Ante todas las observaciones obtenidas dentro de la investigacion,
consultamos a los moradores, si la propuesta de vivienda mejoré sus
condiciones de habitabilidad, respecto a sus viviendas anteriores a la actual.
Esta consulta se la realizo para corroborar los resultados de todo el proceso

analitico de esta investigacion, determinando la consistencia de la misma.

Tabla 24: Mejoramiento de condiciones de vida y de habitabilidad

Mejora en condiciones de viday Porcentaje
de habitabilidad

Si 19.40%
No 60.45%
Igual que antes 20.15%
Total 100.00%

Fuente: Elaboracion propia a partir de los resultados de la encuesta.
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Por los resultados obtenidos, podemos establecer que quienes
afirmaron haber mejorado sus condiciones habitabilidad, son precisamente
quienes han realizado las ampliaciones de sus viviendas a una segunda y
tercera planta, aunque esto les haya llevado a costos mucho mayores de los
invertidos en la compra de sus viviendas. Por otro lado y con un porcentaje
elevado estan los que afirman no haber mejorado sus condiciones de
habitabilidad, si bien antes lo que les preocupaba era precisamente el hecho
de cancelar el arriendo para quienes arrendaban y otros el hecho de poseer
vivienda propia, pero que al momento de haber adquirido dicho bien, se les
acumuld otras preocupaciones que tienen que ver con los factores fisico

ambiental, funcional y estructural que anteriormente analizamos.

4.24 CONSECUENCIAS PSICOLOGICAS

Sin entrar a estudios minuciosos sobre el tema psicol6gico, indagamos
de manera general, las percepciones psicolégicas que se han generado en
la mente de los moradores, a consecuencia de las falencias existentes en
sus viviendas. Las respuestas varian légicamente dependiendo de la
tipologia de vivienda que poseen, entonces, observamos que mayor
preocupacion tienen las personas que viven en las viviendas de una sola
planta, donde se observan niveles de estrés al momento de hablar sobre la
habitabilidad y confort de sus viviendas. Los problemas se originan por la
decepcion en la adquisicion de ese tipo de viviendas, argumentan que
esperaban con ilusion el tener casa propia, pero de una manera digna sin
pensar si quiera que esto les iba a llevar a adquirir nuevos problemas, los
propietarios de todas las viviendas modificadas indicaron que para ellos
hubiera sido mejor construir una nueva vivienda y evitar los inconvenientes

gue han tenido con este proyecto.

La inseguridad estructural con la viven les lleva a pensar siempre sobre

el hecho de que SI bien al momento sus V|V|endas ya presentan anomallas
. / 4
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en sus elementos constructivos, cuales seran las consecuencias al momento

de padecer algun sismo al cual estamos expuestos constantemente.

La vivienda adquirida ha sido objeto de mucha discusion al momento
de hablar especialmente de las falencias, recalcan el hecho de haber tenido
que modificarla para de alguna manera palear en algo los problemas de

estreches y patologias constructivas.

Como lo enunciamos al inicio de este trabajo, tomando como referencia
experiencias analizadas sobre viviendas masivas y de caracter social en
Ciudad de Meéxico, en donde se ha demostrado que la juventud que
generalmente vive en esas viviendas, son las principales carnadas para caer
en los problemas sociales como el alcohol, tabaco, drogas y la delincuencia
en general. Hechos generados por la razon de buscar independencia,
libertad, descanso, etc. lo cual no lo han conseguido en estas viviendas, por
el contrario, se sienten cautivos y sin comodidad, lo que permiti6 que
encuentren en las calles, bares su incorporacion al medio social. Por lo antes
mencionado, en nuestra ciudad, sin llegar a generalizar ni tampoco
valiéndonos de investigaciones realizadas, podemos decir que en los barrios
masivos y de interés social es en donde esta clase de problemas sociales es
mas preocupante. En el caso de nuestro estudio no podemos afirmar estos
hechos, por lo que la mayor parte de familias alin son jévenes cuyos hijos se
encuentran cursando la escuela y en menor proporciéon el colegio, ademas

se trata de personas de un nivel educacional superior, que conlleva también

a una buena formacion de la juventud.
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5  CONCLUSIONES

Luego de haber desarrollado el tema de investigacion tanto
bibliografica como investigacion de campo podemos citar las siguientes

conclusiones:

COMPROBACION DE HIPOTESIS

“La deficiente planificacion urbano arquitectonica incide en la calidad de vida
de los moradores de la urbanizacién Julio Ordéfiez Espinosa de la ciudad de

Loja.”

La hipétesis planteada ha sido comprobada, por los siguientes aspectos:

o No se consideré al usuario final en un proceso de generacion del
proyecto. Lo resolvieron entre la institucion generadora y financista del
proyecto (FCME), la constructora inmobiliaria (Arg. Alfredo Mora Witt) y la
fiscalizadora del mismo magisterio (SOLVIVIENDA).

o La apropiacion del espacio habitable, mediante las modificaciones
realizadas por los usuarios de las viviendas, han sido realizadas en su mayor
parte por la intuicion y desconocimiento de los propietarios ante las normas y
técnicas de construccion, cuyo impacto ha generado problemas de orden
estético, funcional, constructivo en las viviendas, resultado de las mismas se
han derivado en problemas de orden psicologico por el descontento

generalizado en sus vivienda.

o No existié un estudio socio-econdmico que permita determinar el valor
adquisitivo con el cual los maestros puedan adquirir su vivienda, para lo cual

se debi6 haber hecho una investigacion directa al futuro usuario,

determinando montos o cuotas a pagar de acuerdo al nivel de mgresos que
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poseen. Esto se pudo determinar, al momento de verificar inversiones
realizadas tanto por modificaciones o ampliaciones de las viviendas, en
donde se ha podido observar una mejora no solamente de las areas de
construccion, sino también en la calidad de los acabados, se ha
argumentado que la inversion de ampliacion ha costado incluso mas que la

vivienda misma, debido a la reconstruccion casi total.

o El disefio arquitectdnico y urbanistico se lo pensé cuantitativamente;
limitando area de terreno, areas de construccion, estudio estructural en

funcion de las condiciones minimas y materiales de la mas baja calidad.

o Las normas de construccion establecen ciertos parametros a
considerar en el disefio estructural, los cuales han sido abolidos, como el
caso de secciones de columnas, cimentaciones, espesor en losas de
compresion, esto ya ha generado inconvenientes a la hora de realizar

ampliaciones.

. La urbanizacién estd planteada como vivienda masiva de interés
social; por lo tanto, el plan de ordenamiento urbano de la ciudad de Loja,
norma entre otras cosas alturas de entrepisos, retiros frontales y posteriores,
los cuales han sido incumplidos, segun la observacién directa a las

construcciones.

o Al referirse a consideraciones positivas, los usuarios categorizan
como principales al hecho de poseer vivienda propia, valorizan también al
lugar, la seguridad, los servicios basicos, aire puro y al hecho de poseer una

vivienda unifamiliar.

Con todas las deficiencias mencionadas dentro del proceso de

apropiacion de los espacios habitables internos por medio de los usuarios

podemos establecer los impactos que se producen a nivel urbano
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arquitectonico, de salud, psicolégicos, los cuales son muy variados y entre

los mas importantes enunciamos a continuacion:

o Se opté en una primera instancia en invadir las &reas de retiro
posterior, con la finalidad de ampliar especialmente el area de cocina. Esto
ha llevado a que se viole las normas municipales y que ha consecuencia
posterior conllevaran a problemas en el aspecto de la salud y psicologia de

los propietarios por falta de iluminaciéon y ventilacién directa.

o El proceso de consolidacion estructural de la vivienda para poder
ampliarla en altura, ha incrementado el costo de la misma puesto que la

estructura existente no estaba disefiada para tal efecto.

o Se han presentado al momento muchos casos de enfermedades
relacionadas especialmente por los hongos, producto de la humedad en

cubiertas y paredes, producto de la mala calidad de materiales y técnicas

constructivas.
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6 RECOMENDACIONES

Al haber analizado todas las variables propuestas en esta investigacion
y sobre todo el impacto que estas producen en los usuarios, son hecho
suficiente para poder realizar una serie de recomendaciones, para quienes
estan directamente involucrados con la problemética de la vivienda sea esta
de caracter masivo o particular, dichas recomendaciones deberian influir a
nivel de las politicas estatales sobre vivienda que garanticen a los individuos

asegurar la calidad de vida familiar.

o El proceso de Disefio Social para proyectos de vivienda masiva debe
ser normado dentro del plan ordenamiento urbano de nuestra ciudad de
Loja, con la finalidad de evitar modificaciones o ampliaciones sin
consideraciones de orden estético, técnico, ambiental que a futuro

perjudiquen a las condiciones de habitabilidad de los moradores.

o Se debe poner especial consideracion a la investigaciébn post-
habitacional de las viviendas por parte de los constructores y fiscalizadores,
en este caso el municipio, determinando la calidad y habitabilidad de las

mismas.

o Los proyectos urbanos de vivienda masiva, deben responder ademas
de los criterios cuantitativos a criterios cualitativos, la soluciébn no esta
solamente en generar mayor cantidad de viviendas, sino en mejorar las

condiciones de habitabilidad de las mismas.

o Los proyectos de vivienda masiva, deben ser planificadados como
una vivienda progresiva, es decir, que no se la conciba como un hecho
terminado, coartando a sus usuarios a la posibilidad de mejorar su vivienda,

mejoras que van desde la estética a la funcionalidad de la misma en la

cuarta dimension que establece Einstein “El Tiempo”.
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7 PROPUESTA TEORICA

Basicamente el problema de partida a las disconformidades existentes
por parte de los moradores de la urbanizacion, tiene su inicio en la
planificacion de la misma, consecuencia de ello se suscitan una serie de
secuelas que hoy en dia son el problema constante. Por ello la propuesta
estd formulada haciendo un compendio de la investigacion resultante de la
observacion directa a los problemas que se han suscitado en la urbanizacion
Julio Ordoiiez Espinosa, en funcion de la planificacion que se debe llevar
para obtener en buen término un proyecto primeramente urbanistico, y luego
arquitectonico que solvente las verdaderas necesidades de los usuarios en

las urbanizaciones que a futuro se proyecten en nuestra ciudad.

Basados en el principio del disefio social, se propone construcciones
mas humanas, en donde el disefio social se enfoca en resolver los espacios
en bienestar de los deseos y requerimientos humanos, trabajando con los
futuros usuarios mas que para ellos mismos, enfocando primeramente en
lograr tener la satisfaccion por parte de los usuarios con respecto a las
viviendas edificadas, satisfaciendo las necesidades de habitabilidad de los
mismos, creando los escenarios fisicos necesarios, propiciando una
conducta armoniosa en el hogar, puesto que sabemos que existen detalles
ya sea en el disefio interior o de la arquitectura que logran armonizar los

sentidos de los individuos.

A continuacion planteamos una propuesta teorica a nivel urbano y
arquitectonico, que de acuerdo a la investigacién realizada son convenientes
para ser formulados a este gremio de educadores. Dichas pautas descritas,
son flexibles y han sido elaboradas, de acuerdo, a la investigacion realizada,

las mismas deben ser revisadas partiendo de la investigacion social

multidisciplinaria del grupo humano a ser atendido.
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PAUTAS TEORICAS DE DISENO URBANO Y ARQUITECTONICO

PARA LA ELABORACION DE URBANIZACIONES FUTURAS PARA EL
MAGISTERIO LOJANO.

Parcelacion de Lotes.- Saliendo de los esquemas tradicionales, la
parcelacion se la ha realizado con una inclinacion de 45° buscando
conseguir una Optima orientacion que favorezca a factores
bioclimaticos y estéticos. Cada manzana poseera un area central para
la recreacion infantil que brinda seguridad y recreacion sin los peligros
que implican cruzar las vias vehiculares; asi también, en las esquinas
de las manzanas existirAn areas de recreacion para el adulto mayor,

brindando proteccion y esparcimiento.

El CUS (coeficiente de ocupacion del suelo), debe permitir la
planificacion de una vivienda completa.- Ante la actual
especulaciéon en los precios de los lotes en nuestra ciudad, es
necesario pensar en edificaciones en altura, aprovechando al maximo
el uso del suelo. Por ejemplo, una familia tipo (Papa, Mam4a, 2 o 3
hijos), considerando las observaciones obtenidas en las entrevistas a
los usuarios de la urbanizacion, quienes manifiestan la idea de
ampliaciones futuras, para uso de sus hijos, consideramos la
necesidad de construir en planta baja un departamento completo,
cuyas bases estructurales permitan la ampliacion hasta una tercera
planta, densificando el uso de suelo y abaratando el costo del terreno
y de construcciéon. Para conseguir este propésito es necesario que el
area de lote sea mayor a la que actualmente posee cada uno de los
moradores de la urbanizacion en estudio, que permita planificar una
unidad de vivienda por planta, permitiendo ampliar en altura otros

departamentos.

Areas Verdes y Comunales.- En areas y porcentajes, de acuerdo,

con las normativas impuestas por el mun|C|p|o poniendo el mteres
o
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necesario en el cumplimiento de lo propuesto, sin dejar areas baldias

sin ningun tratamiento.

e Vias Amplias.- Disefladas de acuerdo al flujo y velocidad vehicular
evitando congestiones y atascamientos en horas pico, con la

respectiva sefialética vertical y horizontal.

e No debe existir similitud en los disefios de viviendas.- Este es uno
de los aspectos que se pudo evidenciar con mucha frecuencia en las
viviendas remodeladas, donde cada propietario trata de diferenciarse
entre los deméas, modificando cerramientos, protecciones, pintado y
demas elementos distintivos, que de acuerdo, a las caracteristicas
culturales de nuestra poblacién es menester la modificacion reflejada

en la morfologia urbana actual.

e Retiros adecuados.- Ya sean frontales o posteriores, los retiros
deben ser respetados, de acuerdo, a lo que establecen las normas de

regulacion y control urbano.

e Area de estacionamientos.- Tratandose de departamentos se

sugiere un parqueadero para cada departamento.

e Tratamiento de paredes laterales.- La inclinacién de 45° en los
lotes, genera una pared que afecta estéticamente al vecino; por tal
motivo, se plantea el tratamiento con vegetacion trepadora, la cual
refleja y absorbe durante el caluroso verano la radiacién solar y
refresca por evaporacion, en invierno protegen de las pérdidas de
calor, disminuyen la entrada de agua producto de las lluvias,
reduciendo la pérdida de calor y los dafios en el revocado por causa
de las heladas, producen oxigeno y son sitios ideales para anidar

pajaros. Para tal efecto se debe prepara las paredes con guias

verticales con mallas, alambre galvanizado, madera, etc.
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e Reglamento de copropietarios.- Se debe realizar un reglamento de
copropietarios que norme todos los usos comunales de la
urbanizacién, asi como también las intervenciones urbanas o
arquitectonicas que se realicen, respetando: retiros, alturas,

tratamiento de fachadas laterales con la vegetacidn propuesta.

e Arborizacion de Areas Verdes.- La utilizacion de los arboles es
primordial como elementos bioclimaticos, que brindan sombra,
purifican el ambiente y también como barrera protectora ante los

vientos predominantes.

Con los argumentos planteados en la propuesta teérica, de manera

gréfica a continuacion daremos a conocer la aplicacion de estos parametros:

Figura 64: Caracteristica del Lote Tipo

AREA DE TERRENO........L. v PO0m2
AREA CONSTRUCCION RLANTA BAJA..... 04m2
v .3
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Figura 64, se establecen parametros métricos del lote tipo como: &rea total
de 200m?, retiro frontal 3m, retiro posterior 4m, area de construccién en
planta baja 104m?, tres pisos en altura, la inclinacién a 45° permite obtener
una mayor area de retiro frontal la que a su vez es aprovechada para
generar los garajes sin necesidad de usar el &rea destinada para vivienda
como generalmente se plantea en viviendas de 3m de retiro frontal, otro de
los beneficios de este lote es el de brindar una mayor privacidad ante sus
vecinos, sus viviendas no se encuentran enfrentadas, asi mismo el retiro
posterior por la disposicion del lote, ayuda a incrementar el volumen de aire

libre del mismo por el hecho visual de sumarse los retiros de los vecinos.

Figura 65: Emplazamiento General

Elaboracién: Anael Jaramillo

Figura 65, nos muestra el emplazamiento general de la propuesta, que
esta desarrollada en tres manzanas longitudinales, ubicadas paralelamente
en sentido este y oeste, cuyos lotes estan dispuestos a 45° encontrando una
Optima ubicacion, favorable a los factores bioclimaticos. Al centro de cada
manzana podemos observar un area de recg\eacmn |(1fan /J?Lu\e brinda

== . | YN
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proteccion a los nifios, sin exponerlos al cruce de vias vehiculares y los
peligros que estas representan. También se ha pensado en el adulto mayor,
los cuales tendran su espacio particular en cada esquina de las manzanas,
las mismas que deberan ser disefiadas con los requerimientos propios de un
adulto mayor, como rampas, pasamanos, etc. El &rea comunal y deportiva
es el componente que se encuentra perpendicular a las manzanas y no tiene
una separacion por medio de vias vehiculares; por ello, podemos decir que
el conjunto habitacional propuesto tiene un particular detalle que es la
seguridad de sus habitantes ante los peligros vehiculares. La propuesta de
esta manera permitira la interaccion de todos sus habitantes, partiendo por
los nifios, jovenes, adultos y adultos mayores, cada quien con sus espacios

especializados.

Figura 66: Vista de via y elevaciones laterales

ELEVACIONES LATERALESDE ~~ —
VIVIENCH SIS ON VEGETACION
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V=R
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Elaboracion: Angel Jaramillo

Figura 66, observamos un tramo de via entre manzanas, en donde se
pueden apreciar las paredes laterales de las viviendas, las cuales deberan
ser cubiertas con vegetacion tipo trepadora, negando la visibilidad a las
fachadas de las viviendas, dejandose percibir un ambiente natural.
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Figura 67: Vista de via y elevaciones frontales

ELEVACIONES FRONTALES \

Elaboracion: Angel Jaramillo

Figura 67, al contrario de lo anterior, la imagen nos muestra por el otro
sentido de la via las fachadas de las viviendas en su totalidad, contrastando
el espacio urbano entre el ambiente con entorno natural y el espacio con

ambiente citadino.

Figura 68: Vista de 5 iRentq del-adgfto payer
(P . A
1 5 K
. \‘l\‘ NN

AREA DE ESPARCIMIEN @.i
ADULTO MAYOR

Elaboracién: Angel Jaramillo

Figura 68, muestra una de las esquinas de las manzanas, que estan

pensadas para el uso del adulto mayor, esta siempre presente la vegetacion
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y mobiliario urbano, estas areas deberan ser disefiadas en funcion de los
requerimientos del adulto mayor.

Figura 69: Vista de area de recreacion infantil

Elaboracion: Angel Jaramillo

Figura 69, en medio de cada manzana estan los espacios para la recreacion
infantil, resguardada por los bloques habitacionales sin impedimentos ante el

cruce de vias, ademas todas estas areas estan rodeadas de vegetacion.

Figura 70: Vista de area comunal y deportiva

8. 2

Elaboracion: Angel Jaramillo
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Figura 70, el area deportiva y comunal orientada en sentido norte sur permite
conectar directamente las manzanas perpendicularmente sin cruzar vias
vehiculares, y en un mismo sentido delimitando la urbanizacion tenemos la
arborizacion lateral que ayudara como elemento de sombra y barrera de

proteccion ante los vientos dominantes provenientes del noreste a sureste.

Figura 71: Vista frontal hacia el exterior desde una vivienda

Elaboracion: Angel Jaramillo

Figura 71, saliendo de cualquiera de las viviendas podemos apreciar
solamente las paredes laterales de las viviendas frontales, las cuales
deberan ser tratadas con vegetacion tipo trepadora, proporcionando

privacidad y sensacion natural del entorno inmediato.
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9  ANEXOS (Encuesta Realizada a los moradores de la urbanizacion
Julio Ordo6fiez Espinosa)

UNIVERSIDAD TECNICA PARTICULAR DE LOJA
E_scucla de Arquitectura

Con la finalidad de obtener informacidn para desarrollar la tesis de grado previa a la
obtencion del titulo de arquitecto, recurro a Usted para de manera muy comedida
solicitar se permita colaborar con la siguiente encuesta:

1) ¢Cuéntas personas viven en su vivienda? Especifique

2) Causa de adquisicion de la vivienda

MOTIVO Sefale
No Poseen  Vivienda | Alquilaban
Propia Poseer Vivienda Propia

Mejorar Condiciones Anteriores
Poseen Otra Vivienda Inversion

3) Aspectos positivos del conjunto habitacional (enumerar en orden prioritario)

PRIORIDAD ASPECTO

Aspecto Econdémico (cuotas accesibles)

Seguridad (conjunto cerrado con custodia privada)
Tipologia de Vivienda (unifamiliar)

Servicios Béasicos (agua, luz, alcantarillado, teléfono, etc.)
Caracteristicas del Sitio (tranquilo, limpio)

Convivencia

Otros, especifique...

4) Aspectos negativos del conjunto habitacional (enunciarlos y describirlos)

5) ¢Cuadl es el nivel de posesion de la vivienda?

Arrendatario (), Propietario ( ), Otros
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6) ¢Qué tipo de vivienda posee? Especifique si es ampliada u original.
Una planta ( ), Dos plantas ( ), Tres plantas ( )

7) ¢Su vivienda ha sido modificada? En caso de serlo, especifique lo que
modifico.

8) ¢Cuales fueron los motivos para realizar dicha modificacion?

9) Las fallas detectadas en los procesos de planificacién, disefio y construccién
de su vivienda, a quién considera usted que son atribuidas.

Causas Responsable

Proyecto Arquitectonico

Ejecucion de obra

Fiscalizacion de obra

Calidad de materiales

10) ¢ Considera Usted que la vivienda que adquirid, ha mejorado las condiciones
de vida y de habitabilidad de Usted y su familia?

Mejoro sus condiciones de vida y de habitabilidad Sefiale

Si

No

Igual que antes

11) ¢ A nivel psicologico, considera Usted que existe algin tipo de afeccion por
los problemas fisicos de su vivienda? describalo




